Zmluva o najme bytu ¢ 31/2024
uzatvorena podfa ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obégianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®}

Prenajimatef: Zakladna 3kola s materskou Skolou

Najomca: Zuzana PomajbiSova

Borodadova 3113/2, 814 99 Bratislava

ICO : 528 48 094

zastupené: Mgr. Be. Martin Kotyra, PhD. riaditel $koly
bank.spojenie: Vieobecna Gverové banka a.s.

¢islo Uétu: SK34 0200 0000 0042 3916 3854

datum narodenia:

trvale bytom: Horr vne 020 61

sa dohodli na uzat wtu (dalej ndjomna zmluva)

CL 1
Predmet najmu

. Z8 s MS Borodacova je spravcom bytu o podlahovej ploche 69,75 m? nachadzajuceho sa na
prizemi v budove Zakladnej Skoly v Bratislave, supisné &islo 3113/2, na ulici Borodacova, ktory
je vybudovany na pozemku parcela registra ,C* KN parc. & 1297/52, 1297/55, zapisany na
liste vlastnictva &islo 7332, pre obec Bratislava, katastraine Gzemie RuZinov, obec Bratislava —
m.¢. RuZinov, okres Bratislava I, na Okresnom trade Bratislava, Katastralny odbor (dalej len
.byt* alebo ,predmet najmu®).

. Prenajimatel prenajima najomcovi izbu &.3 ( priloha & 1 ) vratane spoloénych priestorov a
prislugenstva a je sfuzobnym bytom podla ust. § 1 ods. 1 zdkona €. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov sulvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor3ich

predpisov.

. Specifikacia jednotlivych miestnosti bytu a prislusenstva bytu je uvedena v prilohe &. 1 (dfalej
len ,pddorys"), priloha €. 2 ( protokol o odovzdani ), kioré su neoddelitelnou siéastou tejto
zmiuvy.

. Prenajimatel uzatvara najomnu zmiuvu na predmetny byt s tym, Ze najom bytu je viazany na
pracovny pomer najomcu so ZS s MS Borodadova 2, Bratislava, v ktorom je ndjomca zaradeny
na pracovnu poziciu ucitelka - vychovavatelka 1.stupna.

. Najomca vyhlasuje, Ze v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, njomcom
alebo spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu, pripadne
nebytového priestoru.

. Najomca preberéa predmet ndjmu do najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a
zavdzuje sa prenajimatefovi platit Ghradu spojenyd s uzivanim bytu, dodrZiavat povinnosti
vyplyvajlce z ustanoveni tejto zmluvy a v8eobecne zéviznych pravnych predpisov.

. Prenajimatefl a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat predmet najmu za
Ucelom zabezpeéenia bytovej potreby vyluéne len pre seba.

¢l 2
Doba najmu bytu a zanik najmu bytu

. Tato najomna zmiuva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.09.2024 do 31.08.2025 za splnenia
podmienky uvedenej v &l. 1 ods. 4 tejto ndjomnej zmluvy.

. Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy zanika dfiom skonéenia pracovného pomeru (podfa ust.
§ 59 ods. 1 Zakonnika préce) ndjomcu u zamestnavatela, ktorého je prenajimatef
zriadovatelom, resp. ktory je bliz§ie Specifikovany a uvedeny v €l. 1 ods. 4 tejto zmiuvy, ato
v pripade, Ze tato skutoénost nastane pred uplynutim doby najmu, ktora je uvedena v ods. 1
tohto &lanku zmluvy.



3. Najom bytu zanika uplynutim doby najmu. Ndjomca ani jeho pravny nastupca nemaju narok na
Ziadnu formu bytovej nahrady.

4. Najom bytu mdZe pred upiynutim doby najmu zaniknit pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a najomcom.

5. Najom bytu mdZe zaniknit pisomnou vypovedou prenajimatefa najomcovi z dbvodov
uvedenych v § 711 odsek 1 pism. b), c), d), e}, g) Obéianskeho zakonnika. Ak bola dan3
pisomna vypoved, skon&l sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zaéina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved.

6. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia najmu bytu a vietkych prav
stvisiacich s najmom bytu podfa § 711 ods. 1 pism. b) Obcianskeho zékonnika sa ustanovenia
&l. 2 ods. 8 a 9 nepouzZijit a ndjomca straca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

7. Najomca berie na vedomie, Ze pri najme bytu ako bytu sluzobného nedochadza k spolo¢nému
najmu bytu manzelmi, ako aj k prechodu najmu bytu na iné osoby, ak ndjomca zomrie, alebo
opusti trvale spolo&nt domacnost.

8. Uplynutim doby najmu vznikd ndjomcovi pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za
podmienky, 2e aj nadalej trvd pracovny pomer ndjomcu vo vztahu kzamestnavatelovi
uvedenému v &l. 1 ods. 4 tejto zmluvy a dodrziavania vetkych povinnosti najomcu uvedenych

v tejto zmluve

9. Najomca je povinny v lehote najneskér 30 dni pred uplynutim doby ndjmu pisomne poziadat
prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy s tym, Ze prediozi vSetky potrebné
doklady na riaditelstve $koly ZS s MS Borodéagova 2 :

e Zestné prehlasenie, Ze nie je vlastnikom alebo najomcom iného bytu alebo rodinného domu.

CL3

Najomné spojené s uzivanim bytu

1. Najomné je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni a podla
prislusnych vykonévacich predpisov. Celkova thrada za najom bytu predstavuje vySku
150,00 Eur/mesiac. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku
najomného.

2. Uhrada za najom bytu a za poskytovanie s uZivanim bytu spolu vo vyske 150,00 Eur, sa
plati v mesaénych splatkach na prenajimatelom stanoveny acet ¢.SK34 0200 0000 0042
3916 3854, variabilny symbol CZ (&islo zmluvy) v pefiaZznom Ustave VUB banky vzdy do
15. dina v mesiaci, za ktoré sa najomné s uZivanim bytu platia. Najomné spojené
s uZivanim bytu sa povazuji za uhradené pripisanim na stanoveny Gcet.

3. Najomca je povinny riadne a v&as platit najomné podfa tejto zmluvy, ako aj uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Cl. 4
Poplatky z omeskania a sankcie

1. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné spojené s uZivanim bytu v lehote stanovenej v tejto
zmluve, ma prenajimatel pravo poZadovat anajomca povinnost zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omegkania vo vyske 1% za kazdy omeskany dei.

CL s

Osobitné dojednania

1. N4jomca berie na vedomie, Ze pocas Skolskych prézdnin nebudu ‘prenajaté priestory
vykurované centrdlnym rozvodom tepla. Najomca bude vyuZivat len prenosné elektrické
ohrievace.
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. Najomeca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi akékolvek zmeny tykajuce sa jeho

osoby ( napr. zmena stavu, trvalého bydliska, mena a pod.).

3. Chovat’ domace zviera nie je povolené

0.

. Prenajimatel zabezpeduje opravy a udrziavacie prace na byte, ktoré znasa prenajimatel

Najomca suhlasi s tym, 2e si prenajimatel ponecha jedny kfuge od bytu na tcely vstupu do bytu
v zmysle €l. 6 ods. 12, 13, tejto zmluvy.

CL 6
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Najomca tymto vyslovene udeluje suhlas prenajimatelovi na spracuvanie svojich osobnych
adajov v stlade so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplnenti
niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov. Uvedeny sihlas sa tyka aj poskytnutia
uvedenych Udajov tretim stranam. Osobné Gdaje nebudl zverejnené. Tymto zaroveh najomca
potvrdzuje, Ze vietky osobné Udaje boli poskytnuté dobrovolne, osobné Gdaje sU pravdive,
spravne a aktualne.

. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany deklaruji, Zze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu dbjde na zaklade
protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

v terminoch a v potrebnom rozsahu uréenom technickymi normami.

Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonat kontrolu technickeho stavu bytu,
poskytnt informacie resp. predloZit k nahliadnutiu doklady pre overenie Udajov potrebnych pre
vypodet najomného. V pripade, ak je ndjomca v ome8kani s Uhradou najomného viac ako 30
dni je povinny umoznit prenajimatefovi vykonat technické opatrenie na dotasné preruSenie
dodavky tepla a teplej Gzitkove] vody. Naklady na realizaciu technického opatrenia znasa
najomca.

. Najomca bytu je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne

pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Nutnost oprav bytu, ktoré nemajl charakter drobnych oprav a ktoré je povinny znasat vylucne

prenajimatel, sa najomca zavizuje oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér
do 3 dni odo dna, kedy nutnost realizacie takejto opravy alebo udrzby zistil a najomca je
povinny umoznit prenajimatelovi aj ich bezprostredné vykonanie, v opacnom pripade
zodpoveda najomca za takto spbsobenu kodu.

Najomca sa zavizuje uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu
v rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nasl. nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. Ak sa
najomca nepostaré o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit po predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat
od najomcu nahradu.

. Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu a spolotnych cCastiach a

zariadeniach a prislu§enstve bytu nevznikla $koda. Najomca je povinny na vlastné naklady a
okamzite odstranit véetku $kodu spdsobenu nim na predmete najmu, spoloénych Eastiach a
zariadeniach a prisluSsenstve bytu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a po$kodenia odstranit, a to na naklady
najomcu.

Najomca berie na vedomie, Zze nesmie vykonavat Ziadne stavebne prace, opravy alebo Upravy,
ktoré nebudl mat’ charakter beZnych oprav alebe charakter beznych udrziavacich prac.

10.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte po

ozndmeni najomcovi. Ak prenajimatel vykonava také tpravy na prikaz prislusnéhe organu, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

11.Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v &l 1 ods. 7 tejto

zmluvy. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozitky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit predmet
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najmu.

12.Ndjomca sa zavazuje umoznit prenajimatelfovi na zaklade telefonickej alebo pisomnej vyzvy
prenajimatefa vstup do bytuza uelom kontroly, & najomca uZiva byt riadnym
spOsoboim, v stlade so zakonom a stouto zmiuvou a v pripadoch upravenych v bodoch
7. a 8. tohto ¢lanku zmluvy. V pripade ak si najomca nesplni povinnost' umoznit’ prenajimatelovi
vstup do bytu, povaZuje sa tato skutoénost' za hrubé porudenie povinnosti najomcu.

13.V pripade havarijne] situdcie v byte (porucha na potrubi vody, plynu, kanalizacie, elektrického
vedenia, klrenia a pod.) ma prenajimatef, resp. opravnené osoby pravo vstupit do prenajatého
bytu aj bez pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby, o&om sa zavazuje ihned
upovedomit’ ndjomcu a spisat o danom vstupe pisomny zaznam.

14.Ak sa najomca stane vlastnikom alebo najomcom iného bytu alebo rodinného domu je povinny
oboznamit s touto skuto&nostou prenajimatela v lehote najneskér do 30 dni od vzniku tejto

skutocnosti.

15.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa najomca stane viastnikom alebo najomcom bytu
alebo rodinného domu, odovzda prenajimatelovi vlehote do 1 mesiaca od vzniku tejto
skutoénosti predmet najmu podla tejto zmluvy. V pripade ak si najomca nesplni tdto povinnost,
povaZuje sa tato skutoénost za hrubé porusenie povinnosti najomcu.

16.Prenajimatel anajomca sa dohodli, Ze oznamenie nepravdivych uOdajov v éase
pred uzatvorenim zmiuvy ako i po€as doby najmu sa povazuje pre ucely tejto zmluvy za hrubé
porusenie povinnosti najomcu vyplyvajucich z najmu bytu.

17.Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve najomcu vykona najomca podfa
vlastného uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znasat' naklady na ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekaZkach, ktoré brania najomcovi riadne
uzivat byt a nevznikli zavinenim prenajimatela, napr. Zivelna udalost, poziar a pod.,
prenajimatel nie je povinny zabezpedit bytovl nahradu.

18.Po zaniku najmu je prenajimatel povinny v lehote do 30 dni odo dna pisomného prevzatia bytu
zuétovat najomcovi finanénu zabezpeku zniZzenu o pripadné nedoplatky na najomnom aza
pripadné poskodenie prideleného bytu a zvy$na sumu vyplatit’ najomcovi.

19.V priestoroch bytu alebo v spoloénych priestoroch bytu, v ktorych sa predmetny byt nachadza,
je prisny zakaz fajéit.

20.Porusenie povinnosti najomcu uvedenych v ustanoveniach tejto najomnej zmluvy sa povazuje
za hrubé porusenie povinnosti najomcu opraviujlce prenajimatela dat najomcovi vypoved.

CL.7
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Najomca odovzda prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje uhradit prenajimatelovi naklady,
ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

€L 8
Dorucovanie

1. Pisomnosti sa doruéuji na adresu zmluvnych stran uvedenu na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu tejto adresy je zmluvna strana, kiorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby
doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vzfahov zaloZzenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude miestom doru€enia najomcu:

a) adresa trvalého pobytu najomcu bytu

2. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
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forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmiuvy a/alebo na inG

adresu, ktord oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za doruéent za

nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruéovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kdpii
dorudéovanej pisomnosti, alebo ditfom ocdmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podlfa zakona & 324/2011 Z.z. o postovych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov diiom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvny stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

C1. 9
Zaverecné ustanovenia

Zmena dohodnutych podmienok najmu bytu je mozna len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou vzostupne oéislovanych pisomnych dodatkov, ktoré tvoria
neoddelitelnu sudast' tejto zmluvy.

Zmluva o najme bytu je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrZi
prenajimatel a jeden rovnopis najomca.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené v tejto najomnej zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 189/1992 Z.z. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bylovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov, prislusnymi ustanoveniami
Obédianskeho zakonnika a ostatnymi véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi..

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a obsahu
Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR ¢. 211/2000 Z.

z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadoblida (&innost
podla ust. § 47a ods.1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov ( Obdianskeho
zakonnika ) diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR . V zmysle uvedenych predpisov preto zmluvné strany udeluja svoj suhlas so
zverejnenim tejto zmluvy.

V Bratislave, diia ST 2 7 .....................

prenajimatel” najomca:
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Priloha ¢&. 2

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Odovzdavajuci:

Meno a priezvisko: Zakladna skola s materskou Skolou
Adresa: Borodacova 311372, 821 03 Bratislava

V zastapeni: Mgr. Bc. Martin Kotyra, PhD. riaditel' $koly
Preberajuci:

Zuzana PomajbiSova - ucitelka
1

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Bydlisko:

Rovne 020 61

Na zaklade najomnej zmluvy €. 31/2024 zo dia 30.08.2024 preberajuci od odovzdavajiceho
prevzal byt ( 1 izbu & 3 + spoloéné priestory } na Borodacova 3113/2 v Bratislave,
nachadzajlci sa na prizemi v budove zakladnej Skoly.

Zariadenie bytu v ase prevzatia:

1. Umyvacka riadu - ETA
Pracka Electrolux
Chladni¢ka Samsung RB38C607ASS/EF
Postel jednoléZkova 90 cm
Skrifa satnikova dub sonoma
Jedalensky set stél, 4 stoliéky
Mikrovinna rdra
Elektricky sporak
. Indukéna doska na varenie
10. Digestor Electrolux
11. Plynovy kotol ARISTON
12. Kuchynska linka

©WENeO U W

Pri p&evzati odovzdavajuci odovzdal preberajicemu // . ks klGéov od vchodovych dveri bytu
a

........ ks kfdgov od branky.- ko kijebV TREUWODOE WERE

30.¢.2024

Preberajci

[ ZAKLADNA SKOLA S |
MATERSKOU SKOLOU
Borodadova 3113/2
821 03 ETratislava




