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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Bitarova
Sidlo: Bitarova 94, 010 04 Zilina
I1CO: 00648957
DIC: 2020689363
1C DPH: nie je platcom DPH
V zastipeni: Juraj Drdék, starosta
Cislo nétu: SK49 5600 0000 0003 0380 0005
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomea
Obchodné meno: PAMI — stav s.r.o.
Sidlo/ Miesto podnikania: A. Hlinku 483/43, 013 01, Teplicka nad Vahom
1CO: 51016931
DIC: 2120572883
IC DPH: SK2120572883
V zastupeni: Miroslav Majeréik
Cislo a&tu: SK21 1100 0000 0029 4406 7981
(d’alej len ,,ndjomca*)
ClL L
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran ato najmi zavizok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v Cl. II tejto zmluvy do dogasného uZivania
najomcovi a na strane druhej zaviizok najomcu platit’ prenajimatel'ovi ndjomn¢ a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v stlade s CI. IV tejto zmluvy.

€L 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom stavby — OBCHODNA JEDNOTKA so supisnym
¢islom 95 postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné ¢&islo 1/4 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 714 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 1 pre k. 0. Bitarova, obec Bitarova, okres Zilina. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi
do uzivania nebytové priestory, a to:
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Z,

10.

- obchodné priestory
- skladova plocha
- ostatné plochy
o celkovej vymere spolu 211,29 m?
(d’alej spolu aj ,,predmet najmu‘)
Spolo¢ne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel’ najomcovi do uzivania chodbu,

terasu, socidlne zariadenia a d’al$ie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu ngjmu uvedenému

v ods. 1 tohto élanku zmluvy a k jeho riadnemu uZzivaniu.

Cl. 1L
U¢el ndjmu

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu uvedeny v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy na dogasné uzivanie
najomcovi za ucelom prevadzkovania pohostinstva a s tym stvisiacich ¢innosti.

CL V.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na roénom ndjomnom za predmet najmu vo vyske 3000 EUR, ¢o
mesacne predstavuje spolu sumu 250 EUR. Uvedené n4jomné sa najomca zavizuje platit’ raz
mesacne a to vopred do pétnasteho dila v mesiaci, za ktory sa najomné plati, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om, a to poéniic mesiacom oktober 2024.
Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahffia thrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ato vodné, stocné, naklady na vykurovanie (plyn), elektricki energiu
a odvoz odpadu.
Prenajimatel’ odoberd plyn, elektricki energiu a vodu od prenajimatela na zéklade inominatnej
zmluvy o dodavke energii a to nasledovne:
a. Spotreba plynu je merand samostatnym plynomerom &. 13531969-046-22-1, pri¢om
stav ku dfiu prevzatia predmetu najmu je 420,900 m?
b. Spotreba elektrickej energie je merana samostatnym elektromerom ¢&. 43952016079 ,
pri¢om stav ku dilu prevzatia predmetu najmu je 46958 kWh
c. Spotreba vody je merand samostatnym vodomerom ¢&. 12239591, pri€om stav ku diiu
prevzatia predmetu najmu je 118,498m?
Uhrada za elektricka energiu, plyn a vodu bude fakturovana ndjomcovi na zéklade faktar od
prvododavatelov, pri€om pravidelné mesacné zalohové platby predstavuji sumu 300 EUR, ktoré
budi ndjomcovi vyuctované faktirou spolu s najomnym podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej
len ,,Zalohové platby*).
Zalohové platby na nasledujuce roky sa vzdy upravia na zéklade skutocne nameranych hodnot,
ktoré budu uréené po vyuétovani energii, v zmysle znenia tohto ¢lanku.
Zalohové platby je najomca povinny uhradzat’ najneskor do pétnasteho diia v mesiaci, za ktory sa
Zalohové platby hradi, a to bankovym prevodom na Gcet prenajimatel’a uvedeny vo fakture,
Prenajimatel’ je povinny vya¢tovat’ ndjomcovi spotrebu energii 1x ro¢ne a to k 31.12. prislu§ného
kalendarneho roka, pricom vyuctovanie Prenajimatel’ predlozi Ndjomcovi najneskdr do 31.5.
nasledovného kalendarneho roka.
Najomeca je povinny zabezpecit si zber a likvidaciu komundlneho odpadu na vlastné naklady a za
tymto i¢elom poziadat obec Bitarova o pridelenie zbernej nadoby.
Splatnost’ faktir je zmluvnymi stranami dohodnutd v dlzke 14 dni.
Najomca sa zavizuje raz rocne na zaklade osobitnej faktiry vystavenej prenajimatelom uhradit’
prenajimatel’'ovi poistné za predmet najmu vo vyske 30 EUR.
V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ngjomcu Groky z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zacaty deri omeskania.
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11. S ohladom na moZny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vy§ku nadjomného a to vzdy k 1.4. prlslusneho kalendarneho roka
a to o mieru inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym dradom SR.
Upravu vySky ndjomného vykond prenajimatel’ pisomnym oznidmenim doruenym najomcovi
prvykrét najskor v roku 2024..

CL V.
Kaucia

1. Najomca zloZi do 5 dni od podpisu tejto zmluvy u prenajimatel'a kauciu vo vyske trojmesaného
najomného uvedeného v €l IV ods. 1 tejto zmluvy. Do poznamky pri vklade, resp. prevode kaucie je
potrebné uviest' obchodné meno ndjomcu aidaj, Zze ide okauciu podla tejto Zmluvy (dalej ako
»Kaucia®). Kaucia bude v drzbe prenajimatel’a pocas celej doby trvania nijmu bez naroku na akékolvek
uroky ako zabezpeka splnenia vietkych podmienok a zavizkov, ktoré ndjomcovi vyplyvaji z tejto
zmluvy. Ak ndjomca kedykol'vek polas trvania ndjmu porusi niektorti zo svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, prenajimatel” je opravneny podla vlastného zvaZenia pouzit’ akukol'vek &ast’ Kaucie na uhradu
splatnej Ciastky a od ndjomcu poZzadovat, aby mu doplatil takto uhradent sumu tak, aby Kaucia bola
vzdy minimalne vo vyS8ie uvedenej vyske v lehote do 15 dni od dorudenia ozndmenia prenajimatel’a
o pouziti Kaucie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca neuhradi Kauciu podl'a predchidzajiuceho odseku
tohto €lanku zmluvy v stanovenej lehote, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy. Zmluva sa
zruSuje k okamihu doruéenia odstipenia od zmluvy ndgjomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vrati najomcovi cely zostatok Kaucie v lehote najneskér do
30 dni od zaniku tejto Zmluvy a splnenia vietkych povinnosti nagjomeu podla tejto Zmluvy.

CL VL
Trvanie a zanik najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd s i¢innostou od 01.10.2024 s minimélnou dizkou
trvania na 3 ( tri )roky od podpisu tejto zmluvy.
2: Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomna formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj nijomcu ato aj bez udania
dévodu, avsak aZ po uplynuti minimalnej dlzky trvania zmluvy podl’a odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej dizky trvania najmu je mozné tito zmluvu
ukon€it’ iba dohodou alebo odstipenim od zmluvy. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt
uskutoénend v pisomnej forme a musi byt’ dorugena druhej zmluvnej strane,

¢)  odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 4 tohto &lénku zmluvy,

3. V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn sa n4jom nebytovych
priestorov skon¢i uplynutim vypovednej doby, ktoré je tri mesiace a za&ina plynit’ od prvého
diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved® doruéena
zmluvnej strane. 1. Pocas plynutia vypovednej doby je nijomca povinny umoznit za
pritomnosti prenajimatel’a obhliadku nebytovych priestorov zaujemcom o ich budiici najom.

4. Prenajimatel’ je oprdvneny okamZite odstipit’ od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doru¢enym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné
poruSenie tejto zmluvy:

a) najomca je viac ako jeden mesiac vomeskani suhradou najomného alebo
akychkol'vek uhrad za sluzby poskytované s najmom,

b)  ndjomca bez predchédzajuceho suhlasu prenajimatel’a prenechal nebytové priestory
alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe /pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Ze toto ustanovenie sa nepouZije
na kratkodoby podndjom priestorov na icely oslav a inych spolo&enskych udalosti/,

c)  najomca uZiva nebytové priestory na iny néel, ako je dojednané v tejto zmluve,
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10.

11.

12.

d)  najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné tpravy bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

e)  najomca porusi zakaz prevadzkovat’ v predmete najmu nefajciarsku prevadzku,

) najomca po dobu dlhSiu ako 45 dni pocas kalenddrneho roka neprevadzkuje
v nebytovych priestoroch prevadzku pohostinstva /pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Ze dovodom na odstipenie od zmluvy podla
tohto pismena je pripad kedy ndjomca nespristupni verejnosti (neotvori) prevadzku po
dobu dlhsiu ako 45 dni pocas kalendarneho roka),

g) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

€L VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uZzivanie
v stlade s uéelom najmu dohodnutom v ¢l. 1II ods.1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpisu obidve zmluvné
strany. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze
predmetom najmu podla tejto zmluvy je zariadenie nebytového priestoru, ktoré je uvedené
v protokole o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a ndjomca je povinny ho po ukon&eni
nijmu neposkodeny vratit, resp. zafi prenajimatelovi uhradit finantnt néhradu uvedent v
protokole.

Néjomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu a na
ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca je povinny zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

Néjomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajiice sa najmi jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

Nédjomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéara a po
ukonéeni uzivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom beznému
spdsobu uzivania a opotrebovania.

Néjomca je povinny dodrZziavat’ pocas celej doby trvania najmu v nebytovych priestoroch prisny
zdkaz fajéenia, priCom porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a je
dévodom na odstupenie od tejto zmluvy.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu alebo
vypozitky tretej osobe, alebo umoznit' akukolvek ind formu uZzivania nebytovych priestorov
alebo ich &asti tret'ou osobou bez predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatera.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Bezni Gdrzbu aopravy suvisiace suZivanim predmetu nijmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpe¢i na vlastné naklady najomca.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatel'skej Cinnosti, alebo ak bola
Skoda spdsobena tret'ou osobou (zakaznici, dodavatelia a pod.), ktora sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so sithlasom alebo na podnet najomcu. Ndjomea zodpoveda najmé, nie viak vylucne
za Skody sposobené v désledku neodborného uZzivaniam poskodzovania alebo v dosledku
nedodrZania poZiarno-bezpe¢nostnych predpisov. Vznik poZziaru, havérie, poruchy alebo inegj
udalosti v predmete najmu je ndjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi a v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost.

Néjomca je povinny umoznit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie sufinnosti ndjomcu alebo neumoZnenie
kontroly sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade skonlenia ndjmu alebo zaniku nijmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym upravam na ktoré dal prenajimatel’ sihlas podla ods. 8 tohto &lanku zmluvy,
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18.

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny deii nasledujici po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a
prvej vety je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske denného
ndjomného navySeni o 50%, ato v lehote a spdsobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomne;j
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrZania povinnosti podla prvej vety tohto &lanku zmluvy
Najomca zéaroveii siihlasi s vypratanim z predmetu najmu na jeho néklady. Prenajimatel’ zaroveii
nie je povinny v pripade skonéenia ndjmu poskytnit’ ndjomcovi ndhradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlicha
pisomnému suhlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny v predmete ndjmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Néijomca je povinny v predmete najmu povinny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne
zaviznych pravnych predpisov a to najma:

a) zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich

predpisov
b) zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
¢) vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskor§ich predpisov

d) zékona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov
Néjomca sa zavdzuje vykonavat' kontrolu v zmysle vyhlasky & 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskor$ich predpisov.
Najomca a prenajimatel’ si povinni vzajomne sa informovat’ o vietkych skutonostiach, ktoré
maji, resp. m6zu mat’ vplyv na platnost’ a uéinnost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme
bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom st povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmenach svojich
identifikacnych dajov uvedenych v tejto zmluve.

Cl. VIIL
Prevadzkové prava a povinnosti

Néjomca obdrzi kl'aée od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skon&eni
najmu povinny odovzdat’. Tato skutonost’ bude zaznamenana v preberacom protokole v zmysle
¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy. Ndjomca je zaroveil povinny strpiet’ vyhotovenie kopii klicov — tzv.
rezervnych klicov pre pripad Zivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatelnej situdcie,
ktoré je povinny odovzdat’ prenajimatelovi. Ndjomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat’
kopie kIi¢ov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na useku ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prislusné hygienicke alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

Néjomca je povinny zabezpecCit,, aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotena materialmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.

Néjomca sa zavdzuje nevnasat’ do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujlice bezpeénost’
prevadzky. Je zakazané vstupovat’ do budovy sbicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

Néjomca sa zavdzuje nepouZivat’ v predmete najmu elektrické a/alebo plynové spotrebice, ktoré
nevyhovuji prislusnym STN (napr. chladnigky, el. kdvovary, po&itale, vari¢e a pod.).



Zmluva o najme nebytovych priestorov 6

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a u€innost’ dria 01.10.2024, pripadne neskor diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zéakonnika.

2. Tato zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, to vo forme
pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zdkonnika ako aj d’alSich pravnych predpisov platnych na
tizemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, po dva pre kazdi zmluvna stranu.

5. V silade s ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatelom v rozsahu
v akom s uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za Gi¢elom ich
spracovania v informaénych systémoch prenajimatel'a ako aj opravneného zverejiiovania udajov
v stulade s platnou pravnou upravou. Suhlas je udeleny na dobu neurCitd. Po ukonéeni platnosti
tejto zmluvy a vyporiadani vietkych zavizkov a pohladdvok suvisiacich s touto zmluvou moéze
najomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu rozumeji
a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Bitarovej, diia: 04.09.2024 V Bitarovej, diia: 04.09.2024

Néjomca:

PAMI - 9

A Nty

013
180: !

Obec itarovzf “’ _»ft‘ - r_j_',,‘/“ PAMI /s 4 .I.0.
Juraj Drdék, starosta Mirosl ajeréik



