ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend pdi 8§ 3 a nasl. zakorta 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych pmiest
v zneni neskorsich predpisov

medzi:
prenajimatePom:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
ICO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Okresného ®iditislava I, oddiel: Sa,
vloZzkac¢.: 2717/B
zastlpena: Ing. FrantiSek Ralilen predstavenstva

Mgr. Ing. Tomas Majekilen predstavenstva
(d’alej len Prenajimatel™)

a
najomcom:

obchodné meno: Slovenska agentura pre rozvoj investicii a obclio - SARIO

sidlo: Martigekova 17, 821 01 Bratislava

ICO: 36 070 513

IC DPH: SK 2021595092

zastlpena: Ing. Robert Simidty generalny riadité

(d’alej len Najomca")

Nakorko:

A Prenajimate je na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestoso®MNIA Real, s.r.o.

opravnenym uzivatem c¢asti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste v Bratisla
a Prlahlych pozemkov, a Predmetu najmu, ako su tietonpalefinované ¥lanku 1 tejto
zmluvy,

B Prenajimate ponukol Najomcovi do ndjmu nebytové priestory réai#ajuce sa v Budove
a parkovacie miesta,

C Prenajimatéziskal od spolénosti OMNIA Real, s.r.0. ako vlastnika Predmetumajguhlas
na uzavretie tejto Zmluvy,

D Najomca ponuku Prenajimditepod'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto ziplavnajme nebytovych priestorov za nasledovnych
podmienok:

1 Definicie
11 Na ely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budu tnalova a slovné spojenia uvedené

v tomtoélanku nasledovny vyznam:

1.1.1 ,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavskéa cesta 10fh ddministrativna
budova slpisn&islo 11.17065, postavend na pozemku parcelfso 15651/68,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.66@ma pozemku 15651/147, zastavané



1.1.2
1.13

1.1.4

1.15

1.1.6

1.1.7

1.1.8
1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

plochy a nadvoria o vymere 219 nzapisanych na L\. 6481 vedenom v katastri
nehnuténosti na Katastralnom Urade v Bratislave, Spravaskia pre hlavné mesto
SR Bratislavu, k.0. RuZinov.

,Doba najmu“ je doba, pdas ktorej je Ndjomca opravneny uziRredmet najmu.

.Doverné informacie“ su vSetky skutinosti, informécie a Udaje, ktoré su uvedené
v tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jejatkdch a prilohach a/alebo ktoré
sa zmluvné strany dozvedeli v slvislosti stouto lI&mu, jej plnenim

a predzmluvnymi rokovaniamii®u suvisiacimi.

,Drobné opravy“ su (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahow, I{§) opravy
jednotlivych ¢asti okien a dveri aich prisluSenstva, (iii) vymevietidiel, opravy
armatlr na rozvodoch vody, sifénov, lapa tuku, opravy mekmv tepla, teplej
vody, ak sU inStalované v Kancelarskych priestoroalfiv) iné drobné opravy
Kancelarskych priestorov a odstowanie Skéd nespdsobenych Najomcom
alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v Kancelarskrobstoroch s jeho vedomim, ak
naklady na jednotlivi pracu alebo ni€ko slvisiacich prac nepresiahnu Limit
nakladov.

.Index spotrebitel’skych cien” je harmonizovany eur6psky index spotrelsig/ch
cien (HICP — Harmonized Consumer Price Index -atidh rate, Annual average
rate of change) vyhlasovany pre eurozénu Eurostattatistickym Gradom pre
Eurdpske spokenstva so sidlom v Luxemburgu.

.Kancelarske priestory* su kancelarske priestory nachadzajuce sa na 7hpdisc
tj. 8. nadzemnom podlaZi Budovy o celkovej podiaigploche 1.330 fa Pédorys
Kancelarskych priestorov tvori priloltul Zmluvy.

»,Komunalny odpad” je komundlny odpad v zmysle § 2 ods. 14 zakorz23/2001
Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov addgad podobnych vlastnosti
a zlozenia, ktory vznika pri bezprostrednom vykaimnosti Najomcu v Predmete
namu.

,Limit nakladov* je suma 150,- EUR (slovom jednostégésiat eur) Sterocne.

.Média“ su média, ktorych poskytovanie je spojené s uzimaRfedmetu najmu
a ktoré sidefinované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

.Najomné“ je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorého arysiSpecifikovana
v bode 5.2 tejto Zmluvy a ktora bude upravena spdéso poda bodu 5.4 tejto
Zmluvy.

,Odplata za Média a Sluzby" je odplata za zabezjenie dodavky Médii a SluZieb
Néjomcovi a za spotrebu Médii a Sluzieb wjpana spdsobom pdadclanku 6 tejto
Zmluvy.

.Parkovacie miesta“ sl parkovacie miestmachadzajuice sa v Budove resp. na
Prirahlych pozemkoch a na pozemkoch v okoli Budovy &tga5.

.Predmet najmu“ su Kancelarske priestory, podiel na Sgalgch priestoroch
a Parkovacie miesta.

.PriPahlé pozemky“ su pozemok parceln&islo 15651/68, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2.600°r pozemok parcelnéislo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria o vymere 219 ’mzapisané na LV&. 6481 vedenom v katastri
nehnuté&nosti na Katastralnom Urade v Bratislave, Spravaskia pre hlavné mesto
SR Bratislavu, k.U. RuZinov.

+Prislusenstvo Budovy" st chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadeagiac
na Prahlych pozemkoch, ktoré sikené na spokmé uzivanie.

,Prislusné pravne predpisy“ predstavuju vSetky zakony, podzakonné normy a
predpisy, vratane, nie vSak vyghe, vSetkych povoleni, schvaleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva, najmu,vasia, Udrzby, zmien a oprav
Predmetu najmu.
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2.2

2.3

3.2

1.1.17 ,Sluzby" su sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, kthrjoskytovanie je
spojené s uzivanim Kancelarskych priestorov.

1.1.18 ,Spolo¢né ¢asti“ su ¢asti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a b&mpg’ a su
urtené na spolimé uzivanie, najmd zéklady Budovy, strechy, faséuhiecelia,
vchody, schodiStia, vodorovné nosné a izoéa konStrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

1.1.19 ,Spoloéné priestory" su priestory nachadzajice sa v Budove, ktoré génér na
spolainé uzivanie, najma chodby, foyer, priestory, kdeusdiestnené Spotoé
zariadenia.

1.1.20 ,Spoloéné zariadenia“ su zariadenia, ktoré sudené na spokné uzivanie a slizia
vyluéne Budove, a to aj v pripade, ak su umiestnené nBomovy, najma vyahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, blesddy, vodovodné, teplonosné,
kanaliz&né, elektrické a telefénne zariadenia, transformyato

1.1.21 ,Technické zariadenia“ sU technické zariadenia a vyhradené technické deamia
v opravnenom uzivani Prenajimeaimiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sldzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodovojuip uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizacie, uzemnenia, transformatorov, radiych zdrojov elektrickej
energie,  vykurovacich, vzduchotechnickych, protigo#ch  zariadeni,
bezp&nostnych kamier.

1.1.22 ,Zmluva" je tato Zmluva o najme nebytovych priestorov vpdan zneni.

1.1.23 ,Zmluvné strany“ su Prenajimatea Najomca.

Predmet Zmluvy

Prenajimatetouto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi dadrggho uzivania Predmet
najmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorenéanigiv ktory bude po nadobudnuti
Gginnosti tejto Zmluvy upraveny pdd pisomnych poziadaviek Najomcu schvalenych
Prenajimatbom. Prenajimatesa zavazuje odovzdadNajomcovi Prenajimatem upraveny
Predmet najmu najneskdér do 10.10.2012, za podmjebkyzmluvné strany odslhlasia
rozpaet Upravy Predmetu ndjmu pozadovanej Najomcom do71Z12. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze naklady slvisiace s takouto UpravoudRetu najmu az do celkovej vysky
70.000,- EUR znaSa Prenajimateaklady prevySujlce tito sumu znaSa Najomca. rivégo
sa zavazuje pisomné poziadavky na Upravu Predm&munpredlozi Prenajimatiovi
najneskoér do 30.06.2012. Najomca Predmet najmingaij

Kancelarske priestory su vybavené privodmi talkekej energie,
kdrenim a vzduchotechnikou.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcarBudove uzivd Spola@né casti,
Spolané zariadenia a prislusenstvo Budovy v rozsahua@tfajicom beznému uzivaniu.

Uéel najmu

Najomca je opravneny uziaPredmet najmu len na nasledovnéely: (i) Kancelarske
priestory ako kancelarie pre&ely sivisiace s jehginnog’ou s tym, Ze v pripade rozSirenia
predmetucinnosti Najomcu @innosti majuce vplyv na spOsob uZivania Kancelakky
priestorov si Prenajimdteryhradzuje pravo udelipredchadzajici pisomny suhlas s uzivanim
priestorov na novy predméinnosti Ndjomcu (ii) Parkovacie miesta na parkoeassobnych
motorovych vozidiel. Predmet najmu je Najomca openwy uzivd 24 hodin denne a 7 dni
v tyzdni.

Najomca ma pravo daPredmet najmu do podnajmialSim fyzickym alebo pravnickym
osobam a umoznitretim osobam vyuZiPredmet najmu ako ich sidlo,éom je povinny
vopred pisomne informovdrenajimatta.
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4.2

4.3

4.4

51
5.2

Média a Sluzby

Prenajimatt sa zavazuje zabezpg Najomcovi dodavku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

4.1.1 elektricka energia,

4.1.2 karenie a chladenie,

4.1.3 pitna a tepla uzitkova voda do kuchynky a socidingariadeni.

Prenajimatk sa zavazuje zabezfie pre Ndjomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:
4.2.1 odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu,

4.2.2 upratovanie Kancelarskych priestorov a Spojeh priestorov v Budove v rozsahu
stanovenom v Prilohe 3. k tejto Zmluve,

4.2.3 dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeispol@nych priestoroch
Budovy v rozsahu stanovenom v Prilohe 3. k tejtduzm

4.2.4 strazna a informma sluzba, ptiom strazna sluzba zata nepretrzitd 24-hodinovd
straznu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,

42,5 Udrzba osvetlenia Spaloych priestorov Budovy, vonkajSieho osvetlenia pred
Budovou na Ptahlych pozemkoch,

4.2.6 udrzba chodnikov a komunikacii fahlych k Budove,
4.2.7 Udrzba zelenych pléch na Pahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluzieb,
4.2.8 zabezpé&enie vykonu oprav, ktoré nie st Drobnymi opravami,

4.2.9 sledovanie technického stavu Budovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Prenajithlaéz zavinenia Najomcu nezabedpeodavku
energii a sluzieb, na ktoré sa zaviazal, respimgranej lehote neobnovi riadne ich dodavku a
neodstrani poruchu alebo zavadu, ma Najomca né&aakavu z platby za energie a sluzby za
kazdyd'alSi déi nedodania energii a sluzieb vo vyske 0,05 x 1/86Bych platieb za energie
a sluzby.

Nedodanie energii pta bodu 4.3 — v pripade, Ze ich nedodanie je spdgotSSou mocou
sa nepovazuje za pripad umojici sankcionovanie Prenajimbaepoda bodu 4.3 tejto
Zmluvy.

Najomné
Najomca sa zavazuje zaptaBrenajimatéovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné.

VySka Najomného je stanovena dohodou zmluvnycim stegledovne:

Jednotkova cena Prenajata Cena meséne bez
bez DPH plocha DPH
Kancelarske priestory 11,00,- EUR / rh 1.330 M 14.630,00,- EUR
SpoloEné priestory 10,50,- EUR / rh 92,15 M 967,58,- EUR
Parkovacie miesta 40,-EUR / 1 miesto 35 miest 1.400,00,- EUR
Sklad 6,63,- EUR /h 250 nf 1.657,50,- EUR
Spolu mes&ne bez DPH 18.655,08,- EUR

Prenajimatk bude Najomcovi k Najomnému fakturav®PH v zmysle platnych pravnych
predpisov.
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5.3

5.4
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5.6

5.7

5.8

6.2

6.3

Najomné je splatné vopred v &racnych splatkach na zaklade faktdry vystavenej
Prenajimatbom a dordenej Najomcovi. Faktiru Prenajimhteystavi v prvy pracovny de
prvého kalendarneho mesiaca prislusnéha’dtin za ktory je Najomné platené. Najomca je
povinny zaplati Ndjomné do tridsiatich (30) dni odaalvystavenia faktdry, a to bankovym
prevodom na &et Prenajimaf@. Prenajimatebude N&jomcovi k Najomnému fakturava
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vyska N4jomného bude upravovana kazdoeo k 1. marcu kalendarneho roka (najskor
k 01.03.2014) s prihliadnutim na vySku rastu Indepgotrebitéskych cien za predchadzajici
kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = PN + (PN x ISC)

ZN: vySka Najomného po uskuimenej zmene,

PN: vySka Najomného pred uskaitenou zmenou,

ISC: Index spotrebitskych cien vo vySke za predchadzajuci kalendarhky ro

Zmena vySky Najomného pta bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskitd na zéklade oznamenia
Prenajimata o vySke Najomného dafeného Najomcovi, pfom preniu nie je potrebny
sthlas zmluvnych stran, &2e takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

Najomca ma pravo nalavu z najomného, poMiapre vady Predmetu najmu, ktoré
nespdsobil, nemohol Predmet najmu ugigahodnutym spésobom.

V pripade omeSkania Najomcu s platenim Najomnébmluvne stanovenej lehote, si mbéze
Prenajimate uplatnt’ Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumkaaly aj zéaty
dei omeSkania a Najomca sa zavazuje zapielt.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajirtigteskytne Najomcovi dobu bez povinnosti plati
najomné za 10 Parkovacich miest vtrvani od 010P2do 31.10.2013. Za obdobie od
01.11.2012 do 31.10.2013 nie je Najomca povinnyatalpPrenajimatéovi ndjomné za 10
Parkovacich miest a vtomto obdobi bude najomn@aziovacie miesta v celkovej vySke
1.000,- EUR bez DPH mesze.

Odplata za Média a Sluzby

Najomca je povinny zaplati Prenajimatéovi Odplatu za Média a Sluzby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch a v Spiiigch priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
3,90,- EUR bez DPH me&@e za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestaao
Spolanych priestorov prenajatych Najomcovi. Prenajidiade Njomcovi k Odplate za
Média a Sluzby fakturo¥aDPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplatu za Média a Sluzby je Najomca povinny zaplBrenajimatéovi vo vyske 3,90,-
EUR bez DPH za jeden meter Stvorcovy Kancelarslpradstorov a Spolmych priestorov
prenajatych Najomcovi, tj. celkom 5.546,39,- EURzbDPH mesie. Celkova cena
dohodnutéd v predchadzajucej vete je kmmer odplatou za Médid a Sluzby za mesiac.
Prenajimate sa zavazuje raz &ne, vzdy najneskor do 31.05. prisludného kalendi@rmeku
pisomne preukarZaNajomcovi, Zze Odplata za Média a Sluzby za predzhidici kalendarny
rok bola v plnej miere pouzita na Uhradu skag spotreby Médii a Sluzieb Najomcu ad
tejto Zmluvy, vo véazbe na vymeru pdtejto Zmluvy. V pripade rozdielu Odplaty za Média
a Sluzby askutmej spotreby oviac ako 5% Zmluvné strany dohodrZajomné
vysporiadanie. Odplata za Média a Sluzby je splatogred v Stuwiroénych splatkach na
zaklade faktary vystavenej Prenajinfaten a dordenej Najomcovi. Faktiru Prenajimhte
vystavi v prvy pracovny deprvého kalendarneho mesiaca prisluSnéha’étvu za ktory je
Odplata za Média a Sluzby platena. Ndjomca je pgviaplati Odplatu za Média a Sluzby
do trids& (30) dni odo da vystavenia faktiry, ato bankovym prevodom ngetu
Prenajimatéa.

VySka Odplaty za Média a Sluzby bude upravovanadwaéiznosti na vySku cien Médii
stanovenu jednotlivymi dodavdtai Médii a v nadvéaznosti na vysSku cien Sluzieb ctemU
jednotlivymi dodavatémi Prenajimatéa.
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6.4

6.5

7.1
7.2

8.2

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6
9.7

9.8

Zmena Odplaty za Média a Sluzby padbodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskdtd na zéklade
oznamenia Prenajimdte o vySke Odplaty za Médid a Sluzby dmmého Najomcovi,
pricom prefiu nie je potrebny suhlas zmluvnych strand’ke takyto suhlas je uz vyjadreny
v tejto Zmluve. ZvySenie Odplaty za Média a Slujdxnotlivymi dodavatémi Prenajimatia
Prenajimatk Najomcovi riadne preukaze.

V pripade omeskania Njomcu s platenim Odplatiédia a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si méze Prenajimétaplatnt’ Uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za
kazdy aj zaaty déi omeSkania a Néjomca sa zavézuje zapietti.

Doba najmu
Najomca je opravneny uzitz@redmet ndjmu na dobuditd - 5 rokov odo da 01.11.2012.

Doba najmu uvedena v bode 7.1 tejto Zmluvy sa \awlyej uplynuti automaticky predizuje
o p& (5) rokov, poki# ktorakdvek zo zmluvnych stran neddfudruhej zmluvnej strane
najneskor $&5(6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomnéaazenie, Ze na préteni
Doby najmu nema zaujem.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatéa

Prenajimate je opravneny po predchadzajucom pisomnom oznarkenfrolova® stav
Predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych podmienajoidcom a za tymtodélom, ako aj
za (elom vykonania oprav, Uprav a rekonstrukcii Predmadjmu alebo iného majetku
Prenajimatta, vstapt do Predmetu najmu v sprievode Néjomcu alebo Najomarkenej
osoby. V pripade hroziaceho nebe@mrestva vzniku Skody alebo zaelbom odstrdnenia
vzniknutej Skody je Prenajimdt®pravneny vstagido Predmetu najmu aj bez sprievodu
Najomcu alebo Najomcom d&enej osoby, @om vSak Prenajimate musi Najomcu
bezodkladne informova

V pripade, ze Najomca je vomeSkani s vykonanimbByoh oprav majucich vplyv na
Budovu, resp. inych najomcov, na ktoré sa zaviaz@jto Zmluve, a tieto nevykona ani
v dodat@nej primeranej lehote &enej vo vyzve Prenajimd® je Prenajimateopravneny

zabezpd&t vykonanie Drobnych oprav sam alebo prostrednictuostich oséb, ato na
naklady Najomcu.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivaPredmet najmu obvyklym spdsobom a v silade s t@ottuvou
a udrziavé ho v stave, v akom ho prevzal S'aiom na obvyklé opotrebenie

Najomca sa zavazuje uziv®redmet najmu v stlade s prevadzkovym poriadkafal&imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajinlateydd za delom zabezpgenia bezpénosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povegtbkojného uzivania.

Najomca sa zavazuje v primeranej miere chrd&iedmet najmu pred poSkodenim alebo
zni¢enim. V pripade Skody hroziacej Predmetu najmu &miiNca zavézuje zakfit' na jej
odvréatenie, spdsobom primeranym okolnostiam ohriazen

Najomca sa zavazuje bezodkladne informovRrenajimatéa o nehodach, Skodacti
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete najmuklizni

Najomca sa zavazuje nahradskodu, ktori na Predmete najmu spdsobil, alebaukto
spOsobili osoby zdrZiavajuce sa v Predmete najjabhcsvedomim.

Najomca zaituje na vlastné naklady Drobné opravy.

Najomca sa zavazuje bez zbyiého odkladu oznamiPrenajimatéovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmgtawna umozni mu jej vykonanie.

Najomca sa zavazuje:
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9.12

9.13

10
10.1

11
111

11.2

11.3

9.8.1 dodrziav& vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, najma tie#iomunalny odpad pdd druhu na
papier, plasty aostatny Komunalny odpad a pramgleho zhromafova’ v
kontajnerov na to genych;

9.8.2 dodrziavd zakaz fajenia v Budove;

9.8.3 dodrziavd vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov o oclgazdravia a
bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ocbraako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vahuji na Predmet najmu a nannos’ Najomcu
vykonavani v Predmete najmu,

9.8.4 dodrziavd vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ocleradivotného
prostredia.

Najomca je povinny nahratlipreukazatiné a delne vynalozené naklady Prenajinfaia
pod’a bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 dni odéaddor@enia vyzvy Prenajimafa na nahradu
takych nakladov.

Najomca sa zavazuje uzivBredmet najmu, Spalné zariadenia ako i Technické zariadenia
riadnym spdsobom, zdrfasa uzivania Predmetu najmu, Sgolrch zariadeni ako i
Technickych zariadeni spésobom, ktory by ich mgiasikodf’ alebo ktory by mohol narusi
riadne uzivanie Budovy tretimi osobami.

Najomca sa zavazuje zdtZzssa manipulacie, pouzivania alebo ukladania jegotat
znetistujucich alebo nebezpeych latok v Predmete najmu, zdfzaa vyvesovania
akychkdvek oznameni, napisov, inzeratod’aha Budove, a to v interiéri i v exteriéri, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimate

Najomca sa zavazuje ozndnirenajimatiovi akikd’'vek zmenu Udajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

Najomca vyhlasuje, Zze berie na vedomie a akcepkijganod’, ze prevadzku a udrzbu
Predmetu najmu bude zabezpex' viastnik Budovy a Pfahlych pozemkov obchodna
spolainog” OMNIA Real, s.r.o. Tym nie je dotknuta zodpovedhBsenajimatiéa poda tejto
Zmluvy.
Kontaktnymi osobami pre tent@el su: Magr. Ing. Tomas Majer

Tel.:02/ 48 240 507, majer@omnia2000.sk.

Upravy Predmetu najmu

Najomca je opravneny vykon&vastavebné Upravy Predmetu najmu iba na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajienatpresnym ozganim stavebnych Gprav,
na ktoré sa suhlas tahuje.

Platnost’ a (€innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platriosiiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami &Gninos’
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle argk¢. 211/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov v Centralnom registri zmliagenom Uradom vlady SR / Obchodnom
vestniku / webovej stranke Najomcu. Najomca vydéangjimatéovi pisomné potvrdenie
0 zverejneni tejto Zmluvy.

Uginnog’ tejto Zmluvy sa kodi:
11.2.1 uplynutim Doby najmu pd@ ¢lanku 7 tejto Zmluvy,

11.2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o udem ®&innosti tejto Zmluvy ku du
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3 vypovelou poda bodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,
11.2.4 zéanikom Predmetu najmu.

Prenajimatkje opravneny vypovedduto Zmluvu vylgne ak:

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 7/ 10



11.3.1 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

11.3.2 Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenifonéého alebo s platenim
Odplaty za Média a Sluzby;

11.3.3 Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predm@nuanapriek pisomnému
upozorneniu Prenajimd®e hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

11.3.4 bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmeriadovy, ¢o brani uzivé
Predmet najmu;

11.3.5 Najomca prenecha Predmet najmu alebo jéhg do podnijmu bez suhlasu
Prenajimates,

a to pisomnou vypod®ou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktorédnegolyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiacgreritbola pisomna vypodedoruiena
Néjomcovi.

11.4  Najomca je opravneny vypovedtaito Zmluvu vylgne ak:

11.4.1 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu rasihbea dohovorené uzivanie,

11.4.2 Prenajimate napriek predchadzajucemu pisomnému upozornenibohporuSuje
svoju povinnos udrziava Predmet ndjmu v stave spOsobilom na uzivanietekin
dohodnutym v tejto Zmluve, alebo ak Prenajiiatgkonava v Predmete najmu
ginnosti, ktoré su protizadkonné alebo v rozporetsrimi mravmi,

11.4.3 Najomca strati spdsobildsykonava ¢innog’, na ktoru si Predmet najmu najal,

a to pisomnou vypowou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktorneglyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiacgrorktbola pisomna vypodedoruiena
Prenajimatkovi.

11.5 Naomca je povinny najneskdr vitleskortenia &innosti tejto Zmluvy odovzda
Prenajimatbovi Predmet najmu v stave zodpovedajicemu stavwogovzdani a prevzati
Predmetu najmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutia obvyklé opotrebenie. Najomca je
povinny ku diu skorgenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné anklodstrani
vSetky nim vykonané Upravy Kancelarskych priestor@ odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatkovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obid& zmluvnymi stranami.
Do Preberacieho protokolu zmluvné strany spiSugpsfavu Predmetu najmu a zhodnotenie,
¢i stav predmetu ndjmu zodpoveda stavulpagatvej vety tohto bodu.

11.6  V pripade, Zze Najomca je vomeSkani s plnenim gvymjeinnosti podla bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimateopravneny upldiovat’ si vaii Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 0,25% z me&aého Ngjomného za kazdy demeSkania a Najomca je povinny
zmluvna pokutu zaplati Ndjomca sa zavazuje tato zmluvnd pokutu zaplddi 14 dni odo
dina vy@tovania zmluvnej pokuty Prenajiméten. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Prenajimdt na nahradu Skody, ktora prevysuje vySku zmluppgjty.

11.7 Najomca je povinny najneskdr do 60 dni od@ dkorenia &innosti tejto Zmluvy poda
navrh na zmenu v obchodnom registri a/alebo v Atemskom registri a/alebo v inegj
evidencii ustanovenej osobitnym zakonom sidlo Na&wnako i sidlo akejkivek inej
spolainosti, ktorej bol na zaklade Ziadosti Najomcu udglsthlas so zriadenim sidla na
adrese Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava,esadmrnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
na nové sidlo na inej adrese. V pripade, Ze Najdmezaoliadu na zavinenie nesplni svoju
povinnos pod’a tohto bodu 11.7 tejto Zmluvy, je Prenajinfatgravneny upldiova’ voci
Néjomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 1.0@UR a Ndjomca je povinny zmluvnd
pokutu zaplati. Najomca sa zavazuje tato zmluvnl pokutu zapldt 14 dni odo #h
vyUétovania zmluvnej pokuty Prenajiméten. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok Prenajimata na ndhradu Skody, ktora prevySuje vySku zmlupgokjity.

11.8  Z&nikom &innosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:
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12
121

12.2

12.3

13
131

14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

11.8.1 @&innog’ ¢lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorimnog’ pod’a tejto
Zmluvy a/alebo vzfadom na ich povahu ma ttvaj po ukoeni &innosti tejto
Zmluvy;

11.8.2 povinnosg Najomcu odovzdaPredmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;

11.8.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradadySkspdsobenej poruSenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany’pddjto Zmluvy.

Dovernog’ informacii

Obidve Zmluvné strany su povinné zachowanacanlivog’ o Dévernych informéciach, ibaze
by ztejto Zmluvy alebo z PrisluSnych pravnych dpisov vyplyvalo inak. Zavazok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomtlanku nezanik& ani po ukdeni Einnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze Doverné informaae predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre sebeho pre tretie osoby, neposkytnua tretim
osob&m a ani neumoznia pristup tretich oséb k Diwerinformacidm. Za tretie osoby sa
nepokladaji ¢lenovia organov Zmluvnych strdn, zamestnanci, auddiflebo pravni
poradcovia Zmluvnych stran, ktori s Tedne im spristupnenych informacii viazani
povinnosou mkanlivosti na zéklade vSeobecne zavaznych pravnsedipisov.

Najomca suhlasi s (i) tym, aby tato Zmluva boladfm&ena Slovenskej sporftd, a.s., so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava;O: 00 151 653 a (i) so ziskavanim a
spracovanim osobnych Udajov Ndjomcu Slovenskouitspitou, a.s. v zmysle zakona
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajoch v znestiangich zmien a dopinkov.

Doruéovanie

Pokid’ nie je vtejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndimewmyhlasenia, ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstUpenia ainé Ukony v savislosti sotoimluvou a jej plnenimdalej len
»Pisomnog*), musia by urobené v pisomnej forme a ddené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, v tondtdnku a/alebo na inU adresu, ktorl oznami
tato zmluvnd strana. Pisomiiosa povazuje za da¥ent dordenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade dopdtenej zéasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opraymatanat’
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom talssby na dortenke, najneskor vSak
uplynutim troch (3) dni odoi@ odoslania zasielky uvedeného na podacom listko,bez
ohladu na UspeSntsloruienia.

Zavere¢né ustanovenia

Ustanovenia tejto Zquvy, s vynimkou ustanovendljpobodov 5.2 a 6.2 tejto Zmluvy,
mozno meni a/alebo dofia’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Tymto nie su dotknuté ustanévdrodov 5.4, 5.5, 6.1, 6.3 a 6.4 tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze akékoek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa staneatepin, nedinnym
a/alebo nevykonafaym, nie je tym dotknutd platngs&innog’ a/alebo vykonat®mog’
ostatnych ustanoveni Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v troch (3) vyhotovenjacktorych Prenajimafeobdrzi jedno (1)
vyhotovenie a Ndjomca dve (2) vyhotovenia..

Neoddeliténou si&ag’ou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

14.4.1 Priloha¢. 1 — Plan Kancelarskych priestorov,
14.4.2 Priloha¢. 2 - Parkovacie miesta
14.4.3 Priloha¢. 3 — Intenzita upratovania Predmetu najmu

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu pozopreiitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutmi a slobodni M@ zbavenu akéhoKeek omylu. Svoje prejavy vole
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obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povaziglugité a zrozumiténé, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienokudmm stranam nie je zndma Ziadna
okolnog’, ktord by spdsobovala neplatiasiektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Anilite Zmluvu podpisali.

V Bratislave 14.05.2012

v mene spolénosti OMNIA 2000 a.s.
Ing. FrantiSek Pali ¢len predstavenstva
Mgr. Ing. Tomas Majerlen predstavenstva

za SlovenskU agenturu pre rozvoj investicii a odohoSARIO
Ing. Rébert Simo&i¢, generalny riadite
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