ZMLUVA O NAUME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle §§ 663, 684 a 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢&.
116/1990 Z. z. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel:

meno a priezvisko:

datum narodenia:

meno a priezvisko:

datum narodenia:

trvale bytom:

Cislo uctu:

email:

(dalej len ako ,prenajimatel*)

a

Najomca:

obchodné meno:

sidlo:

ICO:

e-mail:

zastupeny:

(dalej len ako ,najomca*)

Mgr. Peter Gajdar
MUDr. Emilia Gajdarova

Jakubov 90063 -

Centrum poradenstva a prevencie

Zahoracka 51, 901 01 Malacky

318 19478

danakovarova@cpppapma.sk, pppmalacky@gamail.com
PaedDr. Dana Kovarova, riaditelka

(prenajimatel a najomca spolu v dalSom aj ako ,zmluvné strany")

sa po vyhlaseni, Ze su spdsobilé a opravnené uzatvorit' tuto Zmluvu o najme nebytovych
priestorov (dalej len ako ,zmluva®), dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni:

CL I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytového priestoru v polyfunkénej budove na
Zahorackej ulici, sup.€. 51 v k.u. Malacky, a to konkrétne priestor na 3NP (2. poschodie)
ovymere 263 m2, ktorého rozvrhnutie tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, a ktory
prenajimatel prenechava najomcovi vyluéne za ucelom umiestnenia sidla najomcu,
kancelarii a prevadzkovania sluzieb suvisiacich s pedagogicko — psychologickym
poradenstvom (dalej len ako ,priestor” resp. ,predmet zmluvy*).

Prenajimatel prenechava priestor do najmu a uzivania najomcovi a najomca ich prebera
do uzivania na dohodnuty ucel a zavazuje sa platit dohodnutu cenu najmu.

Najomca prebera vyssie uvedeny predmet zmluvy bez vnutorného vybavenia.

V suvislosti s uzivanim prenajatych priestorov vznika najomcovi aj pravo uzivania
spolo¢nych priestorov pozostavajucich z chodby a schodiska.

Najomca je opravneny bezodplatne po odsuhlaseni zo strany prenajimatela umiestnit’ si
na vonkajSej stene budovy, v ktorej sa predmetné priestory nachadzaju, potrebné
oznacenia svojim logom a obchodnym menom ako aj informaéné tabule v sulade so
vSéeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Mesta Malacky.

Predmet zmluvy bude v zmysle ¢l. V tejto zmluvy odovzdany v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.
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cLn
Doba a ucel najmu

Najomna zmluva je uzatvorend na dobu uréitd, ato na 10 rokov od podpisu tejto
zmluvy.

Prenajimatel prenechava prenajaté priestory najomcovi vyluéne za ucelom umiestnenia
sidla najomcu, kancelarii a prevadzkovania sluzieb v zmysle €l. | ods. 1 tejto zmluvy.
Najomca sa zavézuje, Zze bude prenajaté priestory spolu s prislusenstvom vyuzZivat
v stlade s dohodnutym Géelom. Porudenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklada pravo najomcu odstupit od zmluvy.

CLm
Vyska a splatnost’ najomného

Najomné je po dohode zmluvnych stran stanovené tak, ze najomca bude uhradzat’
prenajimatelovi sumu vo vyske 8,50,- € / 1 m2, o za celkovu vymeru priestoru
predstavuje mesaéne sumu vo vyske 2.235,50,- € na Cislo uctu prenajimatela uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Takto dohodnuté najomné zahffia najomné za nebytové priestory Specifikované v Cl.
| ods. 1 tejto zmluvy, bez vnatorného vybavenia predmetu zmluvy abez sluzieb
spojenych s uzivanim priestorov (energie), ktoré su $pecifikované v ¢l. IV tejto zmluvy.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim priestorov su splatné vzdy 10. den
v kalendarnom mesiaci za prebiehajlci mesiac (napr. 10. januara za mesiac januar).

ClL IV
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

V zmluve si zmluvné strany dohodli podmienky dodavky sluZieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov tak, ze prenajimatel zabezpeci dodavku elektrickej energie, tepla,
vodné a stoc¢né, zrazkoveé vody a plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim priestoru, ktoré zabezpecuje prenajimatel, na zaklade odpisaného stavu na
jednotlivych podruznych meracoch (voda, plyn, elektrika) a vyuctovacej faktury
prenajimatela, ktord prenajimatel vystavi vzdy Stvrtrone. Prenajimatel bude vystavovat
faktury na zaklade skutoénych faktur prislusnych dodavatefov. Prenajimatel po uplynuti
prislusného kalendarneho $tvrtroku zasle najomcovi vyuctovaciu fakturu vystavend na
meno najomcu.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze poplatok za odvoz odpadu bude pravidelne
mesacéne uhradzat najomca priamo dodavatelovi na vlastné naklady.

Clanok V
Stavebna priprava predmetu zmluvy a odovzdanie predmetu zmluvy

. Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy sa s predmetom zmluvy, vymerou a

prisludenstvom oboznamil osobnou prehliadkou.

. Predmet najmu je odovzdavany v stave spésobilom na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ziadost najomcu, prenajimatel vykona dispozi¢né
usporiadanie predmetu zmluvy podla potrieb najomcu, tak, aby zodpovedali rozvrhnutiu
uvedenému v prilohe &. 1 tejto zmluvy. Tito prvotna dispoziénu prerabku prenajimatel
vykona na svoje vlastné naklady

. Najomca sa zavéazuje uzko s prenajimatelom spolupracovat, najma za ucelom spresnenia

jeho potrieb tykajucich sa dokoncenia priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel predmetné priestory najomcovi odovzda dna

02.09.2024 a najomné je najomca povinny platit odo dia uzivania priestorov.
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6.

10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dalej dohodli na tom, Zze ak nastanu také skutocnosti, Ze na strane
prenajimatela vzniknu okolnosti, ktoré sa odo dna podpisu tejto zmluvy do takej miery
zmenili, Ze nebude mozné uzivat predmet zmluvy plnom rozsahu, nadjomca ma narok na
zfavu z vySky najomného za predmet zmluvy. Vysku zlavy z najomného za predmet
zmluvy si zmluvné strany dohodnu dodatkom, s tym, Ze sa uplatni v roku 2025.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi uzivat predmet zmluvy po celu dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je pocas trvania najmu opravnena i v sprievode
tretej osoby vykonat prehliadku predmetu zmluvy po dohode s najomcom, najma
z dévodu zistenia spdsobu uzivania predmetu zmluvy, pripravy a uskutocriovania prac
potrebnych pre pripadné Upravy a opravy a odstranenia akejkolvek skody a prekazky.
Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete zmluvy. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutu Skodu.

Najomca nie je opravneny dat predmet zmluvy do dalSieho najmu pripadne podnajmu
tretej osobe.

Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v predmete zmluvy Ziadne
stavebné zmeny.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo rozhodovat o buducich najomcom navrhnutych
a pozadovanych stavebnych Upravach, na vykonanie ktorych je potrebny suhlas
prenajimatela, po€as trvania najomného vztahu, s vynimkou Uprav v zmysle ods. 3 ¢l.
V tejto zmluvy. Zaroven sa prenajimatel zavazuje, Ze nebude odopierat suhlas bez
zavaznych dévodov.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v predmete najmu, v spolo¢nych priestoroch
a v okoli priestorov. ‘

Najomca sa taktiez zavazuje v predmete zmluvy pinit poziarno-bezpecnostné predpisy a
zabezpecovat pravidelné revizie hasiacich priestorov na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje uhradzat a znasat naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a obvyklou udrzbou predmetu najmu ako aj suvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho
zariadenim a vybavenim ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia. Za takéto naklady sa pre ucely tejto zmluvy povazuju vsetky naklady
suvisiace s opravou, udrzbou ¢&i udrziavanim predmetu najmu v pripade, ak potreba
takejto opravy alebo udrzby predmetu najmu vznikla pri uzivani predmetu najmu
najomcom alebo akoukolvek tretou osobou, ktora je v akomkolvek zmluvnom vztahu s
najomcom alebo ktorej najomca umoznil vstup do predmetu najmu a ich hodnota
vykonania neprevySuje sumu 150,-€ /mesacne. Najomca nema voci prenajimatelovi
narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov.

Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoCnit prenajimatel, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu
nahradu.

Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aktualne platnymi tak, aby nevznikla Skoda
anesmie skladovat ani pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislusnych noriem. Najomca je tiez na svoju zodpovednost povinny zabezpecit, aby boli
uvedené obmedzenia dodrziavané izo strany tretich osdb, ktoré sa budu zdrzZiavat
v priestoroch najmu pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca je zodpovedny za vSetky $kody na predmete zmluvy, ako ina spolocnych
priestoroch a zariadeniach, ako i majetku tretich os6b, ktoré spésobi sam, alebo jeho
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zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v priestoroch najmu pri pineni pokynov
najomcu alebo s jeho vedomim.

13. Ndjomca neméa voli prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou.

CL v
Ukoncenie najmu

1. Najomny pomer zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran
¢) odstupenim od zmluvy
d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmetny priestor
e) ak zanikne predmet najmu

2. Prenajimatel méze od najomnej zmluvy odstupit okamzite, ak:

a) najomca je vomeskani s platenim najomného ako aj sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov viac ako 30 dni

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmetu najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

3. Najomca méze od najomnej zmluvy odstupit okamzite, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat svoju €innost, na ktoru si priestory prenajal
b) predmetny priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.

4. Odstupenim od zmluvy najom skonci diiom doru€enia pisomného odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

5. Po ukonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty,
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a nema pravo na
nahradny najom.

6. Po ukoneni najmu sa najomca zavazuje odstranit vSetky reklamné putace z okien
a fasady budovy.

CL. v
Zaverecné ustanovenia

1. Tuto zmluvu je moZné menit alebo dopifat iba na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran formou pisomnych Ccislovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.

2. Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa zmluvné strany zavazuju doru€ovat prednostne osobne alebo postou vo forme
doporucenej listovej zasielky. Postou doruCuju zmluvné strany na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, resp. adresu pisomne oznamenu druhej zmluvnej strane ako
koreSpondencnu adresu. Ak nie je mozné dorucit pisomnost na tuto adresu, zasielka sa
povazuje za doruCenu piaty kalendarny den nasledujuci po dni podania pisomnosti na
postovu prepravu, ato bez ohladu na dévod nemoznosti dorucenia zasielky/adresat
neznamy, v mieste sidla sa nezdrzuje, odmietol prevziat ako iv odbernej lehote
neprevzata a pod./; uvedené zaklada fikciu dorucenia.

3. Adresa pre doruCovanie pisomnosti vyplyvajucich z tohto najomného vztahu je popri
adrese najomcu aj adresa prenajatych priestorov.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, nema
takato neplatnost alebo neucinnost za nasledok neplatnost alebo neucinnost dalSich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavéazuju bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany prislusnym neplatnym ¢i neuCinnym ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmluvy.
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5. Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou zmluvnou stranou. Zmluva
nadoblda ucinnost nasledujuci defi po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri
zmluv podfa ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim
§ 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om kazdy
ucastnik obdrzi dva rovnopisy.

7. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu
porozumeli, suhlasia s obsahom tejto zmluvy, tato zmluva vyjadruje ich skutoénu, vaznu
a slobodnu vélu a tuto zmluvu neuzavreli ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak toho zmluvné strany tato zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

~_V Malackach, dha 02.09.2024 V Malackach, dna ?‘2 ﬂ/ Z
................ / . ...--:.-...........--.... DI ........'.......’...-:‘\./..
Magr. P(i:e/g;:udar / PaedDr. Dana Kovarova, riaditelka
prenajimatel ) najomca

MUDr. Entilia\G3jdarova
prenajima\(/al’

Priloha:
Rozvrhnutie priestorov - CPP MALACKY 2. poschodie
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7. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, jej obsahu
porozumeli, suhlasia s obsahom tejto zmluvy, tato zmluva vyjadruje ich skutoénu, vaznu
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~ VMalackach, dia 02.09.2024 V Malackach, dia ‘{?’ i‘ {( ) B
---------------- / . .-.v-:..-..-......‘--..-- DI ........’.......’..--.‘.V.
Magr. Pe;’?é;jdar / PaedDr. Dana Kovarova, riaditelka
prenajimatel najomca

MUDr. Entilia\G4jdarova
prenajima\cfl’

Priloha:
Rozvrhnutie priestorov - CPP MALACKY 2. poschodie
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