ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 1/2024/NZ/ OMRR

uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

Centrum voPného ¢asu PRIMA

sidlo: SNP ¢.39, 053 42 Krompachy,

ICO: 35556293

konajuce prostrednictvom: PaedDr. Slavky Smidovej

bankové spojenie: Prima banka a.s.

¢islo uctu: 1131727001/5600

IBAN: SK39 5600 0000 0011 3172 7001
Najomca:

Mgr. Milan GMUCA
adresa: Veternd ulica 858/28, 053 42 Krompachy
datum narodenia: 07.10.1961

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov za uvedenych podmienok:
Clanok I.

Vlastnictvo nehnutel’nosti

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti majetku vedeného na liste vlastnictva — objektu Centra
vol'ného ¢asu PRIMA, SNP ¢.39, supisné ¢islo 369, stojaceho na parcele registra ,,C“KN
¢.2516, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria s vymerou 419 m?zapisaného v liste

vlastnictva ¢.1 pre k.i. Krompachy, obec: Krompachy, okres: SpiSska Nova Ves.



Clanok II.
Predmet najmu a uicel najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom priestoru v suteréne — miestnost’ skusobne (vpravo vchod
oproti dielni, vedl'a Fitnes centra) a priestorov, ktoré k nej patria (chodba, WC) na tcely
vyluéne kulturnej ¢innosti: Nacvik hudobnej skupiny.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor - Vsuteréne CVC PRIMA —
miestnost: skisobna (oproti dielni, vedla Fitnes Centra) S vymerou (4,80m X 4,40m)
21,12 m? NP objektu Centra volného ¢asu PRIMA, SNP ¢.39, so sup. & 369,
v Krompachoch ,stojacej na parcele uvedenej v ¢lanku IV rozsahu 10 dni v kazdom
kalenddrnom mesiaci.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu bude zo strany nijomcu vyuzivany vyluéne

na ucely kultiirnej ¢innosti — nacvik hudobnej skupiny.

. Nebytovy priestor sa prenajima V sulade §9a, ods. 9, pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku  obci V zneni neskorSich predpisov av sulade § 20, ods. 6, pism. j) Zdsad

hospoddrenia nakladania s majetkom mesta Krompachy a to Vv trvani maximdlne 10 dni

V kalendarnom mesiaci.

. Najomca ma spolu s prenajatym priestorom pravo uzivat’ aj priestory socialneho zariadenia
a zanechavat’ po ich pouziti ¢istotu a poriadok ako aj v miestnosti- skusobna, v ktorej bude
prebiehat’ nacvik.

. Najomca je povinny viest’ svoj ¢as prichodu a odchodu v prisliichajicej dokumentacii, ktora

je umiestnena v miestnosti ( skiiSobiia), kde bude prebiehat’ nacvik.

Clanok I1I.

Doba a skon¢enie najmu
Téato najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 07.09.2024 do 07.09.2025 (doba
najmu).
Platnost” a i¢innost’ tejto zmluvy kon¢i:
a) uplynutim doby najmu,
b) zanikom predmetu najmu,
¢) dohodou o skonceni tejto zmluvy alebo

d) vypovedou zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.



3. Zmluvné¢ strany sa v sulade s ustanovenim § 10 zédkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze pocas doby najmu mdze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’ len z
dovodu, Ze:

a) najomca uziva predmet nijmu v rozpore so zmluvou alebo ich uziva na iny nez
dohodnuty tcel;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného resp. jeho Casti alebo
S platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, resp. s ich ¢astou;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

e) najomca alebo osoba, ktora pre neho pracuje v prenajatych priestoroch, umozni, trpi
alebo napomaha inym osobam vykonavat’ v prenajatych priestoroch ¢innosti, ktoré st
podl’a platnych pravnych predpisov zakézané;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby uvedenej v ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy alebo o
zmenach NP, ¢o brani uzivat’ prenajaté NP;

g) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podndgjmu bez sthlasu
prenajimatel’a;

i) najomca vykona stavebné alebo technické upravy napredmete najmu bez
prechadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo bez stavebného povolenia
resp. vyjadrenia prislusného stavebného uradu vydaného podla platnych pravnych
predpisov;

J) prenajimatel potrebuje na prenajatej nehnutel'nosti vykonat’ komplexnt rekonstrukciu,
resp. prenajimatel’ potrebuje budovu ako celok na realizdciu zdmeru komplexného
vyuzitia budovy na iny tcel.

4. Zmluvné strany sa v stilade s ustanovenim § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze pocas doby najmu modze ndjomca tito zmluvu vypovedat len
z dovodu, ze sa prenajaté priestory sa stanu bez zavinenia najomcu nespOsobilé na
dohodnuté uZivanie.

5. Vpripade, Ze je dana vypoved ztejto nijomnej zmluvy, zmluva zanikd uplynutim
vypovednej doby, ktora je 2 /dva / mesiace azacina plynut prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend druhej zmluvnej
strane, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak. Vypoved' dana podla tejto zmluvy musi byt’
pisomna, musi v nej byt uvedeny dévod tak, aby nebol zamenitelny s inym dovodom

a musi byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.



6.

=

Najomca sa zavézuje v pripade skoncenia najmu vratit' prenajimatel'ovi predmet najmu
v pdvodnom stave ku diiu podpisania tejto zmluvy s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebenie
a na pripadné prenajimatelom odsuhlasené rekonstrukéné prace vykonané v NP pocas
platnosti a Gi€innosti tejto zmluvy.
Clanok IV.
Najomné a naklady spojené s najmom

Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena na 20,00€ /za mesiac (za
podmienky uzivania do 10 dni /za kalendarny mesiac).

Uhrada za sluzby spojené s najjmom, ktoré budi splatné spolu s najmom:

e elektricka energia

e teplo vo vyske

e vodné, stocné

e zrazky

Mesaénu uhradu za najom a sluzby spojené s najmom (elektricka energia, teplo,
vodné, sto¢né, zrazky ) vo vySke 20,00 EUR (slovom dvadsat euro 20/000 centov) sa
najomca zavézuje splacat’ vZdy mesiac vopred a najneskor do 15 dni odo diia vystavenia
faktry prenajimatel'om. Za den thrady sa povazuje den pripisania uhrady najomného na
bankovy ucet prenajimatel’a.

Najomca je povinny mesaénu thradu najomného uhradit’ bankovym prevodom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit dohodnuta
vysku najomného o prisluiné % rocnej miery inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom
SR, resp. inym opravnenym organom za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok.
Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo zvysit’ dohodnuté ndgjomné v zavislosti od rastu
cien energii a ndjmov rovnakych alebo porovnateInych nehnutelnosti, tzv. trhového
najomného.

V pripade, Ze njjomné nebude riadne a vc€as zaplatené, je prenajimatel’ opravneny
vyzadovat’ od najomcu zaplatenie irokov z omeSkania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za

kazdy deni omeSkania az do jej zaplatenia.



Clanok V.

Finan¢na zabezpeka
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v lehote 3 ( troch ) dni po podpise ndjomnej zmluvy
uhradi Prenajimatel’ovi bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a €. 1.
SK39 5600 0000 0011 3172 7001 financnu zabezpeku vo vyske 2 mesacénych splatok
najomného, t.j. vo vySke 40,0 €, slovom (slovom $tyridsat’ EUR, 00/000 centov ) (d’alej
len ,,zabezpeka®).
Zabezpeka v sulade §20, ods. 6, pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Krompachy sluzi na zabezpeCenie pripadnych pohl'adavok Prenajimatela voci
Néjomcovi z dovodu neplatenia ndjomného alebo thrad, z dévodu spdsobenej skody na
prenajatom nebytovom priestore.
Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca
odo diia jej dorucenia doplnit’ zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’
preukazatel'ne pouzije zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok
voc¢i Najomcovi v stlade s ¢lankom IV, ods. 2 tejto Zmluvy.
Po skonceni najmu je Prenajimatel povinny vratit N4jomcovi nevycerpanu zabezpeku
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked Néjomca protokolarne odovzdal
nebytovy priestor a vysporiadal s Prenajimatel'om vSetky naroky suvisiace s najomnym

pomerom.

Clanok VI.

Povinnosti najomcu

. Najomca bude uvedené priestory v ¢l. I./1 vyuzivat’ len pre tGcely a v rozsahu uvedenom
v tejto zmluve.

. Najomca je povinny pouzivat uvedené prenajaté priestory tak, aby nedoslo kich
poskodenou, znehodnoteniu. Pri€om zodpovedd za pripadné Skody ktoré vznikna
nedodrzanim podmienok n4jmu a vzniknuté Skody uhradi do 10 dni od dorucenia
pisomného vyzvania prenajimatel’a.

. Najomca je povinny si zabezpecovat’ vSetky nalezitosti vyplyvajuce zo zakona 124/2006
Zakon o bezpecnosti a ochrane pri praci- BOZP , zakona 314/2001 o ochrane pred
poziarmi, zakona 42/1994 ocivilnej ochrane Vv zneni neskor§ich predpisov

a vykonavajucich vyhlasok.



Zmeny osobnych tdajoch je najomca povinny do troch dni odkedy zmena nastala pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi, v opa¢nom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

Clanok VII.
Povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ich na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.
Prenajimatel’ je povinny umoznit nidjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych

S ngjmom.

Clanok VIII.

Prava a povinnosti oboch zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi NP v stave, v akom sa nachédza ku dilu
ucinnosti tejto zmluvy, a vV uzivaniaschopnom stave ho po cely ¢as najmu na svoje naklady
udrziavat'.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude predmet nijmu pouzivat vyluéne na
dohodnuty ucel (¢l. 11. ods. 3 tejto zmluvy).
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu predmetu najmu pred poziarmi podla § 3
a§ 4 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrZiavanie bezpecnostnych pravidiel podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych predpisov v
predmete najmu a zavdzuje sa vykonavat vSetky potrebné opatrenia a kontroly na
zabranenie vzniku poziaru alebo inej Skody na majetku a na dodrziavanie bezpecnostnych
a hygienickych predpisov, inak zodpoveda za skodu vzniknuta poruSenim tejto povinnosti.
Najomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Casti prenajimat’ tretim osobam.
Porusenie tejto povinnosti zo strany ndjomcu sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy
S moznostou prenajimatela odstupit od zmluvy; zmluva sa v takom pripade zruSuje
s ucinnost’ou od dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néjomca sa zavidzuje nahradit’ prenajimatelovi Skodu, ktort mu sposobi on, alebo iné

osoby, ktoré vstupili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni odo dia



10.

11.

12.

pisomnej vyzvy na jej zaplatenie s vyucCtovanim, pokial takato Skoda nebola celkom
nahradend, resp. odstranena inym spdsobom

Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim sa najomca zavézuje
zabezpecovat’ na vlastné naklady. Potrebu oprav suvisiacu s odstranenim havarijného stavu
je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplneni povinnosti vznikla.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatych priestoroch ziadne stavebné tipravy.
Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat najomcovi prenajaté priestory
a zariadenia v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu v€as upozornit’ prenajimatela na zistené
havarijné stavy, poruchy sposobené vis major, iné zavady a nedostatky predmetu najmu
a potrebu nevyhnutnych oprav presahujicich ramec beznej udrzby a drobnych oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania povinnosti
najomcu vyplyvajicich zo zakona alebo z tejto zmluvy vstupom do prenajatych priestorov.
V pripade havarie, resp. potreby zdsahu na technickom zariadeni domu je najomca povinny
spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

N4jomca je povinny si zabezpecovat’ vsetky nalezitosti vyplyvajuce zo zakona 124/2006
Zakon o bezpecnosti a ochrane pri praci- BOZP , zakona 314/2001 o ochrane pred poziarmi,
zakona 42/1994 o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a vykonavajtcich

vyhlasok.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
Pravne vztahy k prenajatym priestorom, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou,
sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. a subsididrne primerane
prislusnymi ustanoveniami Obchodného a Ob¢ianskeho zédkonnika.
Tato zmluva je platna dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a v stilade s § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda ucinnost’ diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia.



3. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu, musia byt ocislované
a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje Vv Styroch exemplaroch. Dve vyhotovenia s uréené
pre prenajimatela (CVC PRIMA) jedno pre zdriadovatel'a (Mesto Krompachy) a jedno
vyhotovenie je pre ndjomcu.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze suhlasia s obsahom tejto zmluvy, ktord je sthlasnym
a vaznym prejavom ich skutocnej vole, porozumeli mu a potvrdzuju, ze tato nebola
uzatvorena v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ nasledujtci deni po zverejneni.

V Krompachoch dna 04.09.2024 V Krompachoch dna 04.09.2024
Za prenajimatel’a Za ngjomcu
Centrum vol’'ného ¢asu PRIMA Mgr. Milan Gmuca

PaedDr. Slavka Smidova

Riaditel’ka CVC PRIMA



