S

Najomna zmluva €. 1/2024

/
S J\

(dalej len ,zmluva®)

Uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndime a podnaime nebytovych priestorov v zneni

neskor§ich predpisov a podlfa zdkona ¢&. 40/1961 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov.

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Obec Stankovany

zastipena JUDr. Vladimirom Urbanom PhD. starostom obce Stankovany
sidlo Stankovany 133

ICO 00315761

DIC 2020589736 _
Bankové spojenie: Prima Banka, a.s., pobo¢ka Ruzomberok !

Cislo t&tu: 8311405001/5600 k _W,(mgg ‘_ S2024j002{ 36

(dalej len ,,prenajimatel’ ) \
a !
Najomca:

Obchodné meno: UNIKOR trades.r. o.
sidlo: Hlavna 304/9, 034 91 Lubochiia
ICO: 52391990

DIC: 2121008076

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

(dalej len ,, ndjomca )

uzatvdraju tuto ndjomnu zmluvu:

L.
Predmet, ui¢el a cena najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom

a) nehnutel’nosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Stankovany, obec Stankovany, a to:

- stavby budova — Kultiirne a agroturistické centrum sapisné ¢islo 105, nachadzajucej sa na

pozemku KNC parcelné ¢islo 357, k.u. Stankovany.

2. Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu nehnutel'nosti opisané v bode. 1/ pism. a/

nasledovne:

- V budove - Kultirne & agroturistické centrum so supisnym ¢&islom 105 nachadzajicej sa

na pozemku parc. &. KNC parc. €. 357, k.u. Stankovany, zapisanej na LV ¢. 768

a) miestnost’ & S15 o vymere 12.00 m?, nijom 30,- eur mesacne




Uvedené priestory bude najomca pouZivat’ nasledovne: Miestnost” S15 ako sklad tovaru.

3. Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu vykonavaja strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania njomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

IL
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato do 31.12.2026

II1.
Spésob ukondenia najmu

Néjomny vzt'ah je mozné ukoncit’:

1. Najom je mozné skontit kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran

2. ,Prenajimatel* moZe pisomne vypovedat tito zmluvu len z ddvodov uvedenych v § 9 ods.
2 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

3. ,Najomca*“ mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ngjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesatna a zagina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvne;j strane.

6. ,Prenajimatel ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndgjomného alebo thrady
za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je ucinné jeho
doru¢enim najomcovi.

7. V deti skon&enia najmu je ,,najomca* povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani audrzbe. V pripade skon¢enia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zavizuju
vysporiadat’ svoje zavizky do dfia skonCenia najmu. V posledny defi najmu je ndjomca
povinny vietky prenajaté priestory objektu vypratat’ a vypratané odovzdat’ prenajimatelovi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IVv.
Cena najmu

Vyska najomného za priestory uvedené v &lanku II. ods. 2 je 30,- eur, slovom tridsat’ eur
za kalendarny mesiac. Z toho 30,- eur, slovom tridsat’ eur je vlastny ndjom. Upratovanie



B .

prenajatych priestorov, iseku spolo¢nej chodby a WC si zabezpeci ndjomca sam vo vlastnej réZii
ana vlastné naklady. Prendjom parkovacich miest nie je sti€ast'ou tejto zmluvy.

Néjomné je splatné vzdy k 15. slovom pétnastemu diiu prisluSného mesiaca. Najomca je
povinny zaplatit’ ndgjomné aj za kazdy nacaty mesiac.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. ,Najomca“ sa zaviizuje uZivat’ predmet ndjmu v sulade s i¢elom dohodnutym touto zmluvou,
t.j. len pre potreby zabezpeCovania svojej podnikatel'skej ¢innosti.

2. ,Néijomca“ je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Ndjomca sa
zavizuje, Ze vietky Skody, ktoré pocas ndjomnej doby vzniknu bez zbytotného odkladu
oznami prenajimatelovi, najmi v pripade vidmania sa a vandalizmu a bude znaSat’ obmedzenie
v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav

3. ,,N4jomca“ nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela:
a) vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete ndjmu,
b) dat’ predmet najmu do podngjmu, resp. iného uZivania tretej osoby.

4. ,Najomca“ prehlasuje, Ze sa oboznamil so skutkovym a pravnym stavom predmetu ndjmu a
skutkovy a pravny stav predmetu najmu pozné a v takomto stave predmet najmu prebera do
najmu.

5. N4ijomca vyhlasuje, Ze po ukonéeni doby najmu si nebude narokovat’ ndhradu vydavkov nim
vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu a poskytne prenajimatelovi vSetku potrebnt
su¢innost’ za tymto ucelom.

6. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty majetok primerane jeho povahe a ur€eniu, udrZiavat’ ho
vriadnom a prevadzkyschopnom technickom stave tak, aby nedochidzalo k jeho
znehodnocovaniu a aby sa ¢o najviac prediZila jeho uZivatelnost’ a nakladat’ s nim v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.

7. BeZné opravy a udrzby zvereného majetku zabezpeci ndjomca pocas doby jeho trvania najmu
na vlastné ndklady. Pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa drobnych oprav spojenych
s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu sa zmluvné strany dohodli, Ze analogicky pouZiju
ustanovenia Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.

8. Nijomca je povinny v miestnostiach odovzdanych do najmu zabezpecovat' dodrZiavanie
najmi predpisov o poziarnej ochrane a dodrZiavanie predpisov o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci, prenajaté pozemky Cistit’ a kosit’.

N4ajomca je povinny uchovavat’:

- inventariza¢né zapisnice a sumadre,

- doklady tykajuce sa zvereného majetku,

- uzatvorené zmluvy tykajtce sa zvereného majetku,
- aostatné pisomnosti tykajuce sa zvereného majetku.

9. Njjomca zodpoveda prenajimatelovi za pripadné $kody spdsobené v désledku neodborného
uZivania, poskodzovania, alebo v désledku nedodrZania poZiarno-bezpecnostnych predpisov.
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10. Vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v prenajatych priestoroch je nijomca
povinny neodkladne oznamit’ prenajimatelovi a v zmysle vSeobecne zavéznych predpisov
vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.

11. Prenajimatel mdZe vykondvat' kontrolu spdsobu uZivania predmetu najmu v si€innosti s
najomecom.

12., Prenajimatel’ ma povinnost odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na uZivania na
dojednany ucel uvedeny v tejto zmluve.

13. , N4jomca® je povinny riadne a vias zabezpelit' a doCasne prenechat’ prenajimatelovi na
zéklade jeho poziadavky priestory podla tejto zmluvy pre $tdtom a zakonmi stanovené potreby
napr. vol'by, referendd ainé napriklad rozne akcie usporiadané obcou. Jeho vlastny plan
&innosti v tychto pripadoch nesmie prekaZat' pri plneni tychto uloh. V takychto pripadoch
preberie zodpovednost za prenechané priestory a hnutelny majetok povereny zastupca
,,prenajimatel’a“ , pri¢om za dané obdobie ndjomca nie je povinny hradit’ ndjomné. V pripade
jeho thrady vopred, je ,prenajimatel povinny vratit ndjomcovi Giastku najomného
prislichajiiceho obdobiu potas ktorého ndjomca nemohol uzivat’ predmet najmu alebo jeho
Zast, a to bankovym prevodom na ¢islo u€tu ,,ndgjomcu.

14. Najomca je povinny starat’ sa o prenajaté nebytové priestory a pozemky so starostlivost'ou
riadneho hospodara a po ukondeni najmu ich odovzdat prenajimatelovi v dobrom stave
zodpovedajucom spdsobu uZivania a opotrebovania.

VI
Zaveredné ustanovenia

1. Zéamer prenajat’ nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy Obecné zastupitel'stvo
v Stankovanoch uznesenim 048/2024/02 na svojom zasadnuti konanom dia 18.06.2024
v prospech ndjomcu za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

2. Nijom nehnutePnosti podla tejto zmluvy je v sulade s platnou legislativou SR o nakladani
s majetkom obce a VZN/ &. 6/2011 ,Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom obce
Stankovany*.

3. Téato zmluva méZe byt menena alebo doplnené len po dohode obidvoch zmluvnych stran
o&islovanymi dodatkami ku zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddeliteI'ni sucast’.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 ngjomca.

5. Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb v platnom zneni, Ob¢ianskeho zdkonnika, obchodného zdkonnika a ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a i¢elu tejto zmluvy. a suvisiace;
legislativy SR.

6. Tato zmluva je uzatvorend a nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami.

7. Tato zmluvu v zmysle ustanoveni § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni



3

a) obec Stankovany zverejni na webovom sidle obce,
b) ak zmluva nie je zverejnens odo diia jej uzatvorenia, moZe u€astnik zmluvy podat’ navrh

na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.

8. Této zmluva nadobtida u¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia (§47a ods. 1
Obéianskeho zdkonnika.

9. O nadobudnuti u¢innosti zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Obec
Stankovany vyda u€astnikovi zmluvy na poZiadanie potvrdenie o zverejneni zmluvy.

10. Zmluva bola G¢astnikmi precitana a na znak toho, Ze obsahuje ich skutoénu, vaznu a slobodni

vol'u i vlastnoruéne podpisana.

V Stankovanoch diia  05. 09. 2024

TTATYZMND lmn-{e s' r. 0.
1 Lubochna
% 212 100 8076
1100876

—

A s

A

Za ngjomcu Za prenajimatel’a
UNIKOR trades. r. o. JUDr. Vladimir Urban PhD.
starosta obce
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Uznesenie ¢&. 048/2024/02 zo diia 18.06.2024

schvélenie zameru nakladania s nehnutefnostami — najom

Obecné zastupitel’stvo v Stankovanoch

prerokovalo

prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve obce Stankovany, a to

- nebytového priestoru &. S15 o vymere podlahovej plochy 12 m? nach4dzajiiceho sa v suteréne budovy
Kultirneho domu - siipisné & 105, postavenej na pozemku reg. C-KN parcelné &. 357 v katastralnom
izemi Stankovany, obec Stankovany, zapisanej na LV €. 768

schval’uje

podPa § 9aa ods. 1. ods. 2 pism. e) bod 3 a ods. 3 zakona C. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve obce Stankovany, a to:

- nebytového priestoru &. S15 o vymere podlahovej plochy 12 m? nachadzajuceho sa v suteréne budovy
Kultirneho domu - stipisné & 105 postavenej na pozemku reg. C-KN parcelné &. 357 v katastralnom
tizemi Stankovany, obec Stankovany, zapisanej na LV €. 768

subjektu: UNIKOR trade, s.r.o., ICO: 52391990, so sidlom Hlavna 304/9, 034 91 Lubochiia

za uCelom vyuzitia ako skladovych priestorov

na dobu urditi — do 31. 12. 2026, za najomné 30,.-EUR/ za kalendarny mesiac a s podmienkou Ghrady
dodévky sluZieb spojenych s ndgjmom, ako je elektricka energia, voda, kanalizdcia. a to z dévodu hodného
osobitného zretela.

Odo6évodnenie:

Osobitny zretel’ je dany tym, Ze prenajimana miestnost’ je rozmerovo velmi mal4, nevyuzivand, nachadza
sa v suteréne, bez okien, GiZe bez pristupu denného svetla a moZnosti vetrania. Vy$ka ndjomného bola
stanovena s prihliadnutim k tymto okolnostiam ako aj s ohladom na skuto€nost,, Ze obec tuto miestnost’
v stiéasnosti nevyhnutne nepotrebuje na plnenie svojich Gloh, &ize je nateraz vhodné a Gi&elné tiito miestnost’
dat’ do najmu a ziskat' tak ur&ité finan&né prostriedky pre obec. Néajomca nie je osobou podla § 9a ods.
6 a 7 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

poveruje obecny urad
aby zabezpegil po organizatnej, pravnej a ekonomickej stranke prenajom majetku

poveruje starostuobce
) aby s ndjomcom uzatvoril njomnt zmluvu a aby zabezpetil zverejnenie ndgjomnej zmluvy

/Y

JUDr. Viadimir Urban PhD. \

starosta obce




