1.1.

1.2.

“ MESTO TLMACE
Nam. odborarov ¢.10, 935 21 Timace

ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov Kotlarska 2, 935 21 TImace sup. €. 64
¢.5/2024-KO

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zadkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :
Mesto Timace
Namestie odborarov ¢.10
935 21 Timace
ICO : 00307 581
Zastupeny: Miroslavom Kup¢im, primatorom mesta
Bankové spojenie : VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152
( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)
B) Ndjomca:
SLUZBYT TLMACE s.r.o.
Polna 8
934 03 Levice
ICO: 47 877316
DIC: 2024126093
Zastupeny: Ing. Viliamom Rybarom, konatelom spolo¢nosti
( v dalsSom texte zmluvy ako ndjomca)

1. Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Uzemi TImace, obec TImace, okres Levice,
zapisanej Okresnym uradom Levice, katastralny odbor na LV €. 1, stavba-Kotolfa, supisné ¢islo 64 na
parcele CKN ¢. 5976/305, nachadzajlcej sa na Kotlarskej 2, 935 21 TIimace.

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi za uréent odplatu do docasného uZivania po dobu
trvania tejto zmluvy nebytové priestory o vymere 131,73 m? nachddzajlce sa v budove Kotolne na
Kotlarskej ulici so stupisnym cislom64, orientacné ¢islo 2., na parcele CKN ¢. 5976/305, zapisanej na
LV ¢.1 pre kat. uzemie TImace, pozostdvajuce z:

NAZOV MIESTNOSTI Gcast PLOCHA /m?%/

CHODBA 1/2 17,55
EL.ROZVODY 1/2 7,59
PREDSIEN ZENY 1/2 2,21
PREDSIEN MUZI 1/2 2,07
WC ZENY 1/2 1,28
WC MUZI 1/2 1,43
KANCELARIA mensia 1/1 11,56
KANCELARIA vicsia 1/1 20,24
MANIPULACNY PRIESTOR / sklad a garaz 1/1 67,80
SPOLU 131,73
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1.3.

MESTO TLMACE
Nam. odborarov ¢.10, 935 21 Timace

Ndjomca sa oboznamil so stavom nebytovych priestorov a vtomto stave ich prebera.

1.4. Ndjomca prehlasuje, Ze nebytové priestory su sposobilé na uzivanie dohodnuté v tejto zmluve.

1.5.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol, ktory bude podpisany zmluvnymi stranami.

2. Ucel ndjmu
U&elom prenajmu je vyuZivanie nebytovych priestorov pre poskytovanie sluZieb spravy bytov v meste
TImacde. Dohodnuty tGcel ndjmu najomca nemdze zmenit bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, v opaénom pripade ma prenajimatel
pravo od tejto zmluvy odstupit.

3. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvdra odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na dobu uréitu ato do
30.11.2024.

4. Vyska, splatnost ndjomného a Ghrad za sluzby, spésob ich platby
Vyska najmu za nebytové priestory je stanovend dohodou zmluvnych strdn na 274,48 eur mesacne.
Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade vystavenia faktury zo strany prenajimatela, doba splatnosti je 14 dni po jej doruceni.
Zakladné ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku na bezny rok sa zvysuje o inflaciu za minuly rok podla
hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitelskych Cien platného pre Uzemie Eurozény (HICP —
allitems — annual averageinflation rate), ktory zverejiiuje Eurostat, alebo podla hodnoty iného udaja
o rovnakej informdcii zverejneného prislusSnym dradom Eurdpskych spolocenstiev (dalej len ,,Index”).
Zakladné ndjomné sa vziadnom pripade v nadvadznosti na zmeny Indexu nezniZzi pod Cciastku
zakladného najomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné najomné sa zvysuje o Index
od prvého dna obdobia nasledujiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index. Rozdiel medzi
zvySenym a zadkladnym najomnym fakturovanym vo vyske bez zvySenia o Index do ozndmenia zvysenia
zdkladného ndjomného o Index ndjomcovi, uhradi ndjomca na zaklade faktiury do 14 dni odo dna jej
vystavenia. Po oznameni zvySenia zakladného ndjomného o index je ndjomca povinny platit zakladné
najomné v zvysenej vyske.
Podmienky platenia za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov vo
vyske vyuctovanej dodavatelmi tychto sluzieb (elektrickd energia, vodné — sto¢né, dodavka tepla),
budu stanovené na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi ndjomcom a aktudlnym spravcom
budovy. Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel najomcovi osobitne vyuctuje a to v cenach
platnych v ¢ase ich Uctovania spravcom.
Najomca je povinny uzatvorit so spravcom nebytovych priestorov — BYTREAL TImacde, s.r.o., Kotlarska
2, Timace, ICO: 34 100 733 osobitnt zmluvu uvedent v tomto €lanku bode 4. Tejto zmluvy najneskor
do 7 dni odo dna nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy. Ak si ndjomca tdto povinnost nesplni,
prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy.
Konecna platba za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatela fakturovana do 30.6. nasledujiceho
roka.
Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, ma prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu popri plneni poplatok z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.
Nezaplatenie ndjomného a Uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky
podla tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.
Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelhosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
sU na prenajatej veci a patria najomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.
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5. Technicky stav nehnutelnosti
5.1. Ndjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil a diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy prebera v stave sp6sobilom na riadne uzivanie do najmu.
5.2. Prenajimatel odovzddva najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uZivanie spolu
s kld€¢om od vstupnych dveri.
5.3. Ndjomca na svoje naklady zabezpecil nebytovy priestor tak, aby bol chraneny proti vidmaniu a kradezi.
5.4. Prenajimatel obozndmil ndjomcu s tym, Ze nebytové priestory netrpia Ziadnymi faktickymi vadami.

6. Podmienky najmu

6.1. Najomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat obvyklym spbésobom tak, aby nezhorSoval
technicky a funkény stav prenajatého majetku, pricom je povinny spravat sa podla podmienok
uzivatela, ktoré su zavazné v prevadzke a s ktorymi bol Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy
oboznameny.

6.2. Najomca sa zavazuje dodrziavat platné predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavazku je Najomca povinny znasat vzniknuté skody.

6.3. Najomca bol oboznameny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Ndjomca je
zodpovedny za Skody spOsobené pripadnym poziarom, neprispdésobenym sprdvanim sa, pripadne
inym nedbanlivym pristupom, ktorym by prenajimatelovi spdsobil skodu na prenajatom majetku.
Ndjomca je zodpovedny za Skody spésobené osobami, ktorym umoznil pristup do prenajatych
priestorov.

6.4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6.5. Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy na prenajatych priestoroch bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
odstupit od tejto zmluvy.

6.6. Najomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela prenajat priestory, ktoré su
predmetom tejto zmluvy tretim osobam. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
odstupit od tejto zmluvy.

6.7. Najomca umoini Prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

6.8. Najomca je povinny po skonceni platnosti tejto zmluvy uviest na vlastné naklady priestory, ktoré su
predmetom najmu do pévodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a to v pripade
pokial sa s Prenajimatefom nedohodne inak. Ndjomca sa zavazuje pri ukonceni ndjomnej zmluvy
odovzdat priestory a technicku ¢ast v takom stave v akom ich prebral od Prenajimatela.

6.9. N&jomca sa zavazuje, Ze v nebytovom priestore bude vykonavat len také ¢innosti, ktoré nebudud mat
Skodlivy vplyv na SirSie Zivotné prostredie.

6.10. Prenajimatel sa zavazuje prenechat predmet najmu za nahradu Ndjomcovi, aby ho doc¢asne uzival v
zmysle tejto zmluvy.

6.11. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spésobilom obvyklému uZivaniu.

6.12. Ak bude chciet Najomca uskutocnit Upravy predmetu najmu, pricom pdjde o Upravy, ktorymi
Najomca prispdsobi a upravi predmet najmu vlastnym podmienkam uZivania, musi mat k tomu
pisomny suhlas Prenajimatela.

6.13. Financéné naklady spojené s takymito Upravami bude hradit v plnom rozsahu Najomca.

6.14. Po skonceni ndjmu nema najomca narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu
predmetu ndjmu, ani narok na zaplatenie toho, o ¢o bol predmet ndjmu zhodnoteny vykonanou
rekonstrukciou, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila
hodnota prenajatej veci. Tymto zmluvnym dojednanim medzi zmluvnymi stranami dochdadza
k vylaceniu aplikacie ustanovenia § 667 ods. 1 tretia a Stvrta veta Obc¢ianskeho zakonnika.
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7.1.

7.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

“ MESTO TLMACE
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7. Skoncenie najmu
Najom nebytovych priestorov zanikne:
- uplynutim dohodnutej doby,
- pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom ku diiu uvedenému v tejto dohode;
- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec
alebo ak trpi uZivanie veci takym sp6sobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna skoda;
- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani
do splatnosti dalSieho ndjomného;
- odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku 6. bod 5/ a bod 6/ tejto
zmluvy;
- zni¢enim prenajatej veci.
Odstupenie od zmluvy sa stdva uc¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstlpeni druhej strane do
vlastnych ruk na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav o
odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zadhlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena
bola odstupujicej strane pisomne oznamena, pisomnost sa povazuje za doruéenu v den, ktory
nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa
druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastdvaju ucinky odstupenia od zmluvy.

8. Schvalenie predmetu najmu
Zmluva bola uzatvorena v zmysle Zasad o nakladani a hospodareni s majetkom mesta TImace podla §7
ods. 2 pism. b) bod:
xx) —prenajom nebytovych priestorov a budov pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a inej
verejnoprospesnej ¢innosti;
xxi) —prendjom nebytovych priestorov a budov pre potreby zlepSenia dostupnosti sluzieb (napr.
lekdrne, predaj zdravotnych pomécok a iné priestory podobnych uzitkovych vlastnosti).

9. Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalendarnych dni ozndmit druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikacnych udajov, v opacnom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné Gdaje obsiahnuté
v zahlavi tejto zmluvy.
Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika azdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dovodu zmeny pravnych
predpisov), nema tato skutoc¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa
zavazuju vyvinut maximalne Usilie veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym
ustanovenim.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zéklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat
pisomnu formu.
Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela av Centrdlnom registri zmluv.
Prenajimatel sa zavazuje zverejnit tato zmluvu na svojom webovom sidle a v Centralnom registri zmlav
v den nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Ndjomca podpisom tejto zmluvy
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podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.18/2018Z.z. o ochrane osobnych udajov suhlasi so zverejnenim svojich
osobnych udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

9.7. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zdkonnika v def nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmlav.

9.8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totozny sich slobodnou avaznou vélou, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne spésobilé
na pravne ukony a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Timacoch dina 30.8.2024

Prenajimatel’ Ndjomca

Mesto Tlmacge SLUZBYT TLMACE s.r.0.

Zast. Miroslav Kupci

Primator mesta Tlmace Zast. Ing. Viliam Rybar, konatel
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