Najomna zmluva €. 3/1259/2024
o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Obcianskeho
zakonnika a zakona 443/2010;

Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Vysoka nad Kysucou

' v zastupeni starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie ¢. 215, 023 55 Vysoka nad Kysucou
IBAN:SK03 7500 0000 0040 3062 5472
ICO: 00314340
DIC: 2020553326
(dalej len prenajimatel)

Najomca €.1:  Meno a priezvisko: Daniela Dedi¢ova
Narc
RC:
Trva
(dalej len ngjomca €. 1)

Najomca ¢.2:  Meno a priezvisko: Viktor Dedic
Nart
RC:
Trve
(dalej len ndjomea €. 2)

CL I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je 2 - izbovy byt € 3 spolu s prisludenstvom v bytovom dome ¢. sip. 1259
nachadzajlci sa v kat. Gzemi Vysoka nad Kysucou, zapisany na LV ¢. 1479 a postaveny na parcele C-
KN & 1475/2 a 1475/3 zastavané plochy a nadvoria o vjmere 734 m2, ktorého vlastnikom je prenajimatel
(dalej len ,predmet najmu®).

2.V zmysle uznesenia OZ ¢. 3/2024 -7 zo dia 24.05.2024 prenajimatel prenechava najomcovi¢. 1 ac. 2do
najomného vztahu byt &.3 o vjmere 82 m?, pozostavajlci z miestnosti uvedenych v Evidencnom liste bytu
a Kalkulagnom liste na vypocet Uhrady za pouzivanie bytu a nebytovych priestorov, kiory je sucastou
najomnej zmluvy.

3. Najomca predmetu najmu é. 1a¢. 2 aosoby, ktoré Ziji s najomcom v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Predmet najmu je najomca ¢. 1 a €. 2 opravneny uzivat na obytne ucely.

5. Ak sa najomcovia za trvania manZelsva staii najomcami predmetu najmu, vznika spolocny najom bytu
manzelmi v zmysle § 703 ods. 1 Obtianskehe zékonnika.
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CL1I
Trvanie a skoncenie najmu

Najomny vztah na predmet najmu uvedeny v ¢l. | tejto n&jomnej zmluvy vznika diiom 06.07.2024 a
uzatvara sa na dobu uréit do 05. 07. 2026 (na dobu 2 roky).

Najomny vztah konéi uplynutim doby najmu.

Najomca &. 1 a . 2 ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu pri dodrzani
podmienok v najomnej zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia n&jomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu na predmete
najmu. V pripade, Ze majd najomcovia zaujem o prediZenie najomneho vztahu, doruci na OcU vo Vysokej
nad Kysucou pisomnu Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy.

Najomny vztah mdze tiez zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatefom anadjomcom ¢. 1 ac. 2
alebo pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesacna azatina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po  doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moZe jednostranne vypovedat najom predmetu n&jmu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obgianskeho zakonnika.

Najomca & 1 ac. 2 je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave
v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa predmet
najmu uvedie do stavu v akom ho najomca €. 1a¢. 2 prevzal.

V pripade neplatenia najomného miniméine 3 mesiace po sebe nasledujlce v kalendarmom roku, bude
najomna zmluva vypovedana bez vypovednej lehoty a ndjomea €. 1 a €. 2 vystahovany.

Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatelovi povinnost zabezpecit nahradné ubytovanie.

CL
Vyska najomného, splatnost' a spdsob platenia

Najomea ¢. 1 a €.2 sa zavézuje platit od 06.07.2024 prenajimatelovi mesatne najomné za predmet najmu
v zmysle Kalkulaéného listu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

\iySka najomného bola schvalena OZ dia 24.05.2024 uznesenim OZ €. 3/2024 -7

Najomca ¢. 1 a&. 2 je povinny platit najomné mesacne vzdy do 15-tého diia prislusného mesiaca a to
spravcovi bytu: Obec Vysoka nad Kysucou, $ekom alebo bankovym prevodom na tcet IBAN: SK03 7500
0000 0040 3062 5472 (variabilny symbol — Cislo bytovky a islo bytu : 125903) alebo v hotovosti do
pokladne OcU Vysoka nad Kysucou.

Ak ngjomca &. 1 a¢. 2 nezaplati najomné za uzivanie predmetu n&jmu do piatich dni po je] splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy den omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmluvnii pokutu 20 € za kazdu upomienku zaslant najomcovi €. 1
a 6.2 doporudene. Prenajimatel ma pravo zaslat najomcovi €. 1 a €.2 upomienku v pripade ak najomnik
¢. 1ac 2 je 60 dni vomeskani so splainym ndjomnym a ostatnymi platbami savisiacimi s uzivanim
predmetu najmu. Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimalne 20 dni.
Prenajimatel’ zddvodu Ghrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi najomeovi €. 1 a¢. 2 doklad
samostatne.

Vcene najmu s zahmuté: poplatky za vodné astocné, dodéavku elektrickej energie v spoloénych
priestoroch a dodavku tepla a teplej vody.

Vylétovanie elektrickej energie v spolocnych priestorech, dodéavku tepla a vody v predmetu n&jmu vykona
prenajimatel do 31.5. nasledujuceho kalendarmeho roka.

Najneskor vdefi podpisania tejto zmluvy uhradi najomca ¢. 1 a¢. 2 vzmysle Zmluvy o poskytnuti
zabezpeky na (et obce ¢islo IBAN: SK20 5600 0000 0002 3325 3009 finantni zabezpeku vo vyske 6-
nasobku mesaéného najomného uréeného Kalkulatnym listom. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit
finanén zabezpeku na Uhradu eventuélnych §kdd, &i inych zavézkov voéi prenajimatefovi. Po skonceni
najmu sa nevycerpana zabezpeka vrati nijomeovi &, 1 a¢. 2,
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CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi ¢.1 a¢.2 predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpegit najomcovi &. 1 a €. 2 piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného viastnictva najomeu ¢.1 a¢€. 2.
Najomca €. 1 a €. 2 je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, kiore je
umiestnené v bytovom dome, roziétovat' $kodu najomcom predmetov najmu podla vlastného uvézenia.
Najomca €.1 a €. 2 je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty Gcel a nie je opravneny ho dalej
prenajat.

Najomca €. 1 a €. 2 a osoby, ktoré s nim byvajl v spoloénej domacnosti s povinné uZivat predmet najmu,
spoloéné priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néjomca ¢€.1 a¢. 2 je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikn neprimeranym uzivanim predmetu
najmu asl sposobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti alebo jeho
navétevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté Skody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomcu.
Najomca ¢.1 a €. 2 nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné Upravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

Prengjimatel dava vyslovny zakaz upeviovania akychkolvek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajsie steny budovy.

Prenajimatel zakazuje vitanie otvorov adier do keramickych dlazieb a obkladov v kipelni a v kuchyni.
Vitanie dier do vnatornych stien je na vlastni zodpovednost. V pripade poSkodenia instalécii pod
omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovy kanal, a pod.) je takéto poSkodenie potrebné bezodkladne
nahlasit na OcU Vysoka nad Kysucou. Obec nasledne zabezpedi odborn opravu poskodeného vedenia
na finantné naklady najomcu €. 1 a €. 2, ktory sposobil poskodenie.

Najomca ¢.1 a¢.2 je zodpovedny za pripadné odpojenie elekiriny z ddvodu neplatenia za dodavku
elekiriny a zavazuje sa uhradit' vSetky poplatky spojené s opatovnym zapojenim meradiel a spustenim do
prevadzky.

Drobné opravy v predmete najmu sUvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou drzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprév anakladov spojenych sbeznou Udrzbou predmetu najmu upravuje
osobitny predpis (§5-9 Nariadenia vlady ¢.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca ¢.1 a¢. 2 je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedé za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca €. 1 a €.2 zodpoveda za zabezpeCenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte
tak, aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanaliz&cie.

Néjomeca €. 1 a€. 2 je povinny zabezpecovat Casté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z ddvodu
minimalizacie nepriaznivych vplyvov vihkosti.

Pri odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt predmet najmu
vymalovany bielou farbou.

Vchodové dvere do predmetu najmu musia zostal v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoze sl
povazované za poziamy uzaver (profipoZiamne dvere).

Najomca €. 1a¢. 2 sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 1259,

V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je najomca
¢. 1 a¢. 2 aosoby tvoriace jeho domacnost, povinny umoznit po predchadzajiucom oznameni, na
nevyhnutny €as avnevyhnutnej miere vstup do predmetu ndjmu zamestnancom ministerstva,
prisludného Uradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu predmetu
najmu.



20. Kazda porucha vykurovania a dodavky vody musi byt vopred nahlasena na Obecny rad vo Vysokej nad

21,

Kysucou a po odstihlaseni obcou méze byt vykonana oprava, resp. opravu zabezpeti prenajimatel.
Najomca &. 1 a&. 2 sa zavazuje po skonéeni najmu uhradit pripadné Skody na majetku prenajimatefa, Ci
iné financné zavazky voci prenajimatelovi.

CLv
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a dopinky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat len pisomnou formou aso suhlasom
zmluvnych stran.

Sugastou tejto najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati predmetu néjmu, Evidencny list bytu,
Kalkuladny list, ktory obsahuje vypodet ndjomného a hrady z pinenia, ktoré savisi s uzivanim predmetu
najmu.

Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajlice z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden rovnopis
obdrzi prenajimatel a jeden najomca &. 1a¢. 2

Platnost a t¢innost nadoblda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumell a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
Osobné (daje dotknutych osdb sa spracivaji v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU
ARADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych (idajov
aovolnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruuje smemica 95/46/ES (veobecné nariadenie
o ochrane Udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou diia .../€:.9%..2224.........

OBEC™
! i [* r;;-_‘:'ﬂ‘ \ .
Prenajimatel:................ ey N o Najomca: €. 1 .......
(Obec Vysoka nad Kysucou A nad "X Daniela Dedicova —
zast. starostom obce Mgr. Antonom Varechom)
NGJOMEA: €. 2 oot e

Viktor Dedi¢



Obec Vysoka nad Kysucou

Kalkulaény list zalohovych platieb za najom bytu

a sluzby spojené s uzivanim bytu v 14 bytovom

najomnom dome Vysoka nad Kysucou €. 1259
od 05.07.2024

Najomca bytu: Dedi¢ova Daniela, Dedi¢ Viktor
Byt &islo: 3

Mesacna zalohova platba na najom:
Mesaény najom za byt: 82 m2 x 2,0374 Eur/m2/mesiac (z toho 0,75 Eur tvorba fondu oprav)

Najomné za byt ro¢ne: 2 004,84
Pocet mesiacov v roku: 12,00
Mesac&na zalohova platba na najom bytu: 167,07

Mesaéna zalohova platba za sluzby:

Dodavky elektrickej energie pre spolo¢ne priestory,
dodavky studenej vody, dodavky teplej vody,

dodavky tepla

v predchadzajicom roku €inili: 1 931,66
Pod&et mesiacov v roku: 12,00
Mesacna zalohova platba na sluzby: 160,97
[Celkové odhadované mesagné naklady: | 328,04
Stanovena mesaéna zalohova platba celkom za najom a sluzby: 328,00

Mesaénl zalohovl platbi za najom a sluzby plati ndjomca pravidelne
do 15-tého diia prislusného mesiaca spravcovi bytu a to postovou poukazkou,
prevodom na bankovy Gget &islo  IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472
zriadeny v CSOB a. s., resp. do pokladne obecného tradu.

Variabilny symbol platby- €islo bytovky a bytu: 125903
Konstantny symbol platby: 0308

Vpracoval:  Jana Kubalova

Dia: 5.7.2024

Mgr. Anton Varechald ;.4 >
starosta obce -



Zaznam o odovzdani a prevzati najomného bytu €. 3 v bytovke 1259 k najomnej
zmiuve ¢. 3/1259/2024

Odovzdavajlci: Obec Vysoka nad Kysucou

Preberajuci: Daniela DediCova, Viktor Dedi¢

Ucastnik pri preberani: Obec Vysoka nad Kysucou, v zast.: Mgr. Anton Varecha
Mgr. Simona Cudrakova

Dria 06.07.2024 bol Obcou Vysoka nad Kysucou v zastipeni vy$sie uvedenych
ucastnikov ponechany byt ¢. 3 v bytovke €. 1259 vo Vysokej nad Kysucou, ¢ast
Ustredie najomcom Daniele a Viktorovi Dedicovi.
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Odpis meracov:
vodomer &: %5 s5¢42tY  stavteplavoda: &4 m3

05. 5542 4/ stav studena voda: ,)QO ZQCj
elektromer C.: — stav: s kWh
radiatory: .f:‘.f.(«.ff'f./df’ ..... 9419, ,/ 29 ..J ........
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Vo Vysokej nad Kysucou dna: 06.07.2024
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