Zmluva 0 najme sluzobného bytu

(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich S nijmom bytov a S bytovymi

Prenajimatelom:

Sidlo:
KoreSpondencna adresa:
Pravna forma:

Statutarny organ:
ICQ:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomcom:

(dalej len "ndjomca”)

nahradami v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Slovenska republika v zastiipeni spravcom majetku Statu:

Ustav na vykon trestu odiatia slobody Ruzomberok

Doncova 6, 034 01 Ruzomberok

Doncova 6, priecinok 62, 034 01 Ruzomberok

rozpoctova organizdcia, zriadena Zriad'ovacou listinou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna
31.1.2010 v zneni dodatku ¢.1

plk. Mgr. ubomir Bagkor, riaditel’ Ustav na vykon trestu
odnatia slobody Ruzomberok ( d’alej len ,,riaditel)

00738379

2020586535

SK2020586535

(prenajimatel’ a najomca spolocne dalej aj ,,zmluvné strany*)
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10.

11.

12.

CL 1.
Predmet najmu

Predmet najmu je sluzobny byt /d’alej len ,,byt*/, ndjomcom ktorého mdze byt iba ten,
kto vykonava pracu, na ktora je najom bytu viazany.

Né4jomcom bytu (¢l. I. bod. 1 tejto zmluvy) moze byt iba prislusnik, ktory
vykonava Statnu sluzbu v Ustave na vykon trestu odnatia slobody Ruzomberok (d’alej
len ,,astav*) alebo zamestnanec, ktory vykondva pre ustav pracu na zaklade pracovnej
zmluvy.

Podl'a § 709 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov ndjom bytu na
osoby zijuce v spolo¢nej domacnosti s ndjomcom neprechadza.

Prenajimatel’ — vlastnik bytu — prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢. 46
na 2. nadzemnom podlazi v dome supisné ¢. 4988, C. orientacné 13 na sidlisku
KTla¢no v Ruzomberku. Vymera bytu je 68,34 m2.

Najomca moze byt uzivat' v rozsahu obvyklého uzivania bytu spolu so svojou rodinou
(§ 130 ods. 3 zakona ¢. 73/1998 Z.z. o Statnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru,
Slovenskej informacnej sluzby, Zboru vidzenskej a justiCnej straze Slovenskej
republiky a Zelezni¢nej policie v zneni neskorsich predpisov a § 688 Obcianskeho
zakonnika). Iné osoby st opravnené s najomcom uzivat’ byt iba na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Byt podla prilohy k opatreniu MF SR z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorSich predpisov, patri do I. kategorie.

Najom sluzobného bytu sa vypocitava v sulade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 1.decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopina
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008

Byt ¢. 46 pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne, a prisluSenstva, ktorym je
predsien, chodba, Satnik, kapel'tia a WC, balkon a loggia. Stcast'ou bytu je i pivnica.

Byt je postaveny v roku 2001 a vybava bytu je uvedena v zapisnici o prevzati bytu.

Néajomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti
oboznamil diia 06.09.2024 za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a a spravcu bytov.

Prenajimatel’ odovzdava byt v stave sposobilom K riadnemu uzivaniu dnom
06.09.2024
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CL 1L
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢itt od 06.09.2024 do 31.12.2024 za
predpokladu trvania sluzobného pomeru najomcu v Gstave.

V pripade skonéenia sluzobného pomeru najomcu v Ustave, sa konci aj najom bytu.
V pripadoch hodnych osobitného zretela, zdvaznost’ ktorych posudi prenajimatel,
moze prenajimatel’ poskytnut’ primerant lehotu na vypratanie bytu, ktora vSak nesmie
byt dlhsia ako 3 mesiace od skoncenia sluzobného pomeru.

CL 111
Cena najmu, poplatok z omeskania

. Dnom prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi najjomné za

byt.

. Ngjomné v sume 49,20 € mesacne je 1/12 vypocitaného rocného ndjomného. Rocné
najomné je stanovené vo vyske 1,5 % z obstardvacej ceny bytu. Uhrada za uZivanie
bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu je uréend podl'a opatrenia MF SR z 23.aprila
2008 ¢. 01/R/2008 v zneni neskorsich predpisov. Obstaravacia cena bytu je 35 719,87
€.

. Najomné sa plati na bezny mesiac ato Vtermine vyplaty sluzobného prijmu
prisluSnika. Prenajimatel anajomca sa dohodli, Ze Uhrada ndjomného bude
realizovana sposobom zrazok zo sluZzobného prijmu.

. Na dodavku elektrickej energie ana odvoz TKO ndjomca uzavrie zmluvny vztah
S prisluSnymi dodavatel'skymi organizaciami.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného (pocet osdb, zmena
pravnych alebo cenovych predpisov) prenajimatel ma pravo vySku najomného
upravit. Prenajimatel’ upravenu vysku ndjomného ozndmi nijomcovi pisomne do 3
pracovnych dni od vzniku zmeny, najneskor do terminu jeho splatnosti.

Vysku najomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy
aj zacaty den omeskania, najmenej vSak 1 € za kazdy aj zaCaty mesiac. Najomné
platené bankovym prevodom sa povazuje za =zaplatené pripisanim na ucet
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ do troch mesiacov po ukonceni ndjmu vykona vyacétovanie poplatkov

za uzivanie bytu. Ndjomca sa zavizuje, ze pripadné nedoplatky uhradi prenajimatel’'ovi
v plnej vyske najneskor do 30 - tich kalendarnych dni od ich vyuctovania.
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10.

11.

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ najomcovi vykon vsetkych prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku predmetu ndjmu za ucelom kontroly
dodrziavania povinnosti najomcu ustanovenych touto zmluvou, s ¢im najomca vyslovne
sthlasi. Termin vykonania kontroly ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi najneskdr 7 dni
pred planovanym terminom prehliadky. Né4jomca sa zavdzuje strpiet’ vykonanie
prehliadky a umoznit’ zastupcom prenajimatela vstup do bytu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,Obciansky zakonnik®).

Najomca podla § 5 az § 9 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich predpisov, je povinny
hradit drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

Ak najomca nevykond drobné opravy abeznu udrzbu, ktori je povinny vykonat,
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti,
budt dodrZiavat’ domovy poriadok.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné upravy a podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

Potrebu oprav, ktorych vykonanie prinaleZi prenajimatelovi, je ndjomca povinny
bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi popripade spravcovi (ByPo s. r. 0. Ruzomberok),
inak zodpoveda za skodu.

N4ajomca je povinny pisomne do 3 pracovnych dni od podpisu zmluvy 0 najme bytu
nahlasit’ prenajimatel’ovi a spravcovi aktualne pocty a udaje osob zijliicich s ndjomcom
V spolo¢nej domacnosti. Uvedena povinnost’ a lehota sa vztahuje aj na nahlésenie
kazdej zmeny v pocte 0sob zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

N34jomca je povinny pri ukonceni ndjmu sluzobného bytu, ak sa prenajimatel’ a ndjomca
nedohodni inak, vymalovat bielym hygienickym naterom vSetky miestnosti
sluzobného bytu, zabezpecit' vypratanie sluzobného bytu, vycistenie sluzobného bytu,
zariadeni a vybavenia, ktoré st sucast'ou sluzobného bytu.

V pripade d’alSieho zdujmu ndjomca sluZobného bytu pisomne predlozi najneskor do 31.
oktobra kalendarneho roka (pravidelne dva mesiace pred ukoncenim zmluvy o najme
sluzobné bytu) odévodnenu ziadost’ o uzavretie novej zmluvy o najme sluzobného bytu
na nasledujici kalendarny rok prostrednictvom podate'ne ustavu, ktora adresuje
riaditel'ovi Ustavu, ktory ma v sprave sluzobny byt. Sucastou Zziadosti o uzavretie
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zmluvy o najme sluzobného bytu na nasledujuci kalendarny rok musi byt cestné
vyhlasenie ndjomcu sluzobného bytu, ze v mieste vykonu statnej sluzby alebo v mieste
vykonu préace alebo v jeho blizkom okoli do 75 km nie je alebo ku diiu zacatia najmu
nebude vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom alebo spoloénym najomcom iného
bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Najomca je povinny v Ziadosti podl'a prvej
vety uviest’ opravneny dovod trvania ndjmu aj na d’alsi kalendarny rok.

12. N4jomca ma povinnost predchadzat vzniku havarijnych stavov, v pripade vzniku
havarijného stavu ihned’ informovat prenajimatel’a.

CL V.
Skoncenie najmu

. N4jom bytusa skonci:
a) uplynutim casu, na ktory bol dojednany (¢l. Il bod. 1 zmluvy),
b) diiom skoncenia sluzobného pomeru (¢lL. II bod 2. zmluvy),
c¢) dohodou zmluvnych strén,
d) vypovedou.

. N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vypovedat’ zmluvu o ngjme.
. Najomca v pripade zaniku ndjmu bytu nema pravo na bytova nahradu.

. Najomca sa zavizuje dilom skoncCenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Cl. VL.
Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diniom nasledujicom po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.
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2. Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je zapisnica 0 prevzati bytu uvedeného v ¢l
I. bod 9 tejto zmluvy.

3. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych Styri
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

4. Nijomca sa zavizuje, ze ak sa v mieste vykonu prace t. . V meste Ruzomberok stane
vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spolo¢nym ndjomcom iné¢ho bytu,
rodinného domu alebo bytového domu, uvedent skuto¢nost bezodkladne pisomne
oznami prenajimatelovi.

5. Vsetky zmeny adoplnky ktejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Prenajimatel’ a njjomca vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite,
zrozumitel'ne, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluva je evidovana u prenajimatel’a pod ¢islom: UVTOS-00982/32-RK-2024-2

V Ruzomberku, dna: V Ruzomberku, dna:

plk. Mgr. Cubomir Backor _

riaditel najomca
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Priloha: Zapisnica o prevzati bytu k zmluve ¢. UVTOS-00982/32-RK-2024-2

Zmeny stavu vystrojenia a zariadenia bytu v naijomnej dobe:

Najomnik odovzdal byt a jeho vystrojenie a zariadenie v stave zodpovedajicom stavu pri prevzati (oddiel A) a zmenam stavu vystrojenia a zariadenia v
najomnej dobe (oddiel B)* s vynimkou nizsie uvedenych zistenych zasad, ktoré su zhorSenim stavu bytu alebo jeho vystrojenia a zariadenia nad mieru

obvyklého opotrebenia.

Najomnik sa zavdzuje odstranit’ tieto ZAVAAY dO .......ccoiiiiiiiiiiiii s

Zistené zavady:

\Y dna

najomnik zastupca organizacie bytového hospodarstva

INOVA AAIESA MAJOIMNIKA ......vevivieteiiieeiste ettt e h Rt b e h e e e s £ 10 s e R 2R R s e A8 £ e e e R e Ao e R e e R e e R e R e s e e b e e e b e ne e s e e R e e s e R et e b et et e ne et e renn et nnes

* Pre¢iarknite, ¢o sa nehodi!
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Zapisnica o prevzati bytu

C . 46 v bytovom dome ¢&. 4988/¢. orient 13 na ulici Kl'aéno

Miesto: Ruzomberok s nagjomnikom ||| | | NN

Ktorému bol byt prideleny rozhodnutim ¢. UVTOS-00982/32-RK-2024-2 v Ruzomberku zo diia 06.09.2024

. j 46 Byt na suteréne;prizemi, 2  nadzemnom podlazi sa skladd z 1 kuchyne, 3 izieb, 1 predsiene, $pajzy, 1 kapelne,
1 WC, 2 balkoénov,1 pivnic s tymto vystrojenim a zariadenim:

a) Celkovy stav

Vystrojenie a zariadenie Popis a stav

[N

. Elektrické vedenie - A .
Elektromer umiestneny na schodisti

(kde, ako, stav, pocet
vypinacov, zastréiek

umiestnenie elektromeru

atd)

2. Kurenie Hortacovodné

(v8eobecny stav)

3. Plynovod

(kde, ako, pocet kohu- tikov |Bez

atd’.)

4. Vodovod (kde, ako, pocet Kuchyfia 1. batéria

kohutikov atd’.) Kupelia 2 batérie + ventil na pracku

Termoskla

W

. Zasklenie okien (vSeobecny
stav, poskodenie, kde, ako)

6. Natery okien dveri podlah Okna plastove

stien

Kuchyna nad linkou

7. Obklady stien (kde, ako) Kupelita + WC

8. Rolety, zaltzie (stav, pocet, Zallzie vnutorné

umiestnenie)

9. Ostatné (zvoncéeky, domaci

telefon a iné, stav, druh, Elektricky zvoncek

umiestnenie, pocet) Domaci telefon v chodbe

10. Pivnice (osvetlujuce telesa,

zasklenie okien, delenie,
dvere a iné)

b) Specificky popis

pece, radiatory

sporak 1
osvetlovacie telesa

-§ podlaha PVC v izbach, kuchyna + chodba , dlazba WC + kupelia
Odsavac par 1
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Vystrojenie a zariadenie ocet Popis a stav

radiatory Panelové
osvetlovacie telesa Bez
>
| |podlaha PVC
pece, radiator 1 Elektricky infra ohrievac
osvetl'ovacie telesa 1
'vana
, . 1 Keramické
umyvadla
1§ sprchy
(5]
=y
M
plynovy ohrievac¢ vody

lynovy ohrieva¢ vzduchu

zachodové zariadenie WC - kombi
=
2
&
N
podlahy (kde, aké) 'V izbéch, chodbe, kuchyni PVC podlaha
'WC, kupelna, balkén - Dlazba
2
s
3

od domu od bytu od vytahu ostatnych spolu

Odovzdanie kl'a¢ov

Pred podpisanim tejto zapisnice bol ndjomnik upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat’ byt so vSetkym vystrojenim a zariadenim Vv stave, v akom ho prevzal,
pricom sa berie zretel’ na obvyklé opatrenie. StiCasne vzal ndjomnik na vedomie, ze zodpoveda za poskodenie najatého bytu, tak jeho vystrojenia a zariadenia,
ako i za opotrebenie zneuzivanim. Tie isté povinnosti ma i pokial’ ide o vystrojenie a zariadenie, ktoré bude v najomnej dobe do bytu organizaciou bytového
hospodarstva instalované a bude uvedené d’alej v Casti B ,,Zmeny stavu vystrojenia a zariadenia bytu v najomnej dobe”.

V Ruzomberku 06.09.2024 dna

UVTOS-00982/32-RK-2024-2

najomnik zastupca organizacie bytového hospodarstva



