Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisany:

Statutarny organ:
I€o:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

Email:

(dalej len ,,ndjomca“)

Podnajomnik:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisany:

Statutdrny organ:
1ICo:

DIC:

Email:

neskorsich predpisov

Sprava majetku Sered, s.r.o.

Nam. republiky 1176/10, 926 01 Sered’

v obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka Cislo:
28462/T

JUDr. PhDr. Marek Téth, LL.M., konatel

46 439 773

2820006002

SK 2820006002

SK88 0900 0000 0050 2219 7572

sms.konatel@gmail.com, uctovnictvo.sms@gmail.com

nowera s.r.o.

Mytna 46D, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 06

v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka
&islo: 180451/B

Jan Vasko, MBA

53 083 806

johny@nowera.sk

(dalej len ,podndjomnik”)

(ndjomca a podnajomnik dalej spolu ako ,zmluvné strany”)

po vzajomnej dohode v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorgich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov
uzatvéraju tuto zmluvu o podnajme nebytovych priestorov.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je podndjom &asti nebytovych priestorov — miestnost €. 116 o vymere
54,58 m? nachadzajlica sa na 1. poschodi v objekte so sup. ¢. 118/1 oznafovanej ako Dom kultury
(stard budova), postavenej na parcelach registra ,C* parc. &. 3049 a parc. ¢. 3050 k.U. Sered' a
vedenom Okresnym Gradom Galanta, katastralny odbor na LV ¢. 4284 (dalej len ,predmet
podnajmu®), ktoré st v ndjme najomcu. Presna $pecifikacia (umiestnenie) predmetu podnajmu je
vyznacena v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

Podndjomnik: nowera s.r.o.

Strana 1z 6



2. Mesto Sered ako prenajimatel udelil ndjomcovi suhlas na uzatvorenie podnajmu k predmetu
zmluvy, ktory je uvedeny v ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy.

3. Podnajomnik sa obozndmil so stavom predmetu podnajmu a v tomto stave ho prebera.

4. Najomca na zaklade a za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechédva predmet podndjmu
podnajomcovi, ktory ho do podndjmu prijima a zavizuje sa zafi uhradit dohodnuté podndjomné.

Clanok Ii.
Uéel podnajmu

Podnajomnik je opravneny predmet podnajmu uivat na G&el — kanceldria. Akdkolvek zmena Ucelu
podnajmu, je mozZna len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu.

Clanok lil.
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba podndjmu je doba neurdita, a to od 01.09.2024.

Clanok IV.
Sposob skonéenia podnajmu

1. Podnéjomny vztah moZe byt skonleny:

a. dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou v zmysle § 10 zakona C. 116/1990 Zb. Vypovednd lehota je 2 mesiace a
za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

c. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca mbZe okamiite odstipit od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voCi
podnajomnikovi, ak podnajomnik uZiva predmet podnajmu na iny ako dohodnuty Gcel
alebo inak porusi ustanovenia tejto zmluvy. V tychto pripadoch sa zmluva rusi dfiom,
ked takyto prejav vole nadjomcu bude doruceny podndjomnikovi.

2. V pripade, 7e nebude Uhrada za podndjom a zalohy za energie a poplatok za komunélny odpad
zaplatené vo vy3ke a v uréenom termine, podnajomny vztah skon¢i poslednym difom mesiaca, v
ktorom je splatnd fakttra za uhradu za podnajom, za zalohy za energie a poplatok za komunaliny
odpad za uvedeny mesiac a ktori podndjomnik do diia jej splatnosti v uvedenom mesiaci
neuhradil, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3. Moznost odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podfa prislusnych ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto &lankom dotknuta.

4. V pripade skon&enia podnajmu z akéhokolvek dévodu je podnajomnik povinny predmet podndjmu
vypratat a odovzdat ho ndjomcovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskdr prvy pracovny def nasleduijuci po dni skonéenia podndjmu. V pripade, Ze
by podnajomnik predmet podnajmu v lehote podfa tohto odseku tejto zmluvy nevrétil ndjomcovi
za dohodnutych podmienok (t.j. v dohodnutom termine, v stave a pod.), je ndjomca opravneny
pozadovat zmluvnd pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdy defi omeskania. Dohodou o zmluvnej
pokute nie je dotknuty narok ndjomcu na Ghradu vzniknutej Skody.
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Clanok V.
Vyska, splatnost a sposob platenia thrady za podnajom a zalohy za energie a poplatku za
komunalny odpad

1. Vygka mesaénej Ghrady za podnédjom predmetu podndjmu sa skladd z ceny podndjmu a zalohovej
platby za energie.
a. Vy3ka mesalnej uhrady za podndjom nebytovych priestorov o vymere 54,58 m? je
340,03 €, t. j. 74,76 € bez DPH/m?/rok; prispevok na Ghradu nékladov na spoloéné
priestory a toalety je vo vyke 10 € bez DPH mesaéne a pripocitava sa k vySke najmu.
b. mesaéné zdlohové platby su:
i. za energie (plyn, vodné, stoéné, zrazky, elektrickd energia) su pre nebytovy
priestor o vymere 54,58 m? vo vySke 66,5 € bez DPH,
ii. poplatok za komunalny odpad mestu Sered' je vo vy3ke 3 € bez DPH,

c. Zaklad DPH 0 %: komunalny odpad 3 €
Zaklad DPH 20%: podnajom: 350,03 €
Zaklad DPH 20%: energie: 66,5 €
DPH: 83,31€
Spolu: 502,84 €

Celkovd mesatnd Ghrada za podndjom vratane ziloh za energie a poplatku za
komundlny odpad: 502,84 € s DPH (slovom: pétstodva eur a osemdesiatstyri centov).

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné bude prvych dvanast (12) mesiacov znizené
0 80 € bez DPH, vzhfadom na potrebni Upravu predmetu podndjmu, ktori vykond
podnajomnik na vlastné ndklady s tym, Ze tieto investicie mu ndjomca zohfadni vo
vyike podndjmu. Na vysku znizeného podndjomného sa aplikuje odsek 6 tohto Clanku.

2. Uhradu za podnajom, vratane ziloh za energie a poplatok za komunalny odpad je podnadjomnik
povinny platit mesa&ne na zaklade vystavenej faktiry splatnej vidy do 15 dni od jej vystavenia na
déet ndjomcu IBAN: SK88 0900 0000 0050 2219 7572. Ndjomné, ako aj ostatné platby, ktoré ma
podnajomca vykonaf podla tejto zmluvy, sa povaZuje za uhradené diiom ich pripisania na Gcet
najomcu.

3. Zalohy za energie a poplatok za komunalny odpad budd spravidla 1x ro¢ne zG¢tované na zaklade
zG&ovacich faktir od dodévatelov energii a rozhodnutia mesta Sered’ o vyrubeni miestneho
poplatku za komunalny odpad, pricom podnajomnik je povinny uhradit najomcovi nedoplatok do
14 dni odo dfia doru&enia vyuétovacej faktiry za energie od ndjomcu podnajomnikovi.

4. Pre pripad omeskania podndjomnika s dhradou faktiry za podnajom, vratane zaloh za energie a
poplatku za komundlny odpad sa zmluvné strany vyslovne dohodli na zmluvnej pokute vo vyske
0,05 % z dlfnej sumy za kazdy defi omeskania, ktor( je ndjomca opravneny od podndjomnika
pozadovat.

5. N&jomca primerane zvysi zdlohové platby za energie, ak sa ceny energetickych vstupov zvysia odo
dria posledného uréenia vysky platby min. 0 5 %.

6. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, e ndjomné uvedené vodseku 1 pism. a. tohto Clanku sa
kaZdoro¢ne, od 01.01., zvy3i o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky
za predchadzajuci rok. Zvy$enie ndjomného sa nebude upravovat dodatkami ktejto zmluve,
nadjomca len pisomne (alebo elektronicky) ozndmi podndjomnikovi vysku inflacie a zvySenie
najomného. Pokial bude inflicia ozndmend aZ v priebehu kalendarneho roka, doplati podnajomca
Eiastku zodpovedajticu rozdielu medzi skuto¢ne zaplatenou ciastkou a Ciastkou, ktord zodpoveda
v novom kalendarnom roku platnému podnajomnému do 14 dni odo diia doru€enia ozndamenia
o inflacii ndgjomcom. Najomca vykondva Upravu podnajomného vystavenim faktdry na nové
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podnadjomné v priebehu kalenddrneho roka. Takto upravené podndjomné s poukazom na inflaciu
sa povazuje za podnajomné dohodnuté touto zmluvou; uzavretie pisomného dodatku k tejto
zmluve sa nevyZaduje. V pripade deflacie sa vyska ndjomného neupravuje.

Clanok vi.
Podmienky podnajmu

1. Podndjomnik je povinny predmet podnajmu pouZivat tak, aby nezhorSoval technicky a funkény
stav majetku, pri¢om je povinny spravat sa podla podmienok najomcu. Podndjomnik je povinny
pocinat si tak, aby nedochddzalo ku $kodam na predmete podnajmu. Podndjomnik zodpoveda
najomcovi za $kodu spdsobent na predmete podnajmu zavinenu podnajomnikom.

2. Stavebné Gpravy na predmete podndjmu moZe vykonat podndjomnik iba po predchddzajicom
pisomnom sthlase najomcu. Schvalené stavebné Gpravy podnajomnik vykona na vlastné naklady.

3. Podnédjomnik nemédZe prenechat predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do dalSieho podnajmu tretej
osobe ani iného odplatného alebo bezodplatného opakovaného alebo jednorazového uZivania bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ndgjomcu.

4. Podndjomnik umozni najomcovi kontrolu dodrZiavania podmienok podnajmu kedykolvek pocas
trvania podndjmu.

5. Podndjomnik je povinny po skonéeni platnosti tejto zmluvy uviest na vlastné naklady veci,
priestory, ktoré st predmetom podnajmu do pbévodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a povolenym stavebnym UGpravdam, s vynimkou stavebnych uUprav, na ktoré dal
najomca podnajomnikovi pisomny sihlas.

6. Podndjomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu oprdv, ktoré ma
urobit ndjomca na vlastné ndklady a je povinny umoZnit ndjomcovi vykonanie tychto oprav a
pripadnych inych nevyhnutnych oprav. Ndjomca je povinny zabezpecit opravy do 30 dni po
doruceni pisomnej alebo Ustnej poZiadavky, ak tomu nebrania vdZne dovody (napr. technickej
povahy a pod.).

7. Beinu udrzbu, Gpravy a opravy majetku uZivaného podnajomnikom hradi podndjomnik. Za beznu
opravu sa povazuje oprava, ktorej vySka neprekro&i sumu vo vyske 100,- € bez DPH jednotlivo.

8. Udrzbu, opravy spoloénych priestorov, udrzbu elektroinitalacie zabezpeluje ndjomca.

9. Najomca je povinny zabezpelit upratovanie spoloCnych priestorov a Udrzbu chodnika pred
objektom.

10. Technické opatrenia na Useku BOZP a PO v plnej miere na predmete podnajmu zabezpeluje
podnéjomnik, ktory tieZ zabezpeduje prijatie organizacnych opatreni na Useku BOZP a PO.

11. Podnajomnik je povinny bezodkladne oznamit najomcovi Skody, ktoré na predmete podndjmu a
spolo¢nych priestoroch spdsobil, resp. bol ich svedkom.

12. Ak podnajomnik spdsobil skodu porusenim zdvazku alebo inej pravnej povinnosti, je povinny
vzniknutd $kodu ndjomcovi pripadne inému podnajomnikovi nahradit.

13. Ndjomca sa zavazuje prenechat predmet podndjmu v stave spésobilom obvyklému uZivaniu za
nahradu podnajomnikovi, aby ho docasne uZival v zmysle tejto zmiuvy.

14. Podndjomnik je opravneny vybavit predmet podndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet podnajmu (mreze, prostriedky
elektronickej ochrany priestorov, atd.), a to spésobom odsUhlasenym ndjomcom. Najomca
nezodpovedd za Skody spésobené neopravnenym vniknutim osdb do predmetu podnajmu, ani za
Skody spdsobené vandalizmom na predmete podndjmu, jeho ¢astiach, alebo zariadeni.

Zmluva o podndjme nebytovych priestorov
Podndjomnik: nowera s.r.o. i Strana4z6



15. Najomca je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktoré by branilo podnajomnikovi v pokojnom
uZivani predmetu podndjmu na dohodnuty ucel, okrem pripadov ked ndjomca ozndmi
podnajomnikovi pripadné obmedzenia.

16. Najomca je povinny uzavriet poistnu zmluvu, ktorej predmetom bude poistenie objektu, v ktorom
sa nachadza predmet podnajmu. Poistenie hnutelného majetku nachadzajicom sa v predmete
podndjmu vykona na vlastné naklady podnajomnik.

17. Podndjomnik md pravo na pomernu zfavu z podndjomného, ak neméZe uZivat predmet podnajmu
popripade jeho ¢ast alebo ho moZe uzivat iba v obmedzenej miere bez svojho vlastného zavinenia.

Clanok ViI.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a stdva sa G¢innou
01.09.2024 za podmienky jej riadneho zverejnenia v centralnom registri zmltv vedenom Uradom
vlady SR. Povinnost tuto zmluvu zverejnit vyplyva z ustanovenia §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informdcii) v platnom zneni.

2. Ak je akékolvek ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo sa stane takym v budtcnosti, nema to
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial z povahy neplatného ustanovenia zmluvy
alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné
ustanovenie nemozno oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto neplatné
ustanovenie nahradia po vzajomnej dohode platnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom bude
najviac pribliZovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendérnych dni odo diia, kedy
bola 0 moZnej neplatnosti tohto ustanovenia preukazatelne informovand druhd zmluvna strana.

3. V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat druhej zmluvnej strane akikolvek
pisomnost, dorucuje sa tdto pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedent v Gvode tejto zmluvy,
pokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej zmluvnej strane, ktora pisomnost dorucuje.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrZani tychto podmienok vrati nedoruéend, zmluvné strany sa
dohodli, Ze Gcinky dorucenia nastdvaju driom vratenia zasielky zmluvnej strane, ktora zésielku
dorucuje. Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze pisomnosti si m6Zu dorucovat aj elektronickymi
prostriedkami — emailom na emailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4. Podnajomnik zaroven vyslovene suhlasi, Ze ndjomca méze podndjomnikovi faktiry za podndjom
(ako aj iné pisomnosti) vyhotovovat a dorucovat na jeho emailovid adresu uvedend v zahlavi tejto
zmluvy. Tento sthlas plati aj v zmysle § 71 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov. V pripade pochybnosti sa elektronicka faktura alebo akékolvek
pisomnost povaZuje za dorufend uplynutim troch dni odo difia preukdzatelného odoslania
elektronickej faktury alebo pisomnosti.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek doteraz platné zmluvy onajme alebo podndjme
uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tykajice sa predmetu podndjmu uzavretim tejto zmluvy
stracaju platnost.

6. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a Obcianskym zakonnikom.

7. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat vylucéne na zdklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

8. Téato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originélu, po jednom
vyhotoveni pre kazdd zmluvnu stranu.
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9. Zmluvné strany vyhlasuj, e st spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, Ze zmluvu uzavreli
slobodne, vaZne, urtite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze si
zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi na tejto zmiuve.

v Seredi, 27.08.2024 .

Najomcag Podnajemnik:
Sprava majetku Sered, s.r.0. , NOWera s.r.o. ™
JUDr. PhDr. Marek Téth, LL.M., konatel Jan Vagko, MBA, konatel
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