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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podfa ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Ndjomca:

Nazov:

Sidlo:

Miesto prevadzkovania:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Obec DIhé Pole

DIhé Pole ¢. 249, 013 32 DIhé Pole

Ing. Tibor Gajdosik, starosta obce

00321231

2020626410

neplatitel DPH

VUB banka, IBAN: SK75 0200 0000 0009 2232 8432

(dalej len ,prenajimatel)

MUDr. Eva KoiSova
Svecova 507/50, 014 01 Bytéa
Zdravotné stredisko DIhé Pole 40, 013 32 DIhé Pole

31927 505

1022099067

neplatitel DPH

Slovenska sporitelfia a. s., ¢. 4. 0076569412/0900

(dalej len ,ndjomca“)
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CL. L

Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuju vzdjomné prdva a povinnosti zmluvnych stran a to najma zavazok
prenajimatela prenechat nebytové priestore uvedené v Cl. Il. tejto zmluvy od do¢asného uzivania

najomcovi a na strane druhej zdvazok najomcu platit prenajimatelovi ndjomné a néklady spojené
s uzivanim premetu njmu v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.



Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — DOM so supisnym &islom 40 postavenej na
pozemku registra ,,C” parcelné ¢islo 2098 zastavané plochy a nddvoria o vymere 923 m? zapisanej
Okresnym Gradom Zilina, katastralnym odborom na liste viastnictva &. 1 pre k. 4. DIhé Pole, obec
DIhé Pole, okres Zilina (dalej len ,, Zdravotné stredisko”).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi
Zdravotného strediska o celkovej vymere 117,25 m? (dalej aj ,predmet ndjmu).

2. Spologne s nebytovymi priestormi prenechadva prenajimatel najomcovi aj daldie priestory,
vratane socialnych zariadeni, nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu uvedenému v ods. 1
tohto ¢ldnku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

GL B
Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu uvedeny v ¢l. Il. ods. 1 tejto zmluvy na docasné
uZivanie ndjomcovi za Ucelom prevadzkovania vieobecnej ambulantnej zdravotnej
starostlivosti.

CL IV

Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom za predmet ndjmu vo vy$ke 1 Euro vratane
DPH. Uvedené najomné sa ndjomca zavazuje platit raz roéne a to vopred na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatefom.

2. Najomné podfa ods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy nezahffia Ghrady za nasledovné sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov: dodavka tepla (vykurovanie plynom), naklady na elektricku
energiu, upratovanie, klrenie a beZnd Udrzbu.

3. Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude ndjomca uhradzat mesacne,
priCom zékladom pre vypocet mesacnej platby za tieto sluzby budu celkové naklady na sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska za predchédzajuci
kalendarny rok pomerom za prenajaty priestor v m2.

Celkova suma nakladov za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu bude predloZend
najomcovi 1 krét rocne k 31.03. za predchédzajdci kalenddrny rok, pri€¢om z tejto sumy bude
vypocitand mesacnd spldtka na nasledovnych 12. kalendarnych mesiacov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny nahliadnut do Gétovnych dokladov, na
zaklade ktorych bola uréena celkova cena sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
v budove Zdravotného strediska.
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5. Platba mesacnej splatky za sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov je splatna
najneskor do 15. dfia nasledujiceho mesiaca a plati sa bezhotovostnym prevodom na Gcet
prenajimatela, pricom ndjomca ako variabilny symbol uvedie svoje ICO.

6. V pripade omeskania ndjomcu s platbou, je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania.

Trvanie a vznik najmu

1. Této zmluva sa uzatvdra na dobu neur€itu.

2. N&jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy kondi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomna formu,

b) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj ndjomcu a to aj bez udania dévodu,
avéak aZ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podfa odseku 1 tohto ¢ldnku zmluvy.
Vypoved tejto zmluvy musi byt uskuto&nend v pisomnej forme a musi byt doru€end druhej
zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Vpripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran sa najom nebytovych
priestorov skon&i uplynutim vypovednej doby, ktora je 3 mesiace a zacina plynit od prvého
dfia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
zmluvnej strane. Podas plynutia vypovednej doby je ndjomca povinny umoznit za pritomnosti
prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zaujemcom o ich buduci ndjom.

4. Prenajimatel je opravneny okamZite odstlpit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doruéenym najomcoviv nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné
porucenie tejto zmluvy:

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s thradou najomného alebo akychkolvek
Uhrad za sluzby poskytované s ndjmom,

b) najomca bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo
ich ¢ast do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

c) najomca uZiva nebytové priestory na iny Ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL Vi

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
uZivanie v stlade s G¢elom najmu dohodnutom v Cl. Il ods. 1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude
spisany pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve
zmluvné strany.

2. Najomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vylu¢ne sam a len v rozsahu a na
Gcel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

Najomca je povinny zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajice zo zadkona o prevadzkovani

vyhradenych technickych zariadeni na vlastné ndklady.

Najomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa jeho

identifikacnych udajov.

Néjomca je povinny starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a po

ukonéeni uZivania odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave zodpovedajucom

beZnému spdsobu uZivania a opotrebovania.

N4jomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo

vypoZi¢ky tretej osobe, alebo umoznit akukolvek int formu uZivania nebytovych priestorov

alebo ich ¢asti tretou osobou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.

N&jomca nie je opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné Upravy bez

predchéadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Beinl udrzbu aopravy suvisiace suZivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych

priestorov si zabezpeti na vlastné naklady ndjomca.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ¢kodu, ktoru spdsobil na nebytovych priestoroch

akoukolvek vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatefskej Cinnosti, alebo ak bola

¢koda spdsobend tretou osobou (zakaznici, dodavatelia apod.), ktord sa pohybuje

v nebytovych priestoroch so sthlasom alebo na podnet najomcu. Ndjomca zodpoveda najma,

nie vak vyluéne, za 3kody spdsobené v désledku neodborného uZivania, poskodzovania alebo

v désledku nedodriania poZiarno-bezpe&nostnych predpisov. Vznik poZiaru, havérie, poruchy

alebo inej udalosti vpredmete ndjmu je najomca povinny bezodkladne ozndmit

prenajimatefovi a v zmysle vieobecne zéviaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu

povinnost.

Najomca je povinny umoznit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela

alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie stdinnosti ndjomcu alebo neumoznenie

kontroly sa povaZuje za podstatné poruenie tejto zmluvy.

V pripade skon&enia najmu alebo zaniku najmu je najomca povinny vypratat a odovzdat

nebytové priestory prenajimatefoviv stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda

stavebnym Upravéam, na ktoré dal prenajimatel suhlas podfa &l. VI ods. 7 tejto zmluvy,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskor prvy pracovny defi nasledujici po zéniku

najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spise obdobny protokol ako je uvedené v 1. VI ods.

1 tejto zmluvy, ktory podpidu obidve zmluvné strany. V pripade nedodrZania povinnosti podfa

prvej vety tohto ¢ldnku zmluvy Najomca zaroven sthlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na

jeho naklady. Prenajimatel zdroveri nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnut

najomcovi ndhradné priestory.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat

v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokofvek reklamného zariadenia podlieha

pisomnému suhlasu prenajimatefa.

Najomca je opravneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.

Najomca je povinny v predmete najmu povinny dodrZiavat povinnosti vyplyvajuce zo

véeobecne zaviaznych pravnych predpisov a to najma:

a) Zakona & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor3ich
predpisov

b) Zékona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni neskorsich predpisov
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c) Vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov
d) Zakona¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

16. Najomca sa zavdzuje vykondvat kontrolu v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

17. Ndjomca a prenajimatel st povinni vzdjomne sa informovat o vietkych skuto&nostiach, ktoré
maju, resp. mézu mat vplyv na platnost a u¢innost tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym sp&sobom su povinni vzdjomne sa informovat o zmenach svojich identifikaénych
udajov uvedenych v tejto zmluve.

CL VIl

Prevadzkové prava a povinnosti

1. Najomca obdrZi kli¢e od predmetu najmu, ktoré je pri skonéeni ndjmu povinny odovzdat. Této
skuto¢nost bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle &l. VI ods. 1 tejto zmluvy.
Ndjomca je zdroverl povinny strpiet vyhotovenie képii kfiéov — tzv. rezervnych kfuéov pre
pripad Zivelnej pohromy, havérie alebo inej nepredvidatefnej situdcie, ktoré je povinny
odovzdat prenajimatelovi. Ndjomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat képie kfucov
bez predchddzajuceho pisomného suthlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny zabezpecit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych
predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj
prislusné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Najomca je povinny zabezpecit, aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo
exteriéru budovy nebola znehodnotena materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.

4. Néjomca sa zavdzuje nevnasat do objektu horfaviny, vybusdniny a latky ohrozujice bezpeénost
prevadzky.

5. Ndjomca sa zavdzuje nepouzivat v predmete najmu elektrické spotrebice, ktoré nevyhovuju
prislusnym STN (najma chladnicky, kdvovary, pocitade a pod.).

CL. VIIL.

Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadoblda platnost driom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47 a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

2. Tuto zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych strén a to vo forme
pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. a 0 ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika ako aj dalSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.
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V Dlhom Poli, dia: ...........

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu.

V stlade s ustanovenim § 11 Zdkona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov, ndjomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatefom
v rozsahu v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy
a za Ucelom ich spracovania v informacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejiiovania Udajov v stlade s platnou pravnou Gpravou. Sthlas je udeleny na dobu neurcitu.
Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavazkov a pohfaddvok suvisiacich
s touto zmluvou méZe ndjomca suhlas kedykolvek pisomne odvolat.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

Touto zmluvou sa rusi Zmluva 1/2011 o najme nebytového priestoru na vykon zdravotnickej
starostlivosti — ambulancie uzatvorenda 1.4.2011.

bl 7 209¢ 517 257¢

Y DIhor: Poll dingsoeissimavinmsms

Prenajimatel: Najomca:

Obec DIhé Pole MUDr. Eva KoiSova

Ing. Tibor Gajdosik, starosta obce



