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ZMLUVA

C. 10012024/NP
O nijme nebytovych priestorov uzavretd podPa zikona & 116/1990 Zb.
o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kraj

Stredna odbomd skola obehodu a sluZieb

Sportovi .1, 979 01 Rimavska Sobota

Zastipend PaedDr. Yaroslav Bagatka, riaditel’ Skoly

1ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 7000431769/8180, Statna pokladnica

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, SWIFT: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/2011/0DDVS, dfia 31.8.2011

(cdlalef ako prenajimatel)

Marién Pollik - AUTOSKOLA POLLAK

Novomeského 1752/7, 979 01 Rimavska Sobota

1C0: 40734773

DlC_: 1073862647

CBU: SK28 0900 0000 0052 1165 8761

Register: ObU-RS-OZP-2023/020117-2, &. Zivnost. reg. 651-3966, diia 27. 12. 2023
Tel: 0911999 104

c-mail: megan@rsnet.sk
(dalef ako ndjomcea)
Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov  — ulebne ¢ 208 o vymere 3021 m'
s prisluenstvom, v Rimavskej Sobote na Zelezniénej ulici, v budove Junior komplex, k. .
852422, supisné tislo 703/8, list vlastnictva &. 5218,

Priestory sa nachidzajl na 2. poschodi budovy , Junior komplex™.

Néjomea bude prenajaté priestory uZivat' za (¢elom vzdeldvania pri previdzkovani autetkoly.

Cléanok 111
Doba nijmu

Tito zmluva sa uzatvira na dobu urdith od 15. 01,2024 do 14, 01. 2025,
Nijomea sa zaviizuje najneskdr v posledny den doby najmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodni inak.
Najom zanika uplynutim doby néjmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) najomca uZziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodriuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca viac ako | mesiac meska s platenim dhrad podla wejto zmluvy,



¢) néjomea neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,
d) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivajin prenajaty priestor naprick pisomnému upozomeniu
hrubo poruduji dobré mravy v prenajatom priestore,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktord brini uZivat' prenajaty priestor,
f) ak najomca prenccha prenajaty priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu inému, bez sihlasu
prenajimatef’a,
Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati spdsobilost” prevadzkovat' Einnost’, na Ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomeu nesposobily na dohednuté uZivanie,
¢) prenajimatel’ odovzdal ndjomeovi nebytovy pricstor v stave nespdsobitom pre dohodnuté
uZivanie a nebolo dohodnuté inak.
Vypovedna lehota je obojstranne 2 mesiace. Lehota sa podita od prvého diia mesiaca
nasledujiaceho po doruleni vypovede.

Clanok 1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

Prenajimatel’ protokolime odovzdd najomcovi predmet ndjmu na ziklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet najmu
nachddza v Ease jeho odovzdania ndjomcom.

Pokial sa prenajimatel s ndjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukonCenia

2
platnosti  a G&innosti tejto zmluvy predmet ndjmu uvolnit' a protokolime ho odovadal
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic.
3. V pripade rozdielneho stavu v odovzddvanom nebytovom priestore od stavu zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, méZe prenajimatel” pozadovat’ od ndjomeu finanéné vyrovnanie.
Clinok V
Nédjomné a dhrada vedPlajSich nikladov
B Néjomné za udebiiu je stanovené vo vyike 30,00 €/m?/rok, za ostatné priestory, socidlne
zariadenic a chodba je vo v¥ske 10,00 €/m*/rok. Uhrada vedI'ajsich nakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ako elektricka energia, kurenie, voda a ostatné previdzkoveé
naklady si stiastou splatky nijomného za kalendamy mesiac .

Nizov polozky Vymera Zakladnd Ciastka Spolu rok Spolu mesiac
Utebna & 208 3021 m? 30,00 € 906,30 € 71552 €
Ostatné priestory 18,09 m* 10,00 € 180,90 € 15,08 €
Teplo 48,30 m? 52,6021 € 63123 € 52,60
Vodné, stodné 40m* 28942 € 115,7680 € 9,65 €
Elektrické energia 1 250 kWh 0,6464 €/kWh 808,00 € 67,33
TKO, odvoz 1€ 12,00 € 1,00 €
Mesaény poplatok za vyuZivanie nebytovych priestorov 221,18 €

& Néjomné je splatné vzdy k 20. diia prislusného kalendirncho mesiaca.

3. Néjomné je uhradzané na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom.

4, Néjomea dodrZiava Ichoty splatnosti ndjomného a ich dohodnut vysku.

3. Uhrady je moZné prevadzat z bankového G¢tu nijomeu, resp. vkladom vysky ndjmu na icet

prenajimatela so sprévne vypisanymi identifikaénymi Gdajmi.

IBAN uétu prenajimatela :

Variabilny symbol :

SK17 8180 0000 0070 0043 17 69 Stitna pokladnica
Cislo faktary



Clinok V1
Zabezpedenie ndjomného

Na zabezpetenie nijomného ma prenajimatel” nehnutefnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam ,
ktoré sl na prenajatej veci apatria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré snim Ziji v spoloénej
domécnosti, s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia,

Nijomea umozni v pripade neplatenia ngjomného vo  vyske | mesaéného predpisu vstup
prenajimatela do prenajatych pricstorov, aby prenajimatel’ spolu so sidnym vykonavatelom spisal
majetok ndjomeu na potreby zabezpedenia nijomného.

Clinok VII
Ostatné ustanovenia

. Najomea je povinny dodrziavat' ustanovenia § 4,5 zakona 314/2001 Z.z, O ochrane pred poziarmi

v zneni neskorgich predpisov. § 5,6,8, zikona 124/2006 Z.z, o bezpetnosti a ochrane zdravia pri

prici v zneni neskorsich predpisov, v nadviiznosti na § 8,17 priloha &, 5, 7, 8, 10 vyhlasky 718/2002
Z.z. Na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici a bezpetnosti technickych zariadent,

Néjomea zodpovedd za bezpeény vykon price v prenajatom priestore a zi bezpeéné pracovné
prostredie.

Nijomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za icelom preverenia
spdsobu uZivania priestorov alebo za ielom vykonania potrebnych oprév.

Nijomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu nevyhnutngch opriv.
Nijomea je povinny ozndmit' prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, polkodenie, znitenic
predmetu ndjmu alebo jeho odeudzenie.

Nijomea je povinny zabezpegit na svoje niklady opravy sdvisiace s uZivanim prenajatého priestoru
a beZnh (drzbu teda zabezpetit' ikony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého pricstoru ako je
napr. upratovanie, malovanie a pod .podl'a nariadenia vlddy SR £.87/1995 Z. z. — k § 687 0ds.2 OZ.
Najomeca nesmie vykondvat® stavebné Gpravy ani in¢ podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatefa. Ukonéenic stavebnych dprav, ktoré ndjomea
vykoni s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi,

Néjomea zodpoveda za tkody, ktoré vzniknii prenajimatelovi vinou ndjomeu alebo osdb, ktoré
nebytovy priestor uZivaji spolu s ndjjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje niklady Skody,
ktoré sposobil sém alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uZivaji, Ak sa tak nestane, mi prenajimatel
priivo po predchédzajicom upozomeni ndjomeu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nihradu
nikladov,

9, Najomea nie je oprivneny dat’ vee do podnijmu inej osobe.

10.

Pri skonéeni ndjmu, je ndjomea povinny vratit' prenajaty priestor v stave vakem ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie & Gpravy vykonané so sihlasom prenajimatela.

1 1. Ndjomeca nemd prednostné privo na kiipu prenajatej veci.
12. Nijomea nemdZe zriadit' zilozné privo na majetok prenajimatela, alebo tento inak zatazit'

13
14,

Prenajimatel’ sthlasi, aby ndjomca pouZival WC umicstnené na prizemi budovy.
Prenajimatel’ sahlasi, aby ndjomca pouZival kontajner prenajimatela na uloZenie
prevadzkového komunilneho odpadu v sdlade s platnymi predpismi.

Clinok VIIL
Ziavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia ZaK.&.116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a Obgianskym zikonnikom.,

V zmysle Zisad hospodirenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja je S08
obchodu a sluZieb Rimavska Sobota podl'a &1. 3 bod 4 pism. d opriavnena prenajimat’ nehnutelny
majetok na dobu uréiti do jedného roka.



3. Splnomocneny pre tieto pravne dkony je Statutirmy zastupea, riaditel’ Skoly a to na jednania vo veci
najomnej zmluvy ako aj technickych zéleZitostl, Statutdrny zastupca je PaedDr. Jaroslav Bagatka,

4, Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, 1 exemplar je urleny pre prenajimatela a 2 exempléire
pre ndjomeu,

5. Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsihlaseni doplnkov, kioré sa stand
neoddelitelnou sidast'ou tejto zmluvy.

6. Uastnici si zmluvu riadne pretitali, porozumeli jej & prehlasuji, Ze ju uzatvorili slobodne, vazne
a porozumeli vietkym jej Castiam. Neuzavreli ju v tiesni ana znak sthlasu ju viastnoruéne
podpisuji .,

V Rimavskej Sobote 15. 1.2024



Stredna odborni $kola obchodu a sluzieb, Sportova 1, 979 01 Rimavskd Sobota
Kalkulaény list k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Néjomca: Maridn Pollik — AUTOSKOLA POLLAK, Novomeského 1752/7, 979 01 Rimavska
gmt najmu: Njom nebytovych priestorov v budove Junior komplex,
ul. Zeleznitna 703/8, 2. poschodic

Padlahova plocha budovy: 570,91 m2 x 4 = 2.283,64 m2

Prenajata plocha: 48,30 m2

Koeficient 0,0211

1. Prendjom priestorov:

Miestnost’ &. 208, Ucebna 30,21 m*x 30,00 €/mirok = 90630 €:12= 75525 €/mes.
Socialne zariadenie 1/3 6,09 m* x 10,00 €/m¥rok= 60,90 €:12= 5075 €/mes.
Ostatné iska) 12,0 m*x | ’ = 12000 €:12=__ 10,000 €/mes.
Spolu 4830 m? 1 087,20 €:12= 90,60 €/mes.
2. Teplo

Dodavatel' tepla :

Vyiitovanie za obdobie 1-12/2022: 29915.88 €

Rotny niklad: 29 915,88 € x 0,0211 = 631,2251 €
Mesa&ny néklad: 6312251 €: 12 = 52,6021 €

3. Vodné a stoné

Rotna spotreba (vyhlaska) 20 m3/os./rok

Ro&né niklady: 40 m’ x 2,8942 €/m* = 115,7680 €
Mesaéné niklady: 115,7682 €:12=9,6473 €

4. Elektricka energia — priemerna cena 0,6464 €/KWh
Spotreba 5 kWh/defi x 250 = 1 250 kWh

Ro&né naklady: 808,00 €

Mesaéné naklady: 67,3333 €

5. TKO, odvoz

Predpis za rok 2023 JK 331760 €
Rotné naklady: 12€

Mesadné naklady: | €

Rekapitulicia rotnych nakladov:

1. Nijomné 1087,20€
2. Teplo 631,23 €
3. Vodné, stoéné 115,77 €
4, EE 808,00 €
5. TKO 1200 €

265420€:12=22],18€

V Rimavskej Sobote, 15. 1. 2024
Vypracovala: Jarmila Bocmanovi



