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ZMLUVA

C. 100022024/NP
O ndjme nebytovych priestorov uzavretd podPa zikona & 116/1990 Zb.
o nidjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kraj

Stredna odhorna $kola obehodu a sluzieb

Sportovi ¢.1. 979 01 Rimavska Sobota

Zastipend PaedDr. Jaroslav Bagatka, riaditel’ $koly

ICO: 42195438

DIC : 2023315635

IBAN : SK17 $180 0000 0070 0043 1769, Statna pokladnica
Register: BBSK-7528/201 1/ODDVS, dia 31.8.2011

Edita Sulekova
Zelezniéna 47. 979 01 Rimavska Sobota

Tel: 0903 765 791

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovyeh priestorov o vymere miestnosti 12 m® v Rimavskej
Sobote na chczniéncj ulici, v budove Junior komplex, k. i 852422, sapisné Cislo T03/8, list
vlastnictva ¢. 5218.

Priestory sa nachddzaji na prizemi budovy . Junior komplex™ (vpravo od schodiska, pred vstupom
do budovy),

Nijomca bude prenajaté priestory uZivat' na vykondvanie obchodnej Cinnosti.

Clanok 111
Doba ndajmu

Tito zmluva sa uzatviira na dobu urditi od 01, 02. 2024 do 31. 01. 2025,
Najomea sa zaviizuje najneskor v posledny den doby najmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodna mak.
Najom zanika uplynutim doby ndjmu. vypoved'ou alebo obojstrannou dohedou,
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) najomea uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy. resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca viac ako | mesiac meska s platenim ohrad podla tejto zmluvy,
¢) ndjomea neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie kloryeh sa zaviazal,
d) ndgjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivagl prenajaty priestor napriek pisomaému upozorneniu
hrubo poruiuji dobré mravy v prenajatom priestore,
¢} bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, Ktord brani uZivat’ prenajaty priestor,
f) ak ndjomea prenechd prenajaty priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu inému, bez suhlasu
prenajimatel’a.



4. Najomeca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a} strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel odovzdal ndjomeovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté uZivanie
a nebolo dohodnuté inak,

5. Vypovedna lehota je obojstranne 2 mesiace. Lehota sa pocita od prvého dim mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clinok 1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokoldme odovzdi ndjomcovi predmet najmu na zakiade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu nidjmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet najmu
nachidza v fase jeho odovzdania nijomeom.

2. Pokial” sa prenajimatel’ s najjomcom nedohodli inak. najomeca je povinny k datumu ukonéenta
platnosti  a 0éinnosti  tejto zmluvy  predmet  najmu  uvolnit’ o protokolarne  ho  odovedar
prenpjimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade rozdiclncho stavu v odovzdiavanom nebytovom priestere od stava zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, mdze prenajimatel” pozadovat” od ndjomeu finantné vyrovnanie,

Clanok V
Nijomné a dhrada vedlajSich mikladoy

L. Najomné je stanovené vo vyike 40 € / m?/rok . Uhrada vedTajSich nakladoy spojenyeh
s uzivanim nehytovych priestorov ako elektricki energia, krenie, voda a ostatné prevadzkové
naklady st siéast'ou splatky najomného za kalendamy mesiac ,

Nazov poloZzky Vymera Zikladna Siastka Spolu rok Spolu mesiac
Najomna plocha 12 m* 40 € 480,000 € 40,00 €
Teplo 12 m? 209200 € 359.0400 € 2092 €
Vaodné, stodné om* 0,00 € 0,00 € 0,00 € |
Elektricka energia 0.53025 €kWh 63,60 € 5,30 €
TKO, odvoz 12,00 € 12.00 € 1.00 €
Mesaény poplatok za vyuZzivanie nebytovych priestorov 76,22 €

2. Najomné je splatné vzdy K 20. ditu prisiu$ného kalendiarneho mesiaca.

3. Najomné je uhradzané na zaklade faktiry vystavenc) prenajimatefom na bunkovy ucet
prenajimatela.

4. Najomea dodrziava Ichoty splatmosti najomného a ich dohodnutd vysku,

5. Uhrady je mozné previdzal’ z bankového ¢ty ndjomeu, resp. vkladom vy3ky najmu na (et

IBAN prenajimatela :
Variabilny symbol :

prenajimatela so spravne yypisanymi identifikaénymi adajmi.

SK17 8180 0000 0070 0043 1769 Statna pokladnica
cislo faktury

Clianok VI
Zabezpecenie najomného

. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel nehnutelnosti ziloZné pravo k hnutefnym veciam |

ktoré su na prennjatej veci a patria najomcovi alebo osobam. ktoré snim Ziji v spoloéne)
domacnosti, s vimimkov veci vyliéenych z vikonu rozhodnutia.
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Najomea umozni v pripade neplatenia najomného vo  vyske | mesacného predpisu vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov., aby prenajimatel’ spolu so sidnym vykonavatelom spisal
majetok najomeu na potreby zabezpecenia najomného.

Clinok VII
Ostatné ustanovenia

. Najomcea je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 4.5 zikona 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZiarmi

v zneni neskorsich predpisov, § 5.6.8, zikona 12472006 Z.z, o bezpetnosti a ochrane zdravia pri

praci v zneni neskorSich predpisov, v nadviiznosti na § 8,17 priloha ¢. 5, 7. 8, 10 vyhlasky 7182002
Z.z. Na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe€nosti technickych zariadeni.

Najomes zodpovedia za bezpeény vykon price v prenajatom priestore a za bezpedné pracovné
prostredie.

Néjomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za iéelom preverenia
spdsobu uZivania priestorov alebo za Gcelom vykonania potrebnych opriv.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu nevyhnutnyeh oprav.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, znicenic
predmetu najmu alebo jeho odeudzenie,

Najomea je povinny zabezpetit' na svoje naklady opravy sivisiace s uzivanim prenajatého priestoru
a bezni (drzbu teda zabezpedit” ikony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie, mafovanic a pod .podla nariadenia viady SR €.87/1995 7. z. - k § 687 ods.2 OZ.
Najomca nesmic vykonavat' stavebné Gpravy ani iné podstainé zmeny v prenajatom  priestore bez
predchidzajiccho pisomného sihlasu prenajimatela, Ukondenie stavebnyeh dprav. ktoré najomca
vykona s povolenim prenajimatela. je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi,

Najomea zodpovedd za Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou ndjomceu alebo osdb, ktoré
nebytovy priestor uZivaji spolu s najomeom. Najomea je povinny odstrinit’ na svaje niklady Skody,
ktoré sposohil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. AK sa tak nestane, ma prenajimatel
privo po predchadzajicom upozorneni ndjomecu $kody odstranit” a poZadovat’ od najomeu nahradu
nakladov,

Najomea nic je oprivaeny dat’ vee do podndjmu inej osobe.

Pri skonéeni ndjmu, je nijomca povinny vritit' prenajaty priestor vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a (pravy vykonané so sihlasom prenajimatela,

Najomea nemd prednostné pravo nit kiipu prerajatej veci.

12. Najomea nemdze zriadit' zilozaé pravo na majctok prenajimatela, alebo tento inak zatazit'

13,
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[
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Prenajimatel” sihlasi, aby ndjomea pouzival WC umiestnené na prizemi budovy.
Prenajimatel” sahlasi, aby ndjomcea pouZival kontajner prenajimatela na uloZenie
previdzkového komundlneho odpadu v silade s platnymi predpismi.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravenéd viejto zmluve sa riadia Zak.c.l16/1990 Zb, v zneni
neskorsich predpisov a Obcianskym zikonnikom.

V zmysle Zasad hospodarenia s majetkom Banskobystrickéha samospravieho kraja je SOS
obchodu a sluZieb Rimavska Sobota podla &1, 3 bod 4 pism. d opravaena prenajimat’ nehnutefny
majetok na dobu urith do jedného roka.

Splnomocneny pre tieto priivae Gkony je Statutirny zastupca, riaditel” Skoly a to na jednania vo veei
ndjomnej zmluvy ako aj technickych zalezitosti. Statutamy zastupca je PaedDr, Jaroslav Bagagka.
Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch. | exemplar je urdeny pre prenajimatefa a | exemplir

pre najomeu.

Zmluvné podmienky je moZné menit” len pisomne, po odsiuhlaseni doplnkov, koré sa stani
neoddeliteTnou sicastou tejto zmiuvy,



6 Ucastnics st zmluve randoe preditali, porozumel jey a prehlasujin, 2e ju uzawvorilt slobodne, vizne
w porozumeli vietkym jej Custiam, Neuzaveeli ju v tiesni ana zouk sahlasu ju viastnoruéne

podpisuji .

V Rimavskej Sobote 27. 1. 2024

Prenajimine! Najomen

SOS obehodu a sluzieb, Rimavska Sobota Edita Sulekovi
Zastiipeni PacdDr. Jarostay Bagacka



Stredni odbarna skola obchodu a sluzieb, Sportova 1. 979 01 Rimavski Sobota
Kalkuladny list k zmluve o najme nebytovych priestorov
Najomea: Edita Sulekovi, Zelezniéna 47, 979 01 Rimavska Sobota
Predmet najmu: Najom nebytovych priestorov v budove Junior komplex,

ul. Zelezni¢na 703/8, prizemic

Podlahova plocha budovy: 370,91 m2 x 4 = 2.283,64 m2

Prenajata plocha: 12 m2
(WC 8m2)
Koeficient 0,0088

1. Prendjom priestorov:
Néjomni plocha 12 m* x 40,- €/m*/rok = 480,00 € : 12 = 40,00 €/mes.

2. Teplo

Dodavatel tepla -

Vyuétovanie za obdobie |-12/2022: 2991588 €
predpokladany rotny predpis na rok 2023: 40 800,00 €
Roény naklad: 40 800 € x 0,0088 = 359,04 €
Mesadny niaklad: 359,04 €: 12 = 29,9200 €

3. Vodné a stoéné

Roéna spotreba 0 m3/os./rok
Roéné naklady: 0,00 €
Mesatné niklady: 0,00 €

4. Elektricka energia — priemerna cena 0.3535 €/kWh x 50% zvysenic = 0,53025

- ostat. 0.5 kW
0.5 kW/denne

Ikwh = 0,53025 €kWh

0,5 kW x 20 dni x 053025 €KWh =530 € /mes.
Roéné ndklady: 63,60 €

Mesadné niklady: 5,30 €

5. TKO, odvoz

Predpis za rok 2022 JK 2 288.00 €
Roéné niklady: 12€

Mesadné ndklady: | €

Rekapitulacia roénych nikladov:

I. Nijomné 480,00 €
2. Teplo 359,04 €
3. Vodné, stotné 0,00 €
4. EE 60,00 €
5. TKO 12.00 €

914,64 €:12=76.22 €/ mesiac

V Rimavskej Sobote, 27, 1, 2024
Vypracovala: Jarmila Bocmanovi



