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ZMLUVA

C. 10032024/NP
O nidjme nebytovych priestorov uzavreta podl'a zikona & 116/1990 Zb.
o nijme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kraj

Strednd odborna Skola obchodu a sluzieb

Sportova €. 1, 979 01 Rimavski Sobota

Zastupeni: PaedDr. Jaroslav Bagatka, riaditel’

ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU ; 7000431769/8180 , Stitna pokladnica

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, BIC: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/2011/0DDVS, dita 31.8.2011

COMPLUS RS, s.r.0.

Kurinec 5265, 979 01 Rimavska Sobora

Zastapenit: [gor Perdik, konatel

1CO: 53046391

DIC: 2121244356

C. ictu: 317088644 1/0900 SLSP, as.

Obchadny register Okresného sudu Banskd Bystrica, odd.: Sro, viozka &islo: 38775/S
Tel: 0907 182 881

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov o vymere miestnosti 38,29 m’ na Hiavaom
namesti &.4138/19A, 979 01 Rimavska Sobota.

Priestory sa nachadzaji na prizemi budovy .Cierny orol* vstupom 2 ulice Juraja Janosika na
parcele & 2060, zapisané na LV 5218 v Sprive katastra Rimavska Sobota,

Najomea bude prenajaté priestory uzival na Géely predaja a servisu poditacove] techniky.

Clanok 111
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréith od 30.6.2024 do 29. 6. 2025,
Nijomea sa zavizuje najneskor v posledny den doby ndjmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluyvné strany nedohodnu nak.
Najom zanika uplynutim doby ndjmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) ndjomead uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodriuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomea viac ako | mesiac meska s platenim thrad podFa tejio zmluvy,
¢) najomea neposkytuje prenajimatefovi sfuzby, na poskytovanie ktoryeh sa zaviazal,
d) najomca aicbo osoby, ktoré s nim uZivaj prenajaty priestor naprick pisomnému upozomeniu
hrubo poruduju dobré mravy v prenajatom priestore,
¢) bolo rozhodnuté o odstrineni stavhy alebo o zmene stavhy. ktora brani uZival prenajaty priestor,
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f) ak najomca prenccha prenajaty priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu inému, bez suhlasu
prenajimatel'a.

Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, uk :
a) strati spasobilost’ prevadzkovat' Einnost, na Ktorl si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespisobily na dohodnuté uzivanic,
¢) prenajimatel” odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespasobilom pre dohodnute uZivanie
a nebolo dohodnuté mak.
Vypovedni lehota je obojstranne 3 mesiace. Lehota sapodita od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Clanok 1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel” protokolame odovzda ndjomeovi predmet najmu na ziklade protokolu o odovzdani
u prevzati predmetu najmu, Predmetom protokolu je vymedzenie stava v akom sa predmet ndjmu
nachadza v &ase jeho odovzdania najomeom,

Pokial' sa prenajimatel’ s najomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukonéenia
platmesti & Géinnosti tejto zmluvy  predmet  ndgjmu uvolnit’  a protokolime ho  odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s priliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade rozdielneho stavu v odovzdavanom nebytovom priestore od stave zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, moZe prenajimatel’ pazadovat’ od najomen fnanéné vyrovnanie.

Clinok V
Najomné a thrada vedl'ajSich nakladov

Nijomné je stanovené va vyike 60,00 € / m? /rok. Uhrada vedTajdich nékladov spojenych

s wzivanim nebytovyeh priestorov ako elektricka energia, kiirenie, vodné a stoéné, komunilny
odpad, je suéastou splatky niajomného za Kalendamy mesiac .

Da prenajmu sa davaji miestnosti o rozlohe 38,29 m* |

Nizov polozky Vymera Zakladna Eiastka Spolu rok Spolu mesiac
Nijomna plocha 38,29 m? 60,00 €/m° 2.297.40 € 1914500 €
Ostatné priestory 0 0 0 0
Teplo 3829 m* 11,6107 €/m? 4445737 € 170478 €
Elektricka energia 60 kKWh/mes. 0,6464 E/KWh 465,4080 € 38,7840 €
Vodné a stoiné 50 m*rok b A5y 288 Em? 144.7100 € 12,0592 €
TKO, odvoz i 3.2985 €/m. 38,5825 € 32152 €
Mesaény poplatok za vyuzivanic nebytovych priestoroy 282,5562 €
Zaokrihlene 282,56 €

Najommné je splatné vzdy k 20. diu prislusncho kalendirneho mesiaca.

Najomné je uhradzané bezhotovostnym platobnym prevodom na bankovy ucet  prenajimatela

na ziklade faktiry vystavenc) prenajimatelom.

Nijomea dodrZiava Ichoty splatnosti najomncho a ich dohodnutd vysku,

Uhrady je mozné previdzat’ z bankového Gctu nijomen, resp. vkladom vySky ndjmu na (cet
prenajimatela so spravne vypisanymi identifikadnymi Gdajmi,



IBAN prenajimatel’a: SK17 8180 0000 0070 0043 1769
Variabilny symbol : cislo faktiry
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Clanok V1
Zabezpedenie nijomného

Nu zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zilozoé pravo K hnutefnym veciam |
ktoré si na prennjate] veci apatria ndjomcovi alebo osobdm, Ktoré snim Zijd v spoloéne)
domacnosti, s vinimkov veei vyladenych z vikonu rozhodnutia,

Najomca umozni v pripade neplatenia najomncho vo  vyske | mesacného predpisu vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov, aby prenajimatel’ spolu so stdnym vykondvatelfom spisal
majetok ndjomeu na potreby zabezpecenia najomncho.

Clinok VII
Poistenie majetku

Ak prenajimatel uzna podla povahy hnuteFného majetku. ¢innosti previadzanych v prenajatych
priestoroch moze nariadit’ ndjomeovi, aby uzatvoril komerént poistni zmluvae pre pripad moznych
$kéd na majetku,

V pripade, Ze ndjomeca po vyzve oninosti uzatvorenia poistnej zmluvy tak neurobi do |
kalendarmeho mesiaca, povazuje si to za hrubé porusenie najomnej zmluvy a prenajimatel’ moze
od zmluvy o najme jednostranne odstipit’.

Zmluva o poisteni prenajatych priestorov sa uzatvori na obchodné meno ndjomeu s tym, 2 poistné
plnenie za vzniknuté skody je vinkulované v prospech prenajimatela a v prospech jeho bankovy
ucet.

O tom, ze vinkuldcia posstného plnenia je v prospech prenajimatela. najomea predlozi poistng
zmluvu a doklad o vinkulacii .

Clanok VIII
Ostatné ustanovenia

Najomea nebytového priestoru je povinny dodeziavat ustanovenia § 4, 5 zikona & 31472001 Z, z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov. § 5, 6, 8 zikona &, 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri priaci v zneni neskorsich predpisov, v nadvitznostina § 8, |7 priloha .5, 7, 8, 10
vyhlasky & 71872002 7. 2. Na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci o bezpeénosti
technickych zariadeni. Za vietky 3kody a ublizenia na zdravi, ktore vznikli nedodrzanim predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu najomcea.

Najomea zodpoveda za bezpecny vvkon price v prenajatom  priestore a za bezpedné pracoviné
prostredie,

Nijomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za uéelom prevercnia
spasobu uzivania priestorov alebo za uéelom vykonania potrebnyeh oprav.

Nijomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odklindu potrebu nevyhnutnych opray.
Najomea je povinny oznamit' prenajimatefovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, zniCenie
predmetu najmu alebo jeho odcudzenie,

Nijomea je povinny zabezpe€it' na svoje niklady opravy sévisiace s uzivanim prenajaté¢ho priestoru
a beznit (drzbu teda zabezpedit' ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenaptého priestoru ako je
napr., upratovanie, mal'ovanie a pod .podla nariadenia viady SR é87/1995 Z. 2. — k § 687 ods.2 OZ.
Najomea nesmic vykoniaval' stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom  priestore bez
predchadzajiiccho pisomnéhio sthlasu prenajimatela. Ukonéenie stavebaych dprav, Ktoré najomea
vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmir’ prenajimatefovi,

Néjomea zodpoveda za Skody, Ktoré vzniknd prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo osbb, ktoré
nebytovy priestor uZivija spolu s ndjomcom. Najomea je povinny odstranit’ na svoje niklady Skody,
ktoré spasobil sam afebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel



pravo po predehadzajicom upozorneni nijomen $kody odstrinit’ a poZadovat’ od najomeu nahradu
nakladov.
9. Nijomea nie je opravneny dat’ vee do podnijmu inej osobe.

10. Pri skonéeni néjmu, je ndjomea povinny vratit' prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie a dpravy vykonané so suhlasom prenajimatela,

| 1. Nijomea nema prednostné privo na kilpu prenajate) veci.

12. Nijomcea neméze zriadit’ zaloZzné pravo na majetok prenajimatefa, alebo tento inak zatazit'

Clinok I1X.
Zavereéné ustanovenia

1, Privae vzrahy vysiovne neupravené vtejto zmluve sa rindin Zak.c.116/1990 Zb, v zneni

neskordich predpisoy a Obéianskym zakonnikom.

V zmysle zasad hospodirenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja je Stredna

odbomni skola obchodu a sluZieb Rimavskd Sobota podla &1, 3 bod 3 pism. d opravnena prenajimat’

nehnutelny majetok na dobu vrditd do jedného roka,

3, Splnomaocneny pre tieto pravne tkony je Statutarny zistupca, riaditel” Skoly a to na jednania vo veci
najomnej zmluvy aka aj technickyeh zalezitosti. Statutiry zastupea je PaedDr, Jaroslay Bagacka.

4, Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, 2 exemplire st uréené pre prenajimatel’a a | exemplar pre
ndjomcu.

3. Zmluvné podmienky je mozné menit' len pisomne, po odsdhlaseni doplnkov, ktoré sa stanu
neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.

6. Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasupi, ze ju uzatvorili slobodne, vaZne
a porozumeli vietkvm jej Castiam, Neuzaveeli ju v tesni ana znak séhlasu ju viasthorutne
podpisuji .
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V Rimavskej Sobote, 28, 06, 2024



Strednd odborna $kola obchodu a sluzieb. Sportova 1, 979 01 Rimavska Sobota
Kalkulaény list k zmluve 0 ndjme nchytovych priestorov

Naijomea: COMPLUS RS, s.r.o., Kurinec 5263, 979 01Rimavska Sobota
Predmet najmu: Najom nebytovych priestorov v budove Cierny orol. Hlavné namestic

Podlahova plocha budovy: 2204m2
Prenajata plocha: 38,29 m2
Koeficient 00173

1. Prendjom priestorov:
Najomnda plocha 38,29 m?® x 60,00 €/m/rok =2 29740 €:12= 191,45 €/mes.

2, Niklady na Karenie

a) Naklady na plyn objekt Hlavné ndmestie — podkiad fakturacia A.En.Gas. a.s. za obdobie 1.1.2021 -
31.12.2021

Celkovii cena s DPH: 14 664,00 € x 1,5 (predpokladané zvySenic) = 21 996,0000 €

b) Roéné mzdy kuricov + odvody: 160 € x 1.3495x 12 = 2.594,0400 €

c) Ostatné naklady (revizie, skolenia. opravy) | 0000000 £
Spolu naklady: 25 590,0400 €

Celkova plocha: 2.560 m?

Vykurovani plocha celkom 2204 m*

Prenajté priestory 38.29 m?

Roény naklad na Im* 11,6107 €/m*

Celkoveé roéne naklady na vykurovanie 3829 m’ x 11.6107 € = 444,5737 €/ rok

Mesaéné naklady 4445737 €12 = 37, 0478 €/mes.

3. Elektricka energia

- Stale zapnuty poéitac, cez potital pojde pokladia 10 hod. x 100 W = L0 kW

- Svetlo 6 hod. x (2 Ziarovky x 100 W) = 1.2 kW

- ostat, 0.8 kW

3.0 kW/denne
Ikwh = 0,6464 €kWh
3.0 kW x 20 dni x 0.6464 €/kWh = 38,784 € /mes.
Roéne: 38,784 €/mes. x 12 =~ 465,408 €/ rok

4. Vodné a stoéne
Ro¢ni spotreba predpoklad 50 m* x 2,8942 €/m3 = 144,71 €/ rok
144,71 €:12= 12,0592 €/mes.

5. TKO, odvoz

Raény poplatok za komunilny odpad na rok 2022 Budovs CO: 2 288,01 €
Roéne 2 288,01 € x 0,0173 = 38,5825 €

Mesadne 38,5825€:12 = 32152¢€

Rekapitulacia roénych nikladov:

1. Nijomné 22974000 €
2, Teplo 4445737 €
3, EE 4654080 €
4. Vodne a stoén¢ 1447100 €
5. TKO 38.5825 €

3.390.6742 €: 12 = 282,56 €/mes.

Vypracovala: Jarmifa Bocmanova
V Rim. Sobote, 28. 06. 2024



