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ZMLUVA

C. 10072024/NP
O nijme nebytovych priestorov uzavreta podl'a zakona & 116/1990 Zb.
o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clinok 1
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kra)

Strednd odborna skola obchodu a sluzicb

Sportova &,1, 979 01 Rimavska Sobota

Zastopena PaedDr. Jaroslay Bagacka, riaditel Skoly

1ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 7000431769/8180, Statna pokladnica

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, SWIFT: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/201 1/ODDVS, diia 31.8.2011

(dalej ako prenajimate!)

Dataprof s.r.0.

Severnd 19,974 01 Banska Bystrica

1C0: 48079227

DIC: 2120054992

Register: Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica , oddiel Sro, vloZka ¢ 27842/8
Tei: 0919 180 635

(dalej ako najomea)
Clinok 11
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je ndjom nebytovyeh priestorov  — 2 kancelaric o vymere 3549 m?

s pristusenstvom 8,09 m?, v Rimavskej Sebote na Zelezniénej ulici, v budove Junior komplex, k.
(. Rimavski Sobota, sipisné Eislo 703 na parcele ¢. 1064, zapisany na liste viastnictva & 5218,
Priestory sa nachadzaji na 2. poschadi budovy | funior komplex®.

Najomea bude prenajaté priestory uzival’ za a&elom Kanceldrii a¢tovnickej spoloénosti.

Clanok 111
Doba nijmu

Tito zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01, 07, 2024 do 30, 06. 2025,
Najomea sa zavazuje najneskdr v posledny ded doby ndjmu prenajaté priestory uvolnit’, ak s
zmluvné strany nedohodni inak,
Nijom zaniké uplynutim doby najmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou,
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak -
a) ndjomca uziva prenajaly priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomea viac ako | mesizc meska § platenim thrad podla tejto zmluvy,
¢) nitjomea neposkytuje prenajimatel'ovi sluzby. na poskytovanie ktorveh sa zaviazal,



d) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji prenajaty priestor naprick pisomnému upozorneniu
hrubo poruduji dobré mravy v prenajatom priestore,

¢} bolo rozhodnuté o odstraneni stavhy alebo o zmene stavby. Ktora brini uZivat’ prenajaty priestor,
f) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho cast’ do podndjmu inému, bez sihlasu
prenajimatela,

prenajimatela so sprivae vypisanymi identifikadnymi tdajmi.

IBAN prenajimatela
Variabilny symbol :

4. Najomeca maze pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) strati spasobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktorh si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohodnuté uzivanic,
¢) prenajimate!l odovzdal najomeovi nebytovy priestor v stave nespasobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak.
Vypovedna lehota je obojstranne 2 mesiace. Lehota sa poéita od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.
Clanok 1V
Prevzatie a odovzdanic predmetu nijmu

l. Prenajimate!’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na ziklade protokolu o edovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet ndjmu
nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomeom.

2. Pokial' sa prenajimatel s najomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny Kk diatumu ukonéenia
platnosti  a uCinnosti tejlo zmluvy  predmet  najmu  uvolnit’ a protokolame  ho  odovzdat’
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3 V pripade rozdielneho stave v odovzdiavanom nebytovom priestore od stavu zodpovedajicemu
obvykiému opotrebeniu, méze prenajimatel’ poZadovat’ od najomcu finanéné vyrovaanie.

Clianok V
Nidjomné a dhrada vedPajSich nikladov

1, Niajomné za uéebitu je stanovené vo vyske 35,00 €/nr'/rok, za ostainé priestory, socidlne
zariadenie a chodba je vo viske 15.00 €/m*/rok. Uhrada ved[ajsich nikladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ako elektricka energia, kurenic. voda a ostatné prevadzkové
néklady si saastou splatky najomného za kalendarny mesiac .

Nizov poloZky Vymera Zakladna Giastka Spolu rok Spolu mesiac
Miestnost™ &, 205 3549w’ 3500 € 124215 € 10351 €
a 206
Ostatné priestory 18,09 m* 10,00 € 180,90 € 15,08 €
Teplo 33.56 m° 13,0567 € 4353238 € 3628 €
Vodné, stoéné 40m’ 28042 € 1157680 € 9,65 €
Elektricki energia 1 250 kWh 0,6464 €k Wh 808.,0000 € 67331 €
TKO. odvoz 1€ 12,00 € 100 €
Mesaény poplatok za vyuZivanie nebytovych priestorov 23285 €

2. Najomne je splatne vzdy k 20. dau prislusncho kalendirneho mesiaca.

3o Najomne je uhridzané na ziklade faktiry vystavenej prenajimatelom

4. Najomcea dodrziava lehoty splatnosti nidjomného a ich dohodnuti vysku,

5. Uhrady je mozné prevadzal’ z bankového Gétu ndjomeu, resp, vkladom vysky najmu na iéct

: SK17 8180 0000 0070 0043 1769 Stitna pokladnica
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Clinok VI
Zabezpedéenie ndjomného

Na zabezpecenie najomnéha ma prenajimatel’ nchnutelnosti zalozné pravo K hnutefnym veciam |
ktoré su na prenajate] veci apatria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré snim Ziji v spolotnej
domacnosti, s vynimkou veci vylacenych z vykonu rozhodnutia,

Najomca umozni v pripade neplatenia ndjomného vo  vyske | mesatného predpisu vstup
prenajimatela do prenajatych priestorov, aby prenajimatel” spolu so sudnym vykonavatelom spisal
majetok ndgjomeu na potreby zabezpedenia najomného.

Clinok VII
Ostatné ustanovenia

Najomei je povinny dodrZiavat’ ustanovenia § 4.5 zakona 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZiarmi
v zneni neskordich predpisov. § 5.6.8. zikona 124/2006 Z.z, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri

praci v zneni neskordich predpisov, v nadviznosti na § 8,17 peiloha &. 5, 7, 8, 10 vyhlasky 718/2002
Z.z. Na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici a bezpeénosti technickych zariadeni,

Nijomca zodpoveda za bezpeény vvkon price v prenajatom priestore aza bezpedné pracovne
prostredie.

Nijomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaly priestor za Géclom preverenia
spasobu uzivania pricstorov alebo za uéelom vykonania potrebnych oprav.

Nijomea je povinny oznamil’ prenajimatelovi bez zbytotného adkladu potrebu nevyhnutnyeh oprav,
Nijomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bezodkladne kaZzde ohrozenie, poskodenie, znicenie
predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

Nijomea je povinny zabezpedit' na svoje ndklady opravy sivisiace s uzivanim prennjatého priestorn
a bezni adrzbu teda zabezpedit dkony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie, mafovanie a pod ,podla nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z_ 2, ~ k § 687 ods.2 OZ.
Nijomeca nesmie vykonaval' stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom  priestore. bez
predehadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Ukoncenie stuvebnyeh dprav, ktoré najomca
vykona s povolenim prenajimatel, je povinny pisomne ozndmit” prenajimatelovi.

Najomea zodpoveda za Skody. ktoré vznikni prenajimatelovi vinou nijomeu alebe osob, ktord
nebytovy priestor uzivajio spolu s ndjomeom, Néjomea je povinny odstranit’ na svoje niklady Skody,
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu Skody odstrinit’ a pozadovat™ ad najomeu nahradu
nakladov.

Nijomea nie je opravaeay dat’ vee do podnidjmu inej osobe.

Pri skondeni najmu, je nijomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a pravy vykonané so stihlasom prenajimatela.
Nijomea nemd prednosiné pravo na Kdapu prenajatej veci.
Nijomea neméaze zriadit’ zalozné privo na majetok prenajimatefa, alebo tento inak zatazit'
Prenajimatel’ sahlasi, aby najomca pouZival WC umiestnené na prizemi budovy.

Prenajimatel’ sthlasi, aby ndjomca pouZival kontajner prenajimatela na ulozenie
previdzkového komunaineho odpadu v sulade s platnymi predpismi.

Clinok VIIL
Zivereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne peupravené vitejto zmluve sa riadia Zak.&.116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zikonnikom.

V zmysle Zasad hospodirenia s majetkom Banskobystrického samospravncho kraju je SOS
obchodu a stuZieb Rimavska Sobota podFa €1. 3 bod 4 pism. d opriszvneni prenajimat’ nchnutelny
majetok na dobu wréita do jedného roka.



3. Splnomocneny pre ticto pravne okony je Statutarmy zéstupea, riaditel’ Skoly a to na jednania vo veci
nijomnej zmluvy ako aj technickych zalezitosti. Statutirny zastupca je PaedDr. Jaroslav Bagacka.

4. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, | exemplar je urceny pre prenajimatela a 2 exempline
pre najomeu.

5. Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsihlaseni doplnkov, ktoré sa stani
neoddeliteMnou sii¢ast'ou tejto zmluvy.

6, Utastnici si zmluvu riadne preditali, porozumeli jej a prehlasuji, Ze ju uzatvorili slobodne, vaine
aporozumeli vietkym jej castiam. Newzavreli ju v tiesni ana znak sohlasu ju vlastnorutne
podpisuju .

V Rimavskej Sobote 28. 6. 2024



Strednd odbornd skola obchodu a sluzieb, Sportova 1, 979 01 Rimavska Sobota
Kalkulaény list k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 10072024/NP
Ndjomea: Dataprof s.r.o., Severnd 19, 974 01 Banskd Bystrica
Predmet najmu; Ndjom nebytovych pricstorov v budove Junior komplex,

ul. Zelezniéna 703/8, 2. poschodie

Podlahova plocha budovy: 570,91 m2 x 4 = 2.283,64 m2

Prenajata plocha: 51,65 m2

Koeficient 0,0226

Prenajata vykurovana plocha: 3549 m2

Koeficient 0,0146

1. Prenijom priestorov:

Miestnost' &, 206 4 & 205 3549 m* x 35,00 €/m¥rok= 124215 €: 12~ 103,5125 €/mes,
Socidlne zariadenie 1/3 6,09 m* x 10,00 €/m?/rok = 60,90 €:12= 5,075 €/mes.
Ostamné (&ast’ chodby, schodiska) 12.0 m? x 10,00 €/m*frok = 120,00 € |2= 10,0000 €/mes.
Spolu 5358 m? 135550 €:12= V18,5875 €/mes.
2, Teplo

Dodavatel tepla :

Vyuétovanie za obdobie 1-12/2022: 27 106,09 €

predpokladané zvySenie 10 % 20 816,70 €

Roény naklad: 29 816,70 € x 0,0146 = 4353238 €
Mesalny naklad: 4353238€: 12 = 36,2770 €

3. Vodné a stofné

Roéna spotreba (vyhlaska) 20 m3/os./rok

Roéné niklady: 40 m? x 2,8942 €/m* = 1157680 €
Mesatné naklady: 115,7680 €:12=9,6473 €

4. Elektricka energia — priemerna cena 0,6464 €/kWh
Spotreba 5 kWh/den x 250 = | 250 k\Wh

Roéné naklady: 808,0000 €

Mesacné naklady: 67,3333 €

5. TKO, odvoz

Predpis za rok 2022 JK 2 288,00 €
Ro¢né nakiady: 12€

Mesadné naklady; 1€

Rekapitulicia roénych nakladov:

1. Nijomné 1 423,0500 €
2. Teplo 4353238 €
3. Vodné. stoéné 115,7680 €
4. EE 808,0000 €
5. TKO 12,0000 €

27941418 € 12=2328452 €

V Rimavskej Sobote, 28. 6. 2024
Vypracovala: Jarmila Bocmanovi



