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ZMLUVA

C. 10042024

O néjme nebytovych priestoroy uzavretd podPa zikona & 116/1990 Zb.
o niijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clinok 1
Zmluvné strany

Banskobystricky sumospriavay kraj

Strednd odborna $kola obchodu a sluZieb

Sportova ¢.1, 979 01 Rimavska Sobota

Zastipena PaedDr, Jaroslay Bagacka, riaditel’ $koly

1ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 700043 1769/8180, Stitna pokladnica

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, BIC: SPRSKBA
Register: BBSK-73528/2011/0DDVS, dia 31.8.2011

Alexander Miko TOPY SHOP
Gregorovee 133, 982 52 Vyiné Valice
1CO - 45414165

C. OZP-Z/2010/00461-2, 3, Zivn, rewista 630-14320 zo dita 8.2.2010
Tel:l 0918 655716

Clianok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov o v¥mere micstnosti 30.32 m* na Hlavanom
namesti & 19/A, 979 01 Rimavska Sobota,

Priestory sa nachadzaji na prizemi budovy .. Cierny orol* vstupom z dvora predmetnej stavby so
supisnym cislom 4158, zapisanej na liste viastnictva ¢ 5218, na parcele 2060,

Najomea bude prenajaté priestory uzivai' na icely prevadzkovania obuvnickej diclne pre svoju
podnikatefska Einnost” v oblasti opravy obuvy,

Clanok 111
Doba nijmu

Tato zmluva sa vzatvira na dobu urditia od 01, 05. 2024 do 30. 04, 2025,

Najomea sa zavBzuje najneskor v posledny dei doby najmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodni inak.

Najom zanika uplynutim doby ndjmu, vypoved'ou alebo obojstrannon dohodou

Prenajimatel moze pisomne vypovedal’ zmluvy, ak :

#) nijomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy. resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndjomea viac ako | mesiac meska s platenim uhrad podla tejto zmluvy,

<) ndjomca neposkytuje prenajimatefovi sluzby, na poskytovanic ktoryeh sa zaviazal,

d) ndjomea alebo osoby, Ktoré s nim uzivajt prenajaty priestor napriek pisomnému upozormeniu
hrubo porusujin dobré mravy v prenajatom priestore,

¢} bolo rozhodnuté o odstraneni stavhy alebo 0 zmenc stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor,
f) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu inému, bez sihlasu
prenajimatela.



5. Najomeca moze pisomne vypovedat' zmluvu, ak :
a) strati sposobilost” prevadzkovat' &innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespasobily na dohodnuté uzivanie,
c) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uzivanie
a nebolo dohodnuté inak.
Vypovednd Ichota je obojstranne 3 mesiace. Lehota sa podita od prvého dioa mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede.
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Clanok 1V
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

I Prenajimatel’ protokolame odovzda najomeovi predmet najmu na ziklade protokalu o odovzdani

a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet ndjmu

niachadza v Case jeho odovzdania nijomeom,

Pokial' sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukonéenia

platnosti a G¢innosti tejto zmluvy predmet ndjmu uvolnit’ a protokolame ho edovzdat’

prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie,

3. V pripade rozdiclncho stavu v odovzdavanom nebytovom priestore od stava zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, moze prenajimatel pozadovat’ od ndjomeu finanéné vyrovnanie,
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Clanok V
Najomné a uhrada vedP'ajsich niakladoy

1. Najomné je stanovené vo vydke 23,- € / m¥rok . Uhrada vedl'ajsich nakladov spojenych

s uzivanim nebytovych priestoroy ako elektricka energia, karenie, vodné a stoéng. odvoz odpadu
je sitastou splitky ndjomného za kalendamy mesiac .

Do prendjmu sa dava miestnost’ o rozlohe 30,32 m* .

2

Nazov polozky Vymera Zikladni ¢iastka Spolu rok Spolu mesiac
vE
Najomna plocha 3032 m* 25.00 € 758,00 € 63,17 €
Elektrickd energia 1.800 kWh 0.6464 € 387,84 € 32.32€
Teplo 3032 m* 92751 € 28122 € 2344 €
Vodné a stoéné 20m’ 2.8942 € 57,88 € 482€
Mesaény poplatok za vyuzivanie nebytovych priestorov 123,75 €

o

Najomné je splatné vzdy k 20. diu pristuiného kalendarneho mesiaca.
Najomné je uhrddzané na ziklade faktary vystavenej prenajimatel'om.
Nijomca dodrziava lehoty splatnosti ndjomného a ich dohodnutin vysku,
Uhrady je mozné previdzat' z bankového uctu najomeu, resp. vkladom vyiky najmu na icet

preaajimatela so sprivne vypisanymi identifikaénymi (idajmi.

Cislo i¢tu prenajimatela v tvare IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769

Variabilny symbol :

¢islo faktary
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Clanok VI
Zabezpeéenie najomného

Na zabezpetenie najomného mé prenajimatel” nehnutelmosti zalozné privo k hnutelnym veciam ,
ktoré si na prenajatej veci a patnia najomeovi alebo osobiam, ktoré snim Zziju v spoloénej
domdcnosti, s vynimkou vecl vylacenyeh z vvkonu rozhodnutia.

Najomea umozni v pripade neplatenia najomneho vo  vyske | mesaéneho predpisu vstup
prenajimatela do prenajatyeh priestorav, aby prenajimatel” spolu so studnym vykonavatelom spisal
majetok najomeu na potreby zabezpetenia najomného.

Clinok VII

Poistenie majetku
Ak prenajimatel uznd podla povahy hnutelného majetku, Einnosti prevadzanych v prenajatych
priestoroch moZe nariadit’ najomeovi, aby uzatvoril komerén poistni zmluvu pre pripad moznych
$kad na majetku,
V pripade. Ze ndjomca po vyzve o nutnosti uzatvoreénia poistnej zmluvy tak neuwrobi do |
kalendameho mesisca, povazuje sa 1o za hrubé porusenie nijomnej zmluvy a prenajimatel’ moze
od zmluvy o najme jednostranne odstipir.
Zmluva o poisteni prenajatych priestorov sa uzatvori na obchodné meno najomeu s tym, ze poistng
plnenie za vzniknuté skody je vinkulované v prospech prenajimateln a v prospech jeho bankovy
ucet,
O tom, ze vinkulicia poistného plnenia je v prospech prenajimatela, najomea predloZi poisini
amluve & doklad o vinkuldcil

Clanok VIII
Ostatné ustanovenia

Nijomea je povinny v prenajatych priestoroch plnit” ustanovenia § 4 a2 8, zikona 31472001 Z 2.
O ochrane pred poziarmi v zneni neskorich zmien a doplnkov, § 3 az 9, 10, 11 az 14 vyhl. 121/2002
Z.z. v zneni neskorSich zmien adopinkov, § 5, 6, 7, 8, 13, 14, 15, 16. zakona ¢. 124/2006 Z. =
0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich zmien a doplnkov, v nadviiznosti na § 7 a2
14, 17 az 20, prilohy €. | az 11, vyhlasky 508/2009 Z. 2. na zaistenic bezpednosti a ochrany zdravia
pri praci a bezpeénosti technickych zariadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkoy

V zmysle vySSie citovanych predpisov je najomca povinny predkiadat’ presajimatclovi kopie
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni za prenajaty priestor do 30 dni od vykonania
odbornej skasky,

Nijomca zodpoveda za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore aza bezpecné pracovné
prostredie,

Nijomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za Gcelom preverenia
sposobu uzivania priestorov alebo za néelom vykonania potrebnych oprav.

Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu nevyhnutnyeh opriv,
Nijomea je povinny ozndmit prenajimatelfovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, zniéenie
predmetu ndjmu alebo jeho odcudzenic.

Nijomea je povinny zabezpedit' na svoje naklady opravy siivisiace s uzivanim prenajatého priestoru
a bezni udrzbu teda zabezpedit’ ukony spojené s abvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie. mafovanic a pod .podln nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z, 2, ~ Kk § 687 odds.2 OZ,
Ndjomea nesmie vvkondvar stavebné apravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom  priestore bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatels. Ukontenic stavebnych aprav. ktoré nijomca
vykona s povolenim prenajimatel’s, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi.

Najomeca zodpoveda za Skody. ktoré vznikni prenajimatelovi vinou najomcu alebo osob, ktoré
nebytovy priestor uzivaji spolu s nijomeom, Najomea je povinny odstranit” na svoje niklady skody,
ktoré spdsobil sim alebo ti, Ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, mi prenajimatel
pravo po predehidzajicom upozorneni najomeu Skody odstrinit” a poZzadovat’ od najomen nahradu
nikladov.

Nijomea nie je opravoeny dat’ vee do podndjmu inej osobe,



10, Pri skondeni najmu, je najomea povinny vrtit' prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykle opotrebenie a tpravy vykonané so suhlasom prenajimatela.

I 1. Najomea nema prednostné pravo na Kipu prenajatej veci.
12. Ndjomea nemdze zriadit’ zilozné pravo na majetok prenajimatefa, alebo tento inak zatazit'
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Clanok 1X.
Zavereéné ustanovenia

Priivne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia Zak.& 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Obcianskym zikonnikom.,

V zmysle zisad hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravncho kraja je Skola podla
¢l. 3 bod 4 pism. d opravnena prenajimat’ nehnutelny majetok na dobu uréita do jedného

roka,

Splnomocneny pre ticto privae (kony je Statutarny zastupes, riaditel’ Skoly a 1o na jednania vo veci
najomnej zmluvy ako aj technickych zalezitosti. Statutirmy zistupea je PaedDr. Jaroslav Bagadka,
Zmluva je vyhotovend v 3 exempliroch, | exemplir je uréeny pre prenajimatefa a 2 exemplar pre
najomeu,

Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsublaseni doplukov, kloré sa stano
neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.

Ucastnici si zmluvu rindne precitali. porozumeli jej a prehlasuji, ze ju uzatvorili slobodne, vazne
a porozumeli vietkym jej Castiam. Newzaveeli ju v tiesni anas znak sihlasu ju viastnoruéne
podpisuji .

V Rimavskej Sobote 28. 04, 2024



Stredna odborna skola obchodu a sluZieb, Sportovia 1, 979 01 Rimavska Sobota

Kalkulaény list

Najomea; Alexander Miko, Vyiné Valice 133
Predmet najmu: Nebytové priestory , Hlavné namestie 19/A, Rimavska Sobota

1. Najomné, plocha 30,32 m2 25 €@m2irok
Rotny nijom 758 €
Mesacné naklady 63,17 €

2, Naklady na kiirenie
) Niklady na plyn objekt Hlavné namestic- podkiad fakturacia A. En. Gas, u. 5. za obdobie 1.12019-31.12.2019

Celkoviicenn s DPH . 16 947,63 € 1694763 €

b) Rotné mzdy kuritov+ odvody: 154 €x1,35 xI12= 249480 €

©) Ostatné niklady (revizie, Skolenia, opravy) 100000 €
Spolu nitklady: 2044245 €
Celkova plocha: 2560 m2
Vykurovand plocha celkom: 2204 m2
Prenajaté priestory 032 m2
Niklady na vykurovanie | m2 92751 €/m2
Celkové rotné naklady na vykurovanic 30,32 m2: 2812210 €
Mesadné niklady: 23,44 €

S, Niklady na clektricka energiu:
- priemernd cena 0.6464 €KW
Predpokladany odber 50 kWh/mesaéne x 12 = 600 kWh
Celkové rocnd nidklady na el energiu © 06464 € x 600 = 38784 €
Mesalné niklady: 32,32 €

4. Niklady na vodnodé  stoéné ;
cena vodného a stoéného s DPH - 2.8942 €/m3
Odoberané miesto - 20 m3 /os /rok % 1 osobi 20 m 3/rok
Celkové rotné niklady na vodné a stodné 20 x 28942 € = 578840 €
Mesalné ndklady: 4.82 €

5. Niklady na odvoz a uloZenie odpadu:
Zabezpeteny samostatne — OU Vysné Valice, 982 52 KaloSa (vid' Potvrdenic)

6. Rekapitulicia:

1. Najomné rodné 758,00 €

2. Naklady na kirenie 281,22 €

3. Néklady na el energin 387,84 €

4. Naklady na vodné & stotné S788 €

Celkové ndklady na ndjomné a sluby 148494 €
Mesatné naklady 123,75 €

V Rimavskej Sobote, 28. (M, 2024
Vypracovala: Jarmila Bocmanova



