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ZMLUVA

C. 10102024/NP
O ndjme nebytovych priestorov uzavretd podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb.
o najme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clinok 1
Zmluvné strany

Banskobystricky samosprivny kraj

Stredni odborma Skola obchedu a sluzieb

Sportovi .1, 979 01 Rimavski Sobota

Zastupena PaedDr. Jaroslav Bagacka, riaditel’ skoly

1ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 7000431769/8180, Statna pokladnica

Cislo fiétu v tvare IBAN: SK17 $180 0000 0070 0043 1769, SWIFT: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/2011/ODDVS, dia 31.8.2011

(dalef ako prenajimatel)

BRITANNIC LINGUISTIC, s.r.o.

980 23 Teply Vich 56

Zastipend: Mgr. Monika Kovitovi, konatelka

ICO: 50 403 559

Zapisana v obch. registri OS Banska Bystrica, oddicl: Sro, vlozka islo: 32756/S
email: britannic.linguistici@gmail.com

Tel: 0907 814 028

(dale ako ndjomea)

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je nijom nebytovyeh priestorov — utebne & 2.09 o vymere 25,97 nv, utebne
& 2,11 o vymere 30,08 m2 s prislusenstvom, na Hiavaom ndmesti 19/A, Cislo stpisne 4138, 979
01 Rimavska Sobota.

Pricstory sa nachadzajii na poschodi budovy ,.Ciemy orol” vstupom z Hlayného namestia na
parcele €. 2060, zapisané na LV 5218 v Sprave katastra Rimavska Sobota.

Nijomca bude prenajaté priestory uzivatl na G¢ely vzdelavania (vyucovanie cudzich jazykov),

Clianok 111
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréiti od 1.9, 2024 do 31. 8. 2024.

Najomca sa zavizuje najneskor v posledny ded doby niajmu prenajuté priestory uvolnit’, ak sa
zmluvné strany nedohodni inak.

Néajom zanikd uplynutim doby ndjmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

a) najomea uziva prenajaty priestor vrozpore sustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejlo zmluvy.



b) ndjomca viac ako | mesioc meska s platenim dhrad podla tejlo zmluvy.
¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim wZivaji prenajaty priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruduji dobré mravy v prenajatom priestore,
d) bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmene stavby, Ktord brani uzivat’ prenajaty priestor,
¢} ak najomen  prenechi prenajaty priestor aleho jeho Cast’ do podnajmu mému, bez sihlasu
prenajimatefa,
Najomea mbZze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak -
a) strati spasobilost” vikondvar” Sinnost’, na Ktor si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nidjomeu nesposobily na dohednuté uZivanie,
c) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté uzivanie
a nebolo dohodnuté inak.

5. Vypovedna lehota je obojstrunne 3 mesiace. Lehota sa poéita od prvého diva mesiaca

o

nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok 1V
Prevzatic a odovzdanie predmetu nidjmu

Prenajimatel” protokolirme odovzda ndjomeovi predmet ndymu na zaklade protokelu o odovzdani
a prevzati predmetu nijmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet najmu
nuchadza v ase jeho odovzdania nidjomcom.

Pokial' sa prenajimatel’ s najomecom nedohodli inak, najomea je povinny K datumu ukonéenia
platnosti - a GCinnosti  tejto zmluvy  predmet najmu  uvolnit’  a protokolame  ho  odovadat’
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade rozdielneho stavu v odovzdivanom nebytovom priestore od stavu zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, mbze prenajimatel pozadovat’ od nijomcs finantné vyrovnanie,

Clanok V
Najomné a dhrada vedPajiich nikladov

Najomné je stanovené vo vyske 15,00 € / m® /rok. Uhrada vedl'ajsich nakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ako elektrickd energin, kirenie, vodné a stoéné. komunalny
odpad. je stcastou splatky najomného za kalendarmy mesiac .

Niizov polozky Vymera Zikladna ¢iastka Spolu rok Spolu mesiac
Najomna plocha 56.05 m* 15,00 €/m? 840,75 ¢ 70,07 €
Ostatné priestory 28,00 m? 10,00 €/'m?* 280,00 € 2333 €
Teplo 56,05 m* 11.6107 €/m? 650,78 € 5423 €
Elektricka energin | 2 025 kWh/rok 0.6464 € 1 308,96 € 109,08
Vodné a stoéné 94,5 m*/rok 2.8942 €/’ 2735019 € 2279 €
TKO, odvoz 6.00 €/m. 72,00 € 6.00 €
Mesaény poplatok za vyuZivanic nebytovyeh pricstorov 285,50 €

Najomné je splainé vzdy Kk 20. diu prislusncho kalendarncho mesiaca.
Najomné je uhradzané na ziklade faktiry vystavenej prenajimatelfom .




Najomca dodrziava lehoty splatnosti ndjomného a ich dohodnutd vysku,
Uhrady je moZné prevadzat zbankového Gétu najomcu, resp. vkladom vyiky najmu na 0éet
prenajimatela so spravne vypisanymi identifikaénymi tdajmi.

Cislo étu prenajimatela : 7000431769/8180
Variabilny symbol : Cislo faktiry

~
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Clinok V1
Zabezpedenie nidjomného

Na zabezpedenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zilozné pravo k hnutefnym veciam |
ktoré sit na prenajatej veci apatria najomcovi alebo osobam, ktoré sunim ziju v spoloéne)
domacnosti, s vimimkov veci vyliéenych z vykonu rozhodnutia.

Najomca umozni v pripade neplatenia najomncho vo  vyske 1 mesaéného predpisu vsiup
prenajimatela do prenajatych priestorov, aby prenajimatel’ spolu so sidnym vykondvatelom spisal
majetok najomen na potreby zabezpecenin ndjomného.

Clanok VI
Poistenie majetku

Ak prenajimatel uzna podf'a povahy hnutel'ného majetku, &innosti prevadzanych v prenajatych
priestoroch méZe nariadit’ najomcovi, aby uzatvoril komerént poistni zmluvu pre pripad moznych
§kod na majetku,

V pripade. Zze ndjomea po vyzve onutnosti szatvorenia poistnej zmluvy 1ak newrobi do |
kalendarneho mesiaca. povazuje si Lo za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel” maze
od zmluvy o ndjme jednostranne odstipit’.

Zmluva o poisteni prenajatych priestoroy sa uzatvori na obchodné meno najomen s tym, ze poistné
plneaie za vznikouwté Skody je vinkulované v prospech prenajimatela a v prospech jeho bankovy
ucet,

Otom, Zze vinkulicia poistného plnenia je v prospech prenajimatefa, najomea predlozi poistni
zmluvu a doklad o vinkulaci .

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Najomea nebytového priestoru je povinny dodrZiavat: ustanovenia § 4, 5 zikona & 314/2001 Z, 7.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov. § 5, 6, 8 zikona ¢, [24/2006 Z. 2, o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, v nadviznosti na § 8, 17 priloha ¢.5, 7, 8. 10
vyhlasky ¢ 7182002 Z. z. Na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickyeh zariadeni. Za vietky $kody a ublizenia nn zdravi, Ktoré venikli nedodezanim predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu ndjomea.

Nijomea zodpovedd za bezpedny vykon price v prenajatom priestore @ 24 bezpedné pracovné
prostredic.

Nijomea je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel's prennjaty priestor za uéelom preverenin
spasobu uzivania priestorov alebo za téclom vykonania potrebnyeh oprav.

Najomea je pavinny oznamil’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu nevyhnutnych opriv.
Najomca je povinny ozndmit® prenajimatelovi bezodkladne kaZzdé ohrozenie, poskodenie, zicenie
predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

Najomea je povinny zabezpedit' na svoje naklady opravy sivisiace s uzivanim prenajat¢ho priestoru
a beznu tdrzbu teda zabezpedit' Ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie, mal'ovanie a pod .podfa nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z. z. — k § 687 ods.2 OZ.
Najomea nesmie vykondvar stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v prenajalom  priestore bez
predchidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa, Ukondenie stavebnyeh dprav, ktoré ndjomca
vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmit preaajimatelovi.

Najomea zodpovedd za skody. ktoré vznikni prenajimatelovi vinou niajomeu alebo osob, ktoré
nebytovy priestor uZivaji spolu s najomcom. Najomea je povinny odstranit’ na svoje naklady skody,



ktoré spasobil sim alebo i, ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, mi prenajimatel’
pravo pa predchadzajicom upozoreni najomeu $kody odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomeu ndhradu
nakladov.

9. Najomea nie je opravaeny dat’ vee do podnijmu inej osobe,

10, Pri skonCeni najmu, je najomca povinny vratit' prenajaty priestor vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tpeavy vykonané so suhlasom prenajimatela.

11, Najomea nemi prednostné privo na Kiapu prenajalej veei.

12. Najomea nemdze zeiadit” zdlozné privo na majetok prenajimatela, alebo tento inak zatazit’.

Clanok 1X.
Zavereéné ustanovenia

1, Pravne vztahy vyslovne neupravené viejto zmluve sa riadia Zak.&. 11671990 Zb, v zneni
neskorSich predpisov a Obéianskym zikonnikom,

V zmysle zisad hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja je SOS
obchodu a sluzieb Rimavska Sobota podl'a €1 32 bod | pism. d opravnena prenajimat’ nehnutelny
majetok na dobu urditt do jedného roka,

3, Splnomocneny pre tieto privne tkony je Statutimy zastupea, riaditel skoly a 1o na jednanta vo vect
najomnej zmluvy ako aj technickych zaleZitosti. Statutarny zistupea je PaedDr. Jaroslay Bagadka,

4. Zmluva je vyhotovend v 2 exempliroch, | exempldr je urteny pre prenajimatefa a | exemplir pre
nijomes,

5. Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsihlaseni dopinkov, ktoré su stani

neoddelitelnou sdcaston tejto zmluvy.
6. Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, parozumeli jej a prehlasuji. Ze ju uzatvorili slobodne, vazne
a porozumeli vietkym jej Castiam. Newzavreli ju v tiesni ana znak sthlasu ju viastnoruéne

podpisuji

=)

V Rimavskei Sobote 30. 8. 2024 et Alia



Kalkulaény list k zmluve o nijme nebytovych priestorov

Najomea: BRITANNIC LIGUISTIC s.r.o,, 980 23 Teply Vrch 56

Predmet ndjmu: Ndjom nebytovyeh priestorov v budove Cierny orol, Hlavné namestie 19/A,
Rimavska Sobota

Vyhldska MZP SR ¢. 397/2003, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnozstva vody

dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vypastanych vod, o sposobe mnoZstva vypustanych

odpadovych vid 2 povrehového odtoku a o smemych Sislach spotreby vody

1.Prenajom priestorov:

¢. 2.09 uccbia 25,97 m? x 15,00 €/m*rok = 389.55¢

¢. 2,11 uéebna 30,08 m? x 15,00 €/m¥rok = 451.20 €

€. 2.12 uccbia Om*x 15.00 €m¥rok = 0,00 €
Socidlne zariadenie 3.00 m* x 10.00 €m*rok = 30,00 €
Ostatné (Cast’ chodby, schodiska) 25,00 m* x 10,00 €/m¥rok = 250,00 €
Spolu 84,05 m?* 1 120,75 €
Mesaéné naklady: 93,40 € / mes.

2. Naklady na Kirenie
a) Naklady na plyn objekt Hlavné niamestic — pedklad fakruricia SPP, a.s. za obdobie 1.1.2022-
31,12.2022

Cetkova cena s DPH: 14 664,00 € x 1,5 (predpokladané zvySenie) 21 996,0000 €
b) Ro¢né mzdy kuricov + odvody: 160 €x1,3495x12= 25940400 €
¢) Ostainé naklady (revizie, Skolenia, opravy) 1 0000000 €
Spolu niklady: 25 5900400 €
Celkova plocha: 2.560 n?
Vykurovand plocha celkom 2.204 ¥
Raocny naklad na Im* 11,6107 €/m?
Celkové roéné nakiady na vykurovanie 56,05 m* x 11,6107 €= 650,7797 € rok

Mesacne naklady: 650,7797 € ; 12= 54,2316 €/mes.

3. Elektricka energia ~ priemerni cena 0.6464 €/kWh
Spotreba |5 kWh/ded x 135 dni = 2 025 kWh
Roéné niklady: 2 025 kWh x 0,6464 €= 1308,96 €
Mesacne naklady: 109,0800 €

4. Vodne a stocne

Roténa spotreba (vyhladka) 6,3 m os./rok x 15 0sob = 94,5 '
Roéné niklady: 94,5 m® x 2,8942 €/m* = 273,5019 €

Mesaéné naklady: 2735019 € 12=22,7918 €

5. TKO, odvoz

Roény poplatok za komundlny odpad na rok 2022 Budova CO: 2 288,01 €
Ro¢ne 72,00 € : 12 =60 €/mes.

Rekapitulicia roénych nakladoy:

I. Najomné 11207500 €
2. Teplo 650,7797 €
3. EE 1 308,9600 €
4. Vodné a stocné 273,5019 €
5. TKO 7200 €

14250014 F < 17 = 785 4001 E/mes

Vypracovala: Jarmila Bocmanovi
V Rim. Sobote 30. 8. 2024 ¢



