NAJOMNA ZMLUVA & ./1%4../6332/2024
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zdakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Ob¢iansky zakonnik) a v silade s § 13a zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
v uplnom zneni

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Slovenska republika — konajica prostrednictvom spravcu majetku Statu:

Slovenska sprava ciest

Sidlo: Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: ~ Mgr. Norbert Polievka, MA, generalny riaditel’
Pravna forma: Rozpoctova organizécia zriadena Ministerstvom dopravy, post

a telekomunikacii SR zriad’ovacou listinou ¢&islo 5854/M-95 zo dina
07.12.1995, tplné znenie pod ¢. 316/M-2005 zo dina 14.02.2005,
zmenené rozhodnutim MDPT SR ¢. 100 zo dfia 11.05.2006 a ¢. 86 zo
dna 22.05.2008, ¢. 162 zo dna 24.10.2014 ,zmenené rozhodnutim
MDVRR SR ¢. 24/2016 zo dna 22.03.2016 a naposledy zmenené
rozhodnutim MD SR ¢.37/2023 zo dna 31.05.2023

ICO: 00 003 328

DIC: 2021067785

IC DPH: nie je platitefom DPH
Bankové spojenie: T
IBAN:

SWIFT:

(d’alej len ,, prenajimatel” «)

a
Najomca: Vychodoslovenska distribu¢na, a.s.
Sidlo: Mlynska 31, 042 91 Kosice

Statutarny organ:  JUDr. Samuel Szunyog, veduci Odboru vlastnickych vzt'ahov
a komunika¢ny manazment
JUDr. Lucia Richterova- $pecialista vlastnicke vzt'ahy na zaklade
poverenia zo dia 01.02.2023

Pravna forma: akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Kosice I, Oddiel Sa, Vlozka ¢islo 1411/V

ICO: 00 152 421

ICO: 36 599 361

DIC: 2022082997

IC DPH: SK2022082997

IBAN:

Bankové spojenie:

BIC:

(d’alej len ,,najomca*)


steininger
Obdĺžnik

steininger
Obdĺžnik


uzavreli
najomnu zmluvu

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Slovenskd republika je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 a prenajimatel’ spravcom
nehnutelného majetku statu Slovenskej republiky — pozemkov v katastralnom tzemi
Kezmarok, obec KeZmarok, okres Kezmarok, zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 5182 ,
KN C ¢. 8323 o vymere 16997,druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a pozemku
zapisanom na Liste vlastnictva ¢. 6272 ako KN E ¢&. 6683/1 o vymere 9472 m> druh
pozemku ostatna plocha.

Najomca je stavebnikom stavby ,, Kezmarok Pradiareni — VN, TS,NN * (d’alej len
,stavba®).

Clanok 11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu ¢ast’ z pozemkov uvedenych v ¢&l. L. ods. 1
pre ucely realizicie stavby a to v rozsahu podla Znaleckého posudku ¢&. 42/2024 zo diia
19.03.2024 a Doplnenia ¢.1 Znaleckého ukonu €.42/2024 zo diia 13.06.2024, ktory
vyhotovil Ing. Pavol Matufka, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie — Pozemné stavby
a Odhad hodnoty nehnutel'nosti ( dalej len ,,Znalecky posudok ,,) , tvori Prilohu &.2 tejto
Zmluvy. Vymera predmetu nijmu je stanovena podla projektovej dokumentacie pre
stavbu uvedend v ¢l. I. ods. 2 zmluvy a zadania rozsahu najmu a to v rozsahu 334m?> spolu
pre obidve parcely uvedené v ¢l. 1. ods.1 zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat v sulade stouto zmluvou a zaplatit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok 111
Ucel najmu

Najomca je oprdvneny uzivat' predmet ndjmu sposobom nevyhnutnym a potrebnym na
realizaciu stavby, t.j. je opravneny najmé ulozit’ VN kabel pre stavbu ,, KeZmarok Pradiaren
— VN,TS,NN * v subehu s cestou 1/66 a za tym ucelom vstupovat’ a jazdit’ dopravnymi
a technickymi prostriedkami na predmete ndjmu a vykonéavat stavebné a iné prace, ktoré
mozno dovodne predpokladat’ za G¢elom vystavby stavby.

Dohodnuty ucel nijmu moze najomcea menit’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita tak, Ze doba najmu
uplynie, ked’ uplynt dva (2) roky od dna, ked’ nadobudne pravoplatnost’ prvé stavebné
povolenie, ktorym prislusny stavebny trad povoli Najomcovi zhotovit’ inZinierske stavby,
alebo dva (2) roky odo dina uvedeného na pisomnom oznameni stavebného uradu Ze proti
uskuto¢neniu ohlasovanej stavby nemé namietky, avsak najviac na dobu piatich (5) .
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rokov od dia G¢innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od Sase St 1
zmluvy do ¢asu nadobudnutia pravoplatnosti prvého stavebného povolenia o
prislusny stavebny urad povoli Najomcovi zhotovit' inZinierske stay by sa Nijomca
zavazuje zdrzat' uZivania Predmetu najmu a vykonu akychkol'vek svojich prav podla teyo
zmluvy alebo prav, ktoré Najomcovi ako uzivatelovi Casti pozemkov podla tejto zmluvy
priznavaju pravne predpisy, aviak okrem prava pouZit tito zmluvu na preukézanie iného
prava Najomcu ako stavebnika stavby ,,KeZmarok Pradiare — VN,TS NN “ v stavebnom
konani a na preukazanie jeho prava uskutoénit’ inZinierske stavby na Predmete najmu.
Predchédzajicou vetou nie je dotknuta povinnost Nijomcu platit Prenajimatelovi
najomné podl'a tejto zmluvy od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Po realizacii prac a pred kolaudaciou objektu je ndjomca povinny zriadit pre objekt na
pozemku SSC odplatné vecné bremeno a povinnost’ platenia najmu konéi az zapisom
vecncho bremena (d’alej ,,VB*) do katastra nehnutelnosti.

Clanok V
Najomné a spésob jeho platenia

Vseobecna hodnota pozemku a najom boli stanovené Znaleckym posudkom ¢&. 42/2024
zo diia 19.03.2024 a Doplnenia &.1 Znaleckého tkonu €.42/2024 zo dia 13.06.2024, ktory
vyhotovil Ing. Pavol Mat'ufka, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie — Pozemné stavby
a Odhad hodnoty nehnutel'nosti , evidenéné ¢islo znalca 914065. Roc¢né najomné podla
znaleckého posudku je 1,612 eur/m> Vieobecna hodnota najmu podl'a znaleckého
posudku je 540,- EUR.

Zmluvné strany si dohodli ro¢né najomné podla znaleckého posudku, tj. 540,00 eur,
slovom: pit’stoStyridsat’ eur.

Najomné je Najomca povinny od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy uhradzat
Prenajimatelovi raz roéne vopred na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
najneskor do 31.01. prislusného roka za aktuélny rok ngjmu. Splatnost faktury je tridsat’
(30) kalendérnych dni odo diia jej preukazate'ného dorucenia Najomcovi. Prenajimatel je
opravneny vystavit prvii faktaru Najomcovi na ahradu ngjomného najskor diiom Gcinnosti
tejto zmluvy

Najomné za obdobie najmu kratsie ako jeden kalendarny rok sa uréi a vypocita alikvotne
ako nasobok najomného, ktoré Prenajimatel'ovi podl'a bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy patri
za jeden kalendarny den a skutoc¢nej doby najmu v kalendarnych dnoch.

Prenajimatel’ prva faktiru vystavi Néjomcovi najneskor do 15 kalendarnych dni odo dfia
ucinnosti zmluvy. N4jomea je povinny prvi fakturu uhradit’ do 30 (tridsat’) kalendarnych
dni odo dna jej doruéenia.

. Podkladom pre tthradu najomného bude prenajimatel'om vystavena faktira, ktora musi

mat’ nélezitosti danového dokladu. Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi

nadobudnutie pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny objekt, tykajlci sa najmu

do 15 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti podl'a ¢l. IV bod 2 tejto zmluvy a vyzvat’

ho na vystavenie faktury.

Faktira bude obsahovat vietky nalezitosti dafiového dokladu vyzadované prislugnymi

vseobecne zaviznymi pravnymi predpismi a zaroven v nej bude uvedené aj Cislo tejto

zmluvy.

Najomné je zaplatené diiom, v ktorom je vyfakturovana suma za najomné pripisana na
3



10.

10.

bankovy ucet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli a Njomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje sthlas s tym, ze
Prenajimatel’ je oprdvneny v rozsahu Statistickym uradom Slovenskej republiky oficidlne
stanovenej miery inflacie slovenskej meny za predchédzajuci kalendarny rok (d’alej len
»rofna miera inflacie) jednostranne upravovat (zvySovat) vysku najomného
dohodnutého podl'a ¢lanku 3 bod 3.1 tejto zmluvy a zaroven sa Najomca zavizuje platit’
Prenajimatelom jednostranne upravené (zvySené) ndjomné. Takto vykonana uprava
najomného bude uplatnena od prvého dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca, v ktorom
bude Ndjomcovi doru¢ené pisomné oznamenie Prenajimatel’a o zvyseni ndjomného podl'a
tohto ustanovenia zmluvy.

V' pripade omeskania Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od Ndjomcu popri plneni aj tiroky z omeskania v zmysle § 369 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 1 Nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Podmienky najmu

Najomca prehlasuje, Ze pozna stav predmetu néjmu a prebera ho do najmu v stave, v akom
sa nachadza ku diu podpisu tejto zmluvy.
Najomca je povinny prenajaty pozemok uZivat len pre ucel dojednany v tejto zmluve.

Préace v sulade s u¢elom najmu je mozné zacat’ vykondvat' na prenajimanom pozemku len
na zaklade uhrady najomného na ucet prenajimatel’a a po pisomnom odovzdani staveniska
oddelenim Spravy a prevadzky ciest SSC IVSC Kosice.

Nijomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi po skon¢eni doby nijmu v stave
sposobilom na povodné uzivanie.

Najomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel takym sposobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla $koda, tieZ ndjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho alesného podneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujuce sa na dohodnuty predmet najmu.

Najomca neméze prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému.

Najomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodriavat’ pravne normy vzt'ahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Najomcea je povinny umoznit prenajimatel'ovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel'a umoznit mu vstup na pozemok.

Prenajimatel je povinny ozndmit’ najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujtcich prenajaty pozemok.
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Clanok VII
Skoncenie najmu

N4ajom sa skon¢i:

a  uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty., ak sa prenajimatel s ndjomcom
nedohodnt inak,

b  dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu obojstranne podpisanu;

¢ povolenim vkladu prava vecného bremena na zaklade uzatvorenej zmluvy o zriadeni
vecného bremena;

Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a  najomca nevyuziva prenajaty pozemok (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na

dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

najomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,

najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajuce z ndjjomnej zmluvy,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je neCinny),

najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho

najomného.

o a o6 o

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak bola prenajatd vec odovzdana v stave
nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane neskér nesposobilou na dohodnuté
uzivanie bez toho, Ze by najomca porusil svoju povinnost.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje
doru¢enim pisomného odstipenia od najomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia
od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
dorucenia pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatel’ovi, ak sa najomca
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel ddva suhlas najomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy zabezpecCil pre
predmetnu stavbu stavebné povolenie a docasné vynatie uvedenych pozemkov z
pol'nohospodarskeho pddneho fondu a suhlasi so stavebnymi pracami na uvedenych
pozemku dilom zacatia najomného vzt'ahu. (Vecné bremeno stvisiace s ulozenim stavby
bude realizované po ukoneni stavby na zaklade skutocného uloZenia stavby,
vyspecifikovaného geometrickym planom).

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby dokladom
k pozemku uvedenom v ¢lanku I a ¢lanku II tejto zmluvy ako iné pravo podla §58 ods. 2
a §139 ods. 1, pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v platnom zneni.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sithlasom zmluvnych stran,
formou vzostupne ¢islovanych dodatkov.
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2. Ak ndjomny vzt'ah ukon¢i ndjomca predCasne, nevznikd mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uZivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v styroch (4) rovnopisoch, zktorych dva (2) dostane
prenajimatel a dva (2) najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali, Jjej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

5. Této zmluva nadobuda platnost podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami diiom
neskorSieho podpisu druhej zmluvnej strany. Uginnost’ nadobtda diiom nasledujicim po
zverejneni v Centralnom registri zmlav v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z. z.

V Bratislave, dna ... V Kosiciach, dna ..

Za Prenajimatel’a : Za Najomcu :


steininger
Obdĺžnik

steininger
Obdĺžnik

steininger
Obdĺžnik


