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Zmluva o nájme nebytových priestorov 

č. MDOB-MAJ-M/2024/11209 

 
Prenajímateľ: Mesto Dobšiná 

Sídlo: SNP 554, 04925 Dobšiná 

Zastúpené: Karolom Horníkom, zástupcom primátora mesta 

IČO: 00328197 

DIČ: 2020961547 
IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582 

(ďalej len ako „prenajímateľ“) 

 
Nájomca: 

Názov: Bezpečné liehoviny, s.r.o. 

So sídlom: Železničná 665, 04951 Brzotín 

 P.O.BOX 119, 04801 Rožňava 

V zastúpení: Jaroslav Hlivák, konateľ spoločnosti  

IČO: 46879242 

IBAN:     SK84 0200 0000 0030 9235 1257 

Bankové spojenie:    SLSP, a.s.  

(ďalej len ako „nájomca“ a spolu s prenajímateľom ďalej len ako „zmluvné strany“) 

uzatvárajú v súlade so  Zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 

priestorov túto zmluvu (ďalej len “zmluva”) 

 

Článok I.  

Preambula 

Táto zmluva sa uzatvára na základe vyhodnotenia obchodnej verejnej súťaže, ktorej podmienky 

boli schválené  uznesením mestského zastupiteľstva č. 306-25/IV-2024-MsZ. 

 

Článok II. 

Predmet nájmu 

1. Predmetom zmluvy je prenájom časti nebytových  priestorov v budove s. č. 917 na ul. 
Hnileckej v Dobšinej postavenej na pozemku KN C parc. č. 941/3, zastavaná pl., 
o výmere 280m2, evidovanom na LV č. 870 v k. ú. Dobšiná ( bývalý Denný stacionár) 
vo vlastníctve Mesta Dobšiná ( ďalej len „nehnuteľnosť) 

2. Prenajímateľ  prenajíma   nájomcovi   na   dočasné   užívanie   nebytové   priestory   v 
nehnuteľnosti uvedenej v čl. II.  bod 1 tejto zmluvy o celkovej výmere 157,90m2 podlahovej 
plochy  a to: 
Závvetrie  o výmere 6,9 m2,  

chodba  o výmere 27,7 m2,  

Miestnosť  o výmere 23,75 m2,  

Miestnosť  o výmere 9,2 m2,  

Miestnosť  o výmere 12,85 m2,  

Miestnosť  o výmere 5,3 m2,  

Miestnosť  o výmere 18,1 m2,  

Miestnosť  o výmere 36,7 m2,  

Predsieň muži  o výmere 2,25 m2,  

Prezliekáreň  o výmere 3,15 m2,  

Sprcha  o výmere 2,8 m2,  

Pisoár  o výmere 2,65 m2,  

         WC muži           o výmere 1,75 m2,  

         WC ženy           o výmere 2 m2, 

         Predsieň ženy           o výmere 1,45 m2, 

Sklad  o výmere 1,35 m2 

Spolu           157,90 m2 

 (ďalej len „predmet nájmu“). 
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2. Touto zmluvou prenajímateľ prenecháva za odplatu nájomcovi predmet nájmu na dočasné   
užívanie. 

3. Pôdorys prenajatých nebytových priestorov tvorí prílohu tejto zmluvy. 
 

Článok III. 

Účel nájmu 

1. Nebytové priestory sa prenajímajú za účelom zriadenia maloobchodnej prevádzky. 

2. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu iba na dohodnutý účel. 

 

Článok IV. 

Doba nájmu 

Nájom nebytových priestorov sa uzatvára na dobu neurčitú s termínom od 1.9.2024.  
 

Článok V. 

Nájomné a úhrada za služby 

1. Dňom vzniku nájmu je nájomca  povinný  platiť  prenajímateľovi  nájomné  v súlade  s  platnými 
predpismi a úhradu za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom nebytového priestoru. 

2. Výška nájomného za nebytový priestor je 700,- Eur na jeden mesiac. 

Výpočet nájomného za 

nebytový priestor 

Plocha 

m² 
Cena 

€/m²/mesiac 

Mesačné nájomné 

€/r 

nebytový priestor  157,90 4,43€/m2 700,- € 

3. Úhrada za služby spojené s nájmom: 

a) vodné a stočné: zálohové platby vo výške 15,-€/mesačne a po ukončení roka sa 
vyhotoví vyúčtovanie 
b)  elektrická energia: zálohové platby vo výške 250,-€/mesačne a po ukončení 
roka sa vyhotoví vyúčtovanie  
c) komunálny odpad – úhrada na základe faktúry mesta (Zbernú nádobu si 

zabezpečí nájomca a musí byť aj označená názvom nájomcu) 

 

Výška nájomného spolu: 
 Mesačne 

Spolu nájomné  700,-€ 

zálohová platba za dodávku elektrickej energie a za 
vodné a stočné spolu 

250,-€+15,-€ =265,-€ 

4. Nájomné a zálohové platby uvedené v bode 4 tohto článku sú splatné mesačne na základe faktúr 

vystavených prenajímateľom do 5. dňa príslušného mesiaca. Splatnosť faktúr je 14 dní odo dňa vystavenia 

faktúry bezhotovostným prevodom na účet prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto zmluvy. Platby žiadame 

uhrádzať samostatne ako nájomné a samostatne ako zálohové platby tak ako bude uvedené vo faktúrach. 

5. Nájomné a zálohové platby sú zaplatené včas, ak najneskôr v deň jeho splatnosti bude v 
skutočnosti pripísané prenajímateľovi na jeho účet. Ak deň splatnosti nebude pracovným dňom, 
tak sa za posledný deň splatnosti ešte pokladá prvý po ňom nasledujúci pracovný deň. 

6. V prípade omeškania platby za nájomné si bude môcť prenajímateľ účtovať úrok z omeškania vo 
výške 0,05 % za každý deň omeškania po termíne splatnosti. 

7. Prenajímateľ si vyhradzuje právo jednostrannej úpravy nájomného formou písomného oznámenia 
o zvýšení nájomného za prenájom predmetu nájmu v závislosti od miery inflácie vyhlásenú z 
oficiálnych zdrojov Štatistického úradu SR a to jeden krát ročne do 30.4. príslušného kalendárneho 
roka. Cena nájmu platná k 31.12. predošlého roka  sa tak zvýši o mieru inflácie vyhlásenú 
Štatistickým úradom SR a to od 1.1. príslušného roka. 

 

Článok V. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

1. Prenajímateľ je povinný: 
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a. zabezpečiť udržiavanie predmetu nájmu v stave spôsobilom na riadne užívanie, aj s 

poukazom na všeobecne – záväzné právne predpisy, upravujúce bezpečnosť a ochranu 

zdravia pri práci a požiarnu ochranu objektu, v ktorom sa nebytové priestory nachádzajú, 

b. zabezpečiť vykonanie opráv na predmete nájmu bez zbytočného odkladu po tom, čo sa o ich 

potrebe dozvedel, 

c. zabezpečovať revíziu elektrických a iných zariadení v spoločných priestoroch budovy a 

udržiavať ich v stave spôsobilom na riadne užívanie. 

2. Prenajímateľ je oprávnený vykonávať kontrolu užívania predmetu nájmu a dodržiavania povinností 

nájomcom vyplývajúcich z tejto zmluvy a nájomca je povinný prenajímateľovi vykonanie kontroly 

umožniť. 

3. Nájomca je povinný: 

a. využívať predmet nájmu len na účel vyplývajúci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby, 

b. platiť nájomné, 

c. uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním predmetu nájmu; najmä je povinný 

vykonávať bežné opravy a údržbu objektu súvisiacu s bezpečnou a nezávadnou prevádzkou 

počas doby prenájmu. 

d. bez zbytočného odkladu písomne oznámiť prenajímateľovi škodu vzniknutú na 

predmete nájmu, najmä v prípade vlámania a vandalizmu a znášať obmedzenie v 

užívaní nebytových priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie opráv, 

e. nájomca úpravy odsúhlasí s príslušnými zodpovednými oprávnenými orgánmi a 

organizáciami a stavebným úradom pokiaľ rozsah stavebných úprav to bude vyžadovať. 

f. Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady spojené s obvyklým užívaním prenajatej 

budovy. 

g. zabezpečovať a vykonávať protipožiarnu ochranu podľa platných zákonov, vyhlášok a 

súvisiacich predpisov, ako aj príslušných STN v oblasti protipožiarnej ochrany, a to v 

rozsahu vzťahujúcom sa na neho z titulu nájmu nebytových priestorov a úzko 

spolupracovať s prenajímateľom vo veciach protipožiarnej ochrany, ktorá je uložená 

platnými zákonmi, vyhláškami a súvisiacimi predpismi (za predpokladu, že nie je požiarna 

ochrana prenajímateľom už zabezpečená), 

h. zabezpečiť si na svoje náklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého 

nebytového priestoru a v prípade, že tak neurobí berie na vedomie, že znáša sám takto 

vzniknuté škody, 

i. pred obchodom umiestniť odpadkové koše na separovaný odpad pre zákazníkov obchodu 

a pravidelne ho vyprázdňovať a zároveň zabezpečovať poriadok pred predmetom nájmu. 

4. Nájomca nesmie prenechať nebytový priestor do podnájmu tretej osobe. V prípade porušenia tejto 

povinnosti je prenajímateľ oprávnený okamžite vypovedať túto zmluvu. 

5. Pri odovzdaní nebytových priestorov bude podpísaný protokol o odovzdaní a prevzatí nebytových 

priestorov podpísaný zástupcami zmluvných strán. 
 

Článok VI. 

Skončenie nájmu 

1. Nájomný vzťah dojednaný touto zmluvou skončí: 

a. uplynutím času, na ktorý bol nájomný vzťah dojednaný, 

b. písomnou dohodou zmluvných strán, 

c. výpoveďou prenajímateľa ak: 

a) nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou, 

b) nájomca o viac ako 1 mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je 

spojené s nájmom, 

c) nájomca, ktorý na základe zmluvy má prenajímateľovi poskytovať na úhradu nájomného určité 

služby, tieto služby neposkytuje riadne a včas, 

d) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému upozorneniu hrubo 

porušujú pokoj alebo poriadok, 

e) bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívať nebytový priestor, 

f) nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa,  

g) bez udania dôvodu, ak je priestor nevyhnutne potrebný pre potreby prenajímateľa. 

d.  výpoveďou nájomcu ak: 
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 a) stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor najal, 

 b) nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie, 

 c) prenajímateľ hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z Čl. V bod 1 tejto zmluvy. 

2. Výpovedná lehota je 3 mesačná a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po 

doručením výpovede. 

3. V deň skončenia nájmu je nájomca povinný odovzdať prenajímateľovi predmet nájmu v stave v 

akom ho prevzal, s prihliadnutím na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom užívaní a údržbe. 

4. V prípade skončenia zmluvného vzťahu sa zmluvné strany zaväzujú vysporiadať svoje záväzky do 

dňa skončenia nájmu. 

5. V posledný deň nájmu je nájomca povinný všetky prenajaté priestory objektu vypratať a vypratané 

odovzdať prenajímateľovi s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

 
Článok VII. 

Záverečné ustanovenia 

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa môžu uskutočniť počas trvania tohto zmluvného vzťahu len 

písomnou formou a so súhlasom obidvoch zmluvných strán. 

2. Zmluvné strany prehlasujú, že predmetnú zmluvu si riadne pričítali, uzavreli ju slobodne vážne a na 

znak toho, že jej obsah zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, ju podpísali. 

3. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorých prenajímateľ obdrží 3 vyhotovenia a nájomca 2 

vyhotovenia. 

4. Pokiaľ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa táto zmluva, práva a povinnosti zmluvných 

strán, ako aj právne pomery z nej vyplývajúce, vznikajúce a s ňou súvisiace, platnými právnymi 

predpismi Slovenskej republiky, najmä zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 

priestorov a Občianskym zákonníkom . 

5. Táto zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou v zmysle § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom 

prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Zmluvné strany berú na vedomie 

a súhlasia, že táto Zmluva vrátane všetkých jej súčastí a príloh bude zverejnená na informačných 

tabuliach v meste Dobšiná a v Centrálnom registri zmlúv. 

6. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť 

nasledujúcim dňom po zverejnení zmluvy v Centrálnom registri zmlúv. 

 

V Dobšinej dňa 30.8.2024 
 

Za prenajímateľa: Za nájomcu: 

 

...................................... ........................................... 

                         Karol Horník    Jaroslav Hlivák 

                   Zástupca  primátora mesta                           konateľ spoločnosti 
 

ZÁKLADNÁ FINANČNÁ KONTROLA 

vykonaná v zmysle § 7 zákona č. 357/2015 Z.z. 

 

Finančnú operáciu alebo jej časť 

a/ možno vykonať/ nemožno vykonať* 
b/ možno pokračovať/nemožno pokračovať* 

c/ poskytnuté plnenie treba vymáhať/nie je potrebné vymáhať/* 

Ing. Tatiana Macková, zodpovedný zamestnanec ..................................... 
           Meno priezvisko                                                           Podpis 

Dátum: 30.8.2024 

Finančnú operáciu alebo jej časť 
a/ možno vykonať/ nemožno vykonať* 

b/ možno pokračovať/nemožno pokračovať* 

c/ poskytnuté plnenie treba vymáhať/nie je potrebné vymáhať/* 
 

spĺňa – nespĺňa podmienky hospodárnosti, efektívnosti, účinnosti a účelovosti 

 
Karol Horník, primátor alebo ním poverený vedúci zamestnanec.............................. 

       Meno priezvisko                                                                                                 Podpis 

Dátum:  30.8.2024                                   
/* Nehodiace sa škrtnite 


