Zmluva o najme nebytovych priestorov
& MDOB-MAJ-M/2024/11209

Prenajimatel’: Mesto Dobsina

Sidlo: SNP 554, 04925 Dobsina

Zastipené: Karolom Hornikom, zastupcom primatora mesta
1CO: 00328197

DIC: 2020961547

IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582

(d’alej len ako ,,prenajimatel’*)

Néjomca:

Nazov: Bezpecné liehoviny, s.r.o.

So sidlom: Zelezni¢na 665, 04951 Brzotin
P.0O.BOX 119, 04801 Roznava

V zastlipeni: Jaroslav Hlivak, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 46879242

IBAN: SK84 0200 0000 0030 9235 1257

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

(d’alej len ako ,,najomca* a spolu s prenajimatel'om d’alej len ako ,,zmluvné strany“)

uzatvaraju v sulade so Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov tito zmluvu (d’alej len “zmluva”)

Clanok I.
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze, ktorej podmienky
boli schvalené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 306-25/1V-2024-MsZ.

Clanok I1.
Predmet najmu
Predmetom zmluvy je prenajom Casti nebytovych priestorov v budove s. ¢. 917 na ul.
Hnileckej v DobS$inej postavenej na pozemku KN C parc. ¢. 941/3, zastavana pl.,
o vymere 280m2, evidovanom na LV ¢. 870 v k. 0. Dobsina ( byvaly Denny stacionar)
vo vlastnictve Mesta Dobsina ( d’alej len ,,nehnutelnost’)
Prenajimatel’ prenajima najomcovi na docCasné wuzivanie nebytové priestory Vv
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II. bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 157,90m2 podlahovej

plochy ato:

Zavvetrie o vymere 6,9 m?,
chodba o vymere 27,7 m?,
Miestnost’ o vymere 23,75 m?,
Miestnost’ 0 vymere 9,2 m?,
Miestnost’ o vymere 12,85 m?,
Miestnost’ o vymere 5,3 m?,
Miestnost’ o vymere 18,1 m?,
Miestnost’ o vymere 36,7 m?,
Predsieft muzi 0 vymere 2,25 m?,
Prezliekarei o vymere 3,15 m?,
Sprcha 0 vymere 2,8 m?,
Pisoar 0 vymere 2,65 m?,
WC muzi o vymere 1,75 m?,
WC Zeny 0 vymere 2 m?,
Predsieii Zeny o vymere 1,45 m?,
Sklad o vymere 1,35 m?
Spolu 157,90 m?

(dalej len ,,predmet najmu*).



2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu najomcovi predmet najmu na docasné
uzivanie.
3. Pddorys prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok I1I.

Uéel najmu
1. Nebytové priestory sa prenajimaju za i¢elom zriadenia maloobchodnej prevadzky.
2. Njjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu iba na dohodnuty tucel.

Clanok IV.
Doba najmu
Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur€itl s terminom od 1.9.2024.

Clanok V.
Najomné a tihrada za sluzby
1. Dniom vzniku ndjmu je njjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné v sulade s platnymi
predpismi a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru.
2. Vyska najomného za nebytovy priestor je 700,- Eur na jeden mesiac.

Vypocet najomného  za | Plocha Cena Mesaéné ndjomné
nebytovy priestor m? €/m?/mesiac €/r
nebytovy priestor 157,90 4,43€/m2 700,- €

3. Uhrada za sluzby spojené s ngjmom:
a) vodné a stocné: zalohové platby vo vyske 15,-€/mesacne a po ukonceni roka sa
vyhotovi vyuctovanie
b) elektricka energia: zalohové platby vo vyske 250,-€/mesacne a po ukonceni
roka sa vyhotovi vyuctovanie
¢) komunalny odpad — thrada na zéklade faktiry mesta (Zbernti nadobu si
zabezpec¢i najomca a musi byt aj oznac¢ena nazvom najomcu)

Vyska ndjomného spolu:

Mesacne
Spolu najomné 700,-€
zalohova platba za dodavku elektrickej energie a za 250,-€+15,-€ =265,-€
vodné a sto¢né spolu

4. Najomné a zalohové platby uvedené v bode 4 tohto ¢lanku su splatné mesaCne na zaklade faktur
vystavenych prenajimatel'om do 5. dita prislusného mesiaca. Splatnost’ faktur je 14 dni odo dia vystavenia
faktry bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Platby Ziadame
uhradzat’ samostatne ako najomné a samostatne ako zalohové platby tak ako bude uvedené vo faktarach.

5. Ngjomné a zalohové platby st zaplatené vcas, ak najneskor v deil jeho splatnosti bude v
skutoCnosti pripisané prenajimatel’ovi na jeho ucet. Ak den splatnosti nebude pracovnym diiom,
tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po ilom nasledujtci pracovny dei.

6. V pripade omeskania platby za najomné si bude moct’ prenajimatel’ i€tovat’ tirok z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy den omeskania po termine splatnosti.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej tipravy najomného formou pisomného ozndmenia
o zvySeni najomného za prendjom predmetu najmu v zavislosti od miery inflacie vyhlasent z
oficialnych zdrojov Statistického turadu SR a to jeden krat roéne do 30.4. prislusného kalendarneho
roka. Cena ndjmu platna k 31.12. predoslého roka sa tak zvySi o mieru inflacie vyhlasenu
Statistickym tiradom SR a to od 1.1. prislugného roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny:



a. zabezpecit udrziavanie predmetu najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie, aj s
poukazom na vSeobecne — zavazné pravne predpisy, upravujice bezpecnost’ a ochranu
zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju,

b. zabezpecit vykonanie oprav na predmete ndjmu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa o ich
potrebe dozvedel,

c. zabezpecovat reviziu elektrickych a inych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy a
udrziavat’ ich v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu n4jmu a dodrziavania povinnosti

najomcom vyplyvajucich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi vykonanie kontroly

umoznit’.

. N4jomca je povinny:

a. vyuzivat predmet najmu len na tcel vyplyvajuci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby,

b. platit ndjomné,

c. uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu njmu; najma je povinny
vykonavat’ bezné opravy a tidrzbu objektu suvisiacu s bezpe¢nou a nezdvadnou prevadzkou
pocas doby prenajmu.

d. bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi Skodu vzniknuta na
predmete najmu, najma v pripade vlamania a vandalizmu a znasat’ obmedzenie v
uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

e. najomca upravy odsuhlasi s prislusnymi zodpovednymi opravnenymi organmi a
organizaciami a stavebnym tradom pokial’ rozsah stavebnych tprav to bude vyzadovat.

f.  Njjomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajate;j
budovy.

g. zabezpecovat' a vykonavat protipoZiarnu ochranu podla platnych zakonov, vyhlasok a
suvisiacich predpisov, ako aj prislusnych STN v oblasti protipoziarnej ochrany, a to v
rozsahu vzt'ahujucom sa na neho z titulu najmu nebytovych priestorov a tzko
spolupracovat’ s prenajimatel’om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora je uloZzena
platnymi zdkonmi, vyhladskami a stvisiacimi predpismi (za predpokladu, Ze nie je poziarna
ochrana prenajimatel’'om uz zabezpecena),

h. zabezpecit si na svoje naklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého
nebytového priestoru a v pripade, Ze tak neurobi berie na vedomie, Ze znasa sam takto
vzniknuté skody,

i.  pred obchodom umiestnit’ odpadkové koSe na separovany odpad pre zakaznikov obchodu
a pravidelne ho vyprazdnovat’ a zaroven zabezpecovat’ poriadok pred predmetom najmu.

. N4jomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe. V pripade porusenia tejto

povinnosti je prenajimatel’ opravneny okamzite vypovedat tiito zmluvu.

. Pri odovzdani nebytovych priestorov bude podpisany protokol o odovzdani a prevzati nebytovych

priestorov podpisany zastupcami zmluvnych stran.

Clanok VL.
Skoncenie najmu
. Najomny vztah dojednany touto zmluvou skon¢i:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol najomny vzt'ah dojednany,
b. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c. vypoved’ou prenajimatela ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim nagjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,
¢) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na thradu najomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, naprick pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ nebytovy priestor,
f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stthlasu prenajimatera,
g) bez udania dovodu, ak je priestor nevyhnutne potrebny pre potreby prenajimatel’a.
d. vypovedou najomcu ak:



a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z C1. V bod 1 tejto zmluvy.
2. Vypovedna lehota je 3 mesa¢na a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
dorucenim vypovede.
3. V dei skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZzivani a udrzbe.
4. V pripade skoncenia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavéazujui vysporiadat’ svoje zaviazky do
dia skoncenia najmu.
5. V posledny dent najmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory objektu vypratat’ a vypratané
odovzdat prenajimatel’ovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VILI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdézu uskutocnit’ pocas trvania tohto zmluvného vztahu len
pisomnou formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze predmetnu zmluvu si riadne pricitali, uzavreli ju slobodne vazne ana
znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia a najomca 2
vyhotovenia.

4. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlice, vznikajuce a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmé zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom .

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zmluvné strany beru na vedomie
a suhlasia, Ze tdto Zmluva vratane vSetkych jej stcasti a priloh bude zverejnena na informacnych
tabuliach v meste Dobsiné a v Centralnom registri zmlav.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujucim diiom po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmliv.

V Dobsinej dna 30.8.2024

Za prenajimatela: Za najomcu:
Karol Hornik Jaroslav Hlivak
Zastupca primatora mesta konatel’ spolocnosti



