Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

|I. Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obec Bernolakovo
sidlo: Obecny tirad, Hlavna 111, 900 27 Bernoldkovo
zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., starosta obce
bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia, a.s.
IBAN: SK7209000000005108658616
ICO: 00304662
(dalej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:
Zikladna umelecka Skola Bernolikovo
sidlo: Svitoplukova 38, 900 27 Bernoldkovo
zastapena: Roman Miiller, DiS.art, riaditel’ ZUS
I1CO: 53407237
bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia, a.s.
IBAN: SK8409000000005200119797
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Il. Predmet zmluvy, predmet a acel najmu

1%

1. Obec pri vykone samospravy v zmysle § 4 ods. 3 pism. h) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov utvara okrem iného aj podmienky na

zabezpecovanie vzdelavania, kultury, osvetovej a zdujmovej umeleckej ¢innosti.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu (najomné) do docasného uzivania, predmet
najmu, ktory je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a, za podmienok ustanovenych touto

zmluvou.

3. Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov v budove kultirneho domu na Hlavnej ul.
v Bemolékove, o rozlohe 248,73 m? (prizemie: kanceldria ¢& 42 — 38,86 m?; zvysSené
prizemie: kanceldria ¢. 01 — 13,25 m?, Satiia & 15 — 15,20 m?, Satiia ¢ 17 — 15,66 m?,
pripravka & 07 — 13,51 m2, Satiia & 16 — 11,31 m2; suterén: miestnost ¢ 24 /sklad/ —
29,64 m2, miestnost ¢ 23 — 10,66 m2, miestost ¢. 22 /toalety/ — 10,64 m?; suterén-ponorka:
miestnost’ ¢. 40 — 12,70 m2, miestnost ¢ 39 — 44,00 m2, miestnost ¢. 38 — 21,46 m2, miestnost
¢ 36 — 5,92 m?, miestnost ¢. 37 /toalety/ — 5,92 m?), stpisné &islo budovy 122, zapisanej na
LV ¢. 2125, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom pre okres Senec,

obec: Bernoldkovo, k.4. Bernolakovo.

4. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu, definovany v ods. 3 tohto ¢lanku, na
zabezpecenie vyucby ziakov hudobného odboru tak, aby prenajimatel’ovi nevznikla skoda na
prenajatych priestoroch, zariadeniach a prisluSenstve tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla

Skoda na prenajatych priestoroch, zariadeniach a prisluSenstve.
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Dohodnuty el ndgjmu moze ndjomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

I11. Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, od 01.09.2024 do 30.06.2025.

Najomca bude predmet najmu, definovany v ¢l. I1. ods. 3 tejto zmluvy, uzivat’ v pracovnych
dnoch, v ¢ase od 13.00 hod do 20:00 hod.

IVV. Odplata za niajom a spésob platby

Vyska odplaty (najomného) za prenechanie predmetu ndjmu, definovaného v ¢l II.
ods. 3 tejto zmluvy, do docasného uzivania, je uréena v sume 1,00 EUR/obdobie najmu,
slovom: jedno euro.

Platby za spotrebu energii (elektricka energia, plyn) a vody, spojené s uzivanim predmetu
nagjmu, su uréené pevnou sumou vo vySke 798,42 EUR/mesiac, slovom:
sedemstodeviit’desiatosem eur a Styridsat’dva centov.
Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet platby za spotrebu energii a vody (zmena
cien dodavateI'mi energii, zmena podmienok, podl'a ktorych boli platby za tieto sluzby
dohodnuté), prenajimatel ma pravo kedykol'vek jednostranne zmenit vySku platieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu, uvedenych v ods. 2 tohto ¢lanku.

Zmenu vysky platieb za spotrebu energii a vody prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne,
najneskor 20 dni pred ich splatnostou. Nova (zmenena) vyska platieb je platna od prvého dna
kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po oznameni skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

N4ajomné za uzivanie nebytovych priestorov (1,00 EUR) najomca uhradi na zaciatku obdobia
najmu, na zaklade faktary, vystavenej prenajimatel’om.

Platby za spotrebu energii celkom (798,42 EUR) najomca uhradza mesacne, na zaklade
faktury, vystavenej prenajimatel'om do 10. dna prislusného mesiaca.

Faktura je splatna do 14 dni od vystavenia a povazuje sa za uhradenu diiom pripisania platby
na ucet prenajimatela, c¢islo SK7209000000005108658616, vedeny v banke: Slovenska
sporitel'nia, a.s.. Pri uhrade faktiry ndjomca pouzije pre jednoznacnl identifikaciu platby
variabilny symbol uvedeny na fakture.

V. Finanéna zabezpeka

N4ijomca je povinny zlozit na Ucet prenajimatela finanéni zabezpeku vo vyske
200,00 EUR, slovom: dvesto eur.

Zabezpeka slazi na thradu $kod na predmete najmu, alebo na navratenie predmetu najmu do
povodného stavu po skonéeni najmu.

N4jomca uhradi finanénll zabezpeku na zéklade pisomnej vyzvy vystavenej prenajimatel’om.
Prenajimatel’ vedie finan¢nu zabezpeku na osobitnom ucte v banke.

Prenajimatel’ vrati zabezpeku v plnej vyske na ucet ndjomcu, najneskor do 5 pracovnych dni
od skoncenia zmluvy o najme, ak ndjomca pri ukonceni najmu odovzdé prenajimatelovi
predmet najmu ¢isty a v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V1. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v riadnom technickom
a prevadzkyschopnom stave, sposobilom na uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom najmu.
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O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny protokol, ktory bude po podpisani
oboma zmluvnymi stranami tvorit’ prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit’ ndjomcovi pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny na vykon kontroly predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody spOsobené nijomcovi kradezou a inou nésilnou
¢innost’ou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit ndjomcovi zmeny vV jeho identifikaénych udajoch,
tykajiicich sa napr. zmeny sidla, bankového uctu, zmenu vlastnickeho vzt'ahu k predmetu
najmu.

VII. Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny vyuzivat' predmet najmu na ucel, definovany v ¢l. 11. ods. 4 tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny so stéasnym
technickym stavom predmetu najmu.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu kvoli kontrole
plnenia podmienok tejto zmluvy.

N4jomca je povinny hospodare uZzivat' predmet nijmu, chranit ho pred poSkodenim,
zniCenim alebo stratou, pouzivat' vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane
vcasného uplatiiovania prav alebo opravnenych zaujmov pred prisluSnymi organmi.
N4jomca je povinny zabezpeCit' vSetky bezpecnostné, hygienické a protipoziarne opatrenia,
vyplyvajice z platnych pravnych predpisov.

N4jomca nesmie dat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo na vypozicku tretej osobe.

N4jomca je povinny na vlastné néklady vykonavat’ drobné opravy a beznt idrzbu predmetu
najmu do sumy 100,00 EUR v jednotlivom pripade.

Za drobné opravy a beznil udrzbu sa povazujii opravy a udrzba v zmysle ust. § 5a § 6
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a prilohy €. 1 k predmetnému nariadeniu.

Ak nijomca nezabezpeci v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu
najmu, prenajimatel’ ma pravo vykonat’ tieto sdm alebo prostrednictvom inej poverenej osoby
a pozadovat’ od najomcu nahradu nédkladov vynaloZenych na tento tcel.

N4jomca je povinny pocas doby najmu na vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie predmetu
najmu a zachovavat’ zékaz fajcenia v predmete najmu.

Najomca je povinny Vv dobe uzivania predmetu najmu zabezpecit, aby do budovy, v ktorej sa
nachadza predmet najmu, nevnikla cudzia osoba.

Najomca je povinny po kazdodennom ukonceni vyucovania uzamknat budovu, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

N4jomca nesmie v predmete ndjmu uskutociiovat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4ijomca je povinny bezodkladne ozndmit® prenajimatelovi vznik mimoriadnej situacie
v predmete najmu na elektronickej adrese majetok@bernolakovo.sk a znasat’ obmedzenie
V uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na odstranenie mimoriadnej situdcie.
Najomca je zodpovedny za vSetky skody na predmete najmu, vzniknuté v dobe jeho
uzivania ndjomcom, v stvislosti s ¢innost'ou, ktorti vykonava.

Najomca je povinny po skonceni najmu vratit' predmet najmu cisty a v stave, v akom ho
prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade poskodenia, nadmerného
opotrebenia alebo znehodnotenia predmetu ndjmu je najomca povinny na vlastné naklady
tieto Skody odstranit’, resp. uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky riadne preukazané naklady, ktoré
prenajimatel’ vynalozil na uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu a na opravy, resp.
na vymenu poSkodené¢ho alebo zni¢eného vybavenia. Vyska Skody bude vycislend podla
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uctovnych dokladov prenajimatela, resp. pri Skodach vicSieho rozsahu, znaleckym
posudkom.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi kazdu
zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni tejto zmluvy a ktord sa tyka identifikacie najomcu
(napr. zmena sidla, bankového uétu a pod.).

VIIl. Zmluvna pokuta

Za porusenie povinnosti prenajimatel’a, uvedenych v ¢l. VI. ods. 1, 2 a5 tejto zmluvy je
prenajimatel’ povinny zaplatit’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 EUR za kazdy, aj
zacaty, den trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Za porusenie povinnosti najomcu, uvedenej v ¢l. IV. ods. 5 a 6 tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlZznej sumy
za kazdy den omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ zakonné uroky z omesSkania nie je
dotknuta.

Za porusenie povinnosti najomcu, uvedenych v ¢l. VII. ods. 1 az 11 aods. 13 a 14 tejto
zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania nesplnenia tychto povinnosti.

Zmluvna pokutu podla ods. 1 tohto Clanku je prenajimatel’ povinny vyplatit' ndjomcovi, na
zaklade faktury, vystavenej ndjomcom a dorucenej prenajimatel’ovi.

Zmluvnu pokutu podla ods. 2 a 3 tohto ¢lanku je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi,
na zaklade faktary, vystavenej prenajimatel'om a dorucenej ndjomcovi.

IX. Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomny vztah je mozné ukoncit’:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme,
) odstapenim od zmluvy v pisomnej forme:
aa) zo strany prenajimatela - kedykol'vek, ak ndjomca uziva predmet najmu alebo ak trpi
uzivanie predmetu najmu takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika alebo mu
hrozi zna¢na Skoda,
bb) zo strany ndajomcu — kedykol'vek, ak bol predmet najmu odovzdany v sStave
nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa stane nespdosobilym
na dohodnuté uZivanie, alebo ak sa ndjomcovi odnime taka cast’ predmetu najmu, Ze
sa tym zmari ucel zmluvy.
d) pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran, uvedenych v ¢l. I. tejto zmluvy, a to aj
bez udania dévodu, priCom vypovedna lehota je dvojmesaéna a za¢ne plynat’ prvym
diilom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

X. Zavereéné ustanovenia

Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 32/11/2024
zo dna 25.06.2024, z dévodu hodného osobitného zretel'a, v silade s ustanoveniami ¢l. XVIII.
bod 18.1.5. a¢l. XIX. bod 19.1.2 a 19.1.3 zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Bernoldkovo. ZUS zabezpeduje umelecké vzdelavanie pre Ziakov materskych a zakladnych
Skol, rozvija nadanie ziakov, kultivuje ich spravanie, rozvija emocionalnu stranku
inteligencie, podiela sa na kultirno-spolo¢enskom Zivote obce a zabezpecenim zmysluplného
vyuzitia mimo vyucovaciecho Casu sa aktivne podiel'a na prevencii a eliminacii socidlno-
patologickych javov u deti a mladeze.
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. Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’

dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomného
dodatku k zmluve.

. Tato zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi

jedno vyhotovenie.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok, pre€itali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

. Najomca ako dotknutad osoba v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych

udajov a 0zmene adoplneni niektorych zdkonov tymto udeluje sthlas so spracovanim
osobnych udajov pre potreby realizacie Ucelu tejto zmluvy po celu dobu jej trvania
a archivovania. Sthlas je mozné odvolat’ pisomnym ozndmenim doru¢enym prenajimatel’ovi.
Utinky takéhoto odvolania nastavaji momentom dorudenia.

. Prenajimatel’ pri spracuvani osobnych tidajov poskytnutych ndjomcom pre ucely plnenia tejto

%

Zmluvy postupuje v sulade so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V Bernolakove dna 17.07.2024 V Bernolakove dna 17.07.2024
Prenajimatel”: Najomca:
Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M. Roman Miiller, DiS.art,

starosta obce riaditel ZUS



