Zmluva ¢. 189/2024
o najme nebytového priestoru
uzatvorend vzmysle ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych

priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cendch v platnom zneni, zdkona ¢. 446/2001
Z. z. 0 majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych predpisov.

Cl. 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel
organizacia: Stredna priemyselnd Skola stavebna a geodeticka
sidlo: Drienova 35, 826 64 Bratislava
zastupeny: Ing.arch. Darina Sojakova - riaditelka
bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢islo uctu: SK28 8180 0000 0070 0047 3766 - vydavkovy Ucet,
SK50 8180 0000 0070 0047 3758 — prijmovy ucet
ICO: 42253 888
telefdén: 02/43339783
N3ajomca:
organizacia: HAPPY KIDS, o.z.
sidlo: Seberiniho 1, 821 03 Bratislava
zastipeny: Mgr. Miroslav Cernecky
1ICO: 42151783
telefén : 0917 303XXX
ClL. 11

Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
stavba s. ¢. 1086, situovana na parcele ¢. 15 675/88, zapisand v liste vlastnictva cislo 5507,
ktory vedie Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, RuZova dolina 27 Bratislava, pre
katastralne Uzemie RuZinov. Prenajimatel je spravcom vysSie uvedeného nehnutelného
majetku, pricom je oprdvneny prenechat’ ho so stihlasom BSK do najmu.

2. Ndjomca pravnicka osoba. Stanovy obcianskeho HAPPZ KIDS o.z., Bratislava
su zaregistrované na MV SR pod ¢islom VVS/1-900/90-38480 a tvoria prilohu zmluvy €. 1..

L 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory

- bazén o celkovej vymere 476,20 m2.
Ide o nebytové priestory v suteréne bloku B1 budovy prenajimatela. S predmetom n3jmu je
spojené pravo najomcu pouzivat’ aj prislusné spolo¢né priestory prenajimatela.



Cl. Iv.
Uéel najmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel:
na Sportovu ¢innost’ najomcu v ramci vol'ného casu.

Ndjomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylu¢ne vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet n3jmu.

CL. V.
Doba najmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu ur¢itd, a to od 16.09.2024 ,,nie v3ak skor, ako driom
nasledujicim odo dria zverejnenia“ do 27.06.2025.

N3ajomca bude prenajaté priestory vyuzivat'v tyzdni a to:
pondelok od 17.00 hod. do 18.00 hod.
streda od 17.00 hod. do 18.00 hod.
piatok  od 17.00 hod. do 18.00 hod.
( spolu 109 hodiny ), s vynimkou Skolskych prazdnin a statnych sviatkov.

CL. VL.
Cena a dhrada najmu

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za dobu najmu podla ¢l. V nasledovne:
Cena n3jmu za 1 hod je rozpisana v prilohe zmluvy ¢. 1.
V cene ndjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, vodného a stoéného, upratovanie priestorov.
Tieto naklady su zahrnuté v ¢lanku VII.
Najomca sa zavazuje uhradit' najomné za obdobie najmu podla ¢l. V vo vyske 4 370,00 € na
prijmovy tGcet $koly &. SK50 8180 0000 0070 0047 3758, ktory je vedeny v Statnej
pokladnici v dvoch splatka:

1. Splatka do 30.10.2024 vo vySke 1610 €

2. Splatka do 28.02.2025 vo vySke 1380¢€

3. Splatka do 31.05.2025 vo vySke 1380 €

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel md pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivhe v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia apod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zdvdzné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndgjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny ndjmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu, upravenych podla bodu 4. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuji zmluvné strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy.



CL. VIL.
Cena a dhrada za energie a sluzby

Ndjomca hradi platby za spotrebu elektrickej energie, vody a sto¢ného, tepelnej energie a
dalsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vzniknd pocas doby najmu.
Vypocet ndkladov tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje uhradit’ platby za energie a sluzby za obdobie ndjmu podra ¢l. Vvo
vyske 5995 € na vydavkovy ucet Skoly ¢. SK28 8180 0000 0070 0047 3766, ktory je vedeny
v Statnej pokladnici v dvoch splatkach :
1. Splatka do 30.10.2024 vo vySke 2220,00 €
2. Splatka do 28.02.2025 vo vyske 1897,50 €
3. Splatka do 31.05.2025 vo vySke 1897,50 €

ClL. VIIL.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou ndgjomného v zmysle
¢. VI a omeskania s Uhradou za energie a sluzby v zmysle ¢l. VII. zmluvy o ndjme, je tento
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel domahat’ bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
dliZznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
N3djomca je povinny zaplatit zmluvnd pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcova povinnost platit’ irok z omeskania podla
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Prislusnd suma sa povaZzuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Z dévodu rekonsStrukcie budovy bude prenajimatel ndteny odstavit' bazén na dobu neurcitu.
O uzavreti bazéna bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcov telefonicky a mailom. Najomca
za tuto dobu nevyhnutnu na rekonstrukciu Skoly nebude mat’ narok na odskodnenie.

Cl. IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom
sa tieto nachadzaju.

Najomca zndsa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty Ucel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

N3djomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebné dradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndgjomca povinny zaplatit’
zmluvnud pokutu vo vyske 3 319,39 € . Ustanovenia ¢l. VIII. bod 1 platia primerane.
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Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N3djomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uZivat dohodnutym sp6sobom, v silade
s predmetom svojej Cinnosti.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo prdvnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna.

Ndjomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii apod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody apod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prendjmu ndjomca zdapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
Uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a vyhldsky Ministerstva
vnutra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavazuje sa pred
zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabrdanenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny derl vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moéZze vypratat’ prenajimatel na naklady a zodpovednost’
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost’ za pripadnd Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
oznamit’ ndjomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit’ a ochrariovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim periazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vyske o 5 percentualnych bodov vyssej ako zakladna drokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platna k prvému driu omeskania s plnenim penazného dlhu.
(Nariadenie VIddy SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie Uroku z omeskania nespdsobuje zdnik
povinnosti najomcu platit’ zmluvnd pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdud zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

Ak na uzemi SR uznesenim vladdy SR podla § 8 zakona ¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva vzneni neskorSich predpisov bude vyhldasenda mimoriadna situacia
alebo uznesenim vlady SR podla ¢l. 5 Ustavného zdkona ¢.227/2002 Z. z. o bezpecnosti Statu
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v Case vojny, vojnového stavu, vynimoc¢ného stavu a nddzového stavu v zneni neskorsich
predpisov by bol vyhlaseny nddzovy stav z dévodu ochorenia COVID-19 spOsobenym
koronavirusom SARS-CoV-2 (dalej len ,,ochorenie COVID-19), pripadne rozhodnutim
zriadovatela prenajimatela Bratislavského samosprdvneho kraja alebo riaditela Skoly pride
k uzavretiu Skoly, alebo casti Skoly, objektivne, tito mimoriadnu okolnost’ nezavinila ani
jedna zo zmluvnych stran, prenajimatel nema narok na dhradu ndjomného a energii.

Cl. X.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Najom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby driom 27.06.2025.

Zmluvné strany mo6zu skoncit’ nagjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu:
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypovedou z dévodov v zmysle § 9 zdkona <. 116/1990 Zb.

Za hrubé porusenie pokoja alebo poriadku podla § 9 ods. 2 pism. d) zékona ¢. 116/1990 Zb.
sa okrem iného povaZzuje aj akékolvek porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podla
tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstipenie
od zmluvy je Gcinné jeho dorucenim ndjomcovi. Do tohto dna je ndjomca povinny platit
najomné aplatby za sluzby spojené sndijmom. Na zabezpeclenie tejto uhrady ma
prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. XI.
Zaverecné ustanovenia

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ind adresu
adresata, uvedend v Zmluve, resp. na ind adresu, ktord zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené v piaty
pracovny den po dni odoslania na poStovu prepravu.

Pokial' tato zmluva o ndjme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavaznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalenym
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, su si vedomi
uzatvorenia bazéna z doévodu rekonstrukcie budovy, nemaju ndmietky proti jej forme
a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



5. Prenajimatel a ndgjomca zhodne potvrdzuju a sdhlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny
spractvat’ osobné tdaje ndjomcu v zmysle § 13 ods. 1 pism. b) af) a § 16 ods. 2 pism. f)
zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov. Najomca ddva prenajimatelovi sudhlas, aby jeho osobné Udaje uvedené v tejto
zmluve spracdval pre svoje potreby po dobu udinnosti tejto zmluvy ajej uUschovy
a archivacie podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ainternych predpisov
prenajimatela.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel, 1
vyhotovenie ndjomca.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ driom uvedenym

v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Obcdianskeho zakonnika

V Bratislave dna

Mgr. Miroslav Cernecky Ing. arch. Darina Sojakova
predseda riaditelka Skoly
SPS stavebnd a geodeticka

Prilohy:
<. 1: Vypoctovy list — ndjom, energie

v

¢.2: stanovy obdianskeho zdruzenia



