Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podla zikona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskor3ich

predpisov

(d’alej len ,,Zmluva*)

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Obec Valaska
Sidlo: 976 46 Valask4, Nam, 460/8
ICO: 00313 904
V zasttipeni: Mgr. Peter Jenca, starosta obce
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,, prenajimatel )
a
Niajomca:
Nazov: SK Catering, s.r.o.
Sidlo: Kolkareit 14/19, 976 81 Podbrezova
ICO: 36638005
V zastipeni: Vratko Strmeii, konatel' spolo&nosti

(d’alej len ,,ndjomca’)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*}



cLu
Predmet a iiéel ndjmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
e nebytovy priestor nachidzajiici sa v stavbe BYTOVY DOM &. 458, Trieda
Dukelskych Hrdinov, nachadzajici sa na parcele C-KN &. 1507, katastralne Uzemie
Valaskd, obec: Valaska, zapisané na LV &. 2141, podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku 2900/119856, o vymere 29 m* .Prenajimatel vzmysle Zmluvy

prenechava do doéasného uZivania ndjjomcovi predmet nijmu:

1.1. nebytovy priestor nachédzajtici sa v stavbe BYTOVY DOM &. 458, Trieda Dukelskych
Hrdinov, nachadzajici sa na parcele C-KN & 1507, katastrilne izemie Valaskd, obec:
Valask4, zapisané na LV &. 2141, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 2900/119856, o
vymere 29 m? .

2. Predmetom tejto zmluvy je prejav vole prenajimatela prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu
do u#ivania za odplatu uvedeni v €lanku IV. za podmienok stanovenych v tejto zmluve
a suCasne prejav vdle najomcu za uZivanie predmetu ndjmu platit’ nijomné uvedené
v &lanku IV. tejto zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

3. Prenajimatel poskytuje do ndjmu ndjomcovi priestory Nebytovy priestor — Trieda
Dukelskych hrdinov (d’alej len ,,predmet najmu*).

4. Ugelom tejto Zmluvy je prenechanie predmetu n4jmu ndjomcovi za udelom vytvorenia
skladu potravin pre susediacu predajitu FRESH Horehronie.

5. Najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu v rozsahu uvedenom v bode 4 ¢Elanku II

Zmluvy.

CL
Doba a trvanie ndajmu

1. Zmluva je uzavretd na dobu neur¢iti.



CL. v

Ndjomné a sposob platenia

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania ndjomcovi za nijom vo vyske

29 EUR/m?/rok. Celkové suma za roéné najomné pri celkovej vymere 29m? je 841 EUR,

mesaéné najomné ¢ini sumu 70,08 EUR.

.V nijjomnom nie st zahrnuté Uhrady za sluZby spojené s ndjmom, ktoré si ndjomca

zabezpedi na vlastné niklady.

3. Né4jom sa stdva splatnym podl'a ddtumu splatnosti na zéklade faktury.

. Uhrada nijomného nijomcom sa povaiuje za uhradend okamihom zaplatenia najmu
k rukam prenajimatel’a/ pripisania pefiaznych prostriedkov na tdéet prenajimatela.

. Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ najom podla Zmluvy aZ do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' vysku
najomného o vy$ku zverejnenej miery inflicie za predchadzajici kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien podra Statistického tradu SR.

. Prenajimatel je opravneny vy$ku najmu za uZivanie pozemkov jednostranne upravit’ na
zdklade Rozhodmitia Obecného zastupitel'stva. ZvySenie thrad je prenajimatel’ povinny
oznamit’ ndjomcovi pisomne.

. Nijomca je povinny platit zvySené ndjomné polnic kalenddrnym mesiacom,

nasledujacim po dorudeni pisomného oznamenia prenajimatela o zvyieni ndgjomného.
¥

CLv

Ukondenie ndjmu a odstiupenie od Zmluvy

1. Najom konéi:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) zanikom predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza,

c) vypoved'ou bez udania dévodu,

d) odstupenim od zmluvy podl'a bodu 5. tohto ¢lanku.
2. Prenajimatel’ mdze tito zmluvu jednostranne vypovedat’ v pripade, Ze ndjomca hrubo

poru$uje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmé ak:



najomca nezaplatil ndjomné, alebo prenechal nebytovy priestor do prenajmu tretej
osobe bez predchadzajficeho pisomného sthlasu prenajimatela,

nijomca vyuZiva nebytovy priestor bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na
ucel prenajmu,

nijomca, alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uZivaji, hrubo poskodzuju
prenajaty nebytovy priestor, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome, alebo narufuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo
vlastnikov bytov v dome, ohrozuji bezpeénost’, alebo naruduju dobré mravy v dome.
Vypovedna doba je tri mesiace a za&ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej vypovede nijomcovi.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca najneskoér v defi skonéenia ngjmu povinny nebytovy
priestor spolu so zariadenim a prislusenstvom protokolérne odovzdat’ prenajimatelovi.
V protokole sa uvedu vetky zistené poskodenia nad ramec beZného opotrebovania.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moZe skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypoved'ou alebo odstipenim od Zmluvy.

Vypoved'ou méZzu zmluvné strany predéasne ukonéit’ Zmluvu podla § 9 zékona &.
116/1990 Zb. onijme apodniajme nebytovych priestoroch v zneni neskorSich
predpisov.

Vypovedna lehota si 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po ukonéeni ndjmu je povinny vypratat’ a uviest’
do pévodného stavu predmet ndjmu do 3 dni odo diia skoncenia ndjmu, spolu s kl'i¢ami
od predmetu najmu.

GLvr

Prdva a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel’ sa zavédzuje:

a)

odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie nijomcovi v zmysle Zmluvy;

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve

a zabezpelit’ mu neruseny vykon prav spojenych s ngjmom;

. Prenajimatel' je oprdvneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov a vykonavat

kontrolu ti¢elu uZivania predmetu nijmu najomcom v zmysle bodu 4 ¢lanku II Zmluvy,



v pripade zistenia 3k6d na predmete nagjmu po predchddzajucom upozorneni ndjomcu
odstranit’ §kody na naklady ndjomcu.
3. Nijomca sa zavizuje:

a) uZivat predmet ngjmu v zmysle bodu 4 ¢lanku IT Zmluvy;

b) starat’ sa o predmet ndjmu, udrZiavat’ Eistotu v prenajatom priestore;

¢) zabezpetovat’ drobné opravy na predmete najmu;

d) strpiet’ kontrolu G&elu uZivania predmetu ndjmu vykondvanu prenajimatelom;

€) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;

f) plnit’ vietky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpenosti pri
praci, ochrane majetku, prirody, hygienickych, protipoZiarnych predpisov, vieobecne
zaviznych nariadeni obce Valaska,

g) nevykondvat’ stavebné price a iné zmeny bez predchadzajuceho pisomné ho sthlasu
s prenajimatel’om, bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a neprenechat” predmet
najmu do uzivania tretim osobam.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu nidjmu spiSu Protokol o odovzdani

a prevzati nebytového priestoru, v ktorom uvedd najmaé:

a) stav, v akom sa nebytovy priestor nachadza v &ase jeho odovzdania,

b) prislusenstvo,

¢) iné skuto€nosti, v ktorych vyznacenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto spisania protokolu.

5. Nijomca po ukonéeni doby n&jmu odovzdd prenajimatelovi upratany &isty nebytovy
priestor a zariadenie v stave zodpovedajiicom beZznému opotrebovaniu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani nebytového priestoru prenajimatel'ovi spisu
Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktora bude obsahovat’ obdobné
udaje, ako s dohodnuté v bode ! tohto ¢lanku.

7.  Prenajimatel sa zavéizuje najneskor v defi odovzdania nebytového priestoru odovzdat
ngjomcovi 2 sady kIiCov. Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas prendjmu nevymeni vlozku na

vchodovych dverach bez sihlasu vlastnika.



CLvir

Zdverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ti¢innost’ diiom nasledujtiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

. Akékolvek zmeny Zmluvy je moZné vykonat' vyluéne na zéklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

. Priva apovinnosti vyslovne v tejto zmluve neupravené, vyplyvajiice z tohto pravneho

tikonu, sa riadia Ob&ianskym zédkonnikom.

. Néjomca vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Valaskéd riadne schviélilo uzatvorenie
najomnej zmluvy na zaklade vyhodnotenia obchodnej verejnej stit'aZe na svojom zasadnuti
diia 22.05.2024, uznesenie ¢. 38/2024.

. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze ich zmluvna voPnost’ nie je
obmedzena, st spdsobili na pravne tikony a tato bola uzavreta podla ich pravej a slobodne;j
véle,

. Néjomna zmluva bola Prenajimatelom a Ndjomcom preditanda ana znak suhlasu s jej
obsahom podpisand v 3 (troch) vyhotoveniach, priCom Prenajimatel’ obdrZi 2 rovnopisy

Zmluvy a ndjomca 1 rovnopis Zmluvy.

Vo Valaskej, dfia .......ccceceeveeverncnrieninrnnne
Prenajimatel: Néajomca:
Mgr. Peter Jenéa, starosta obce Sk Catering, s.r.o.

Vratko Strmeri, konatel’ spolo&nosti



