ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

PRENAJIMATED:

Nazov:

Sidlo:

iCo:

V zasthpeni:
Bankové spojenie:
IBAN:

{(dalej len ,, prenajimatel’)
NAJOMCA:

Obchodné meno;

Sidlo:

1CO:

V zastipeni:
Registracia:

(@alej len ,,ndjomea*)

predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

CL L
Zmluvné strany

Obec Valaskd

Nam. 460/8, 976 46 Valaska, Slovenska republika
00 313 904

Mgr. Peter Jenca, starosta obce

Bambu s. r. o.

Pod Hrbom 21, 976 46 Valaska, Slovenska republika
56 001 509

MDDr. Branislav Badinka, konatel’ spoloénosti
Obchodny register Okresného sudu Bansk4 Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka &.: 48245/S

(prenajimatel’ a najomea spolu aj ako ,,zmluvné strany*‘)

CL 1L
Predmet a tdel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti o velkosti podielu 1/1 k celku, a to:

¢ nebytového priestoru ¢&. 1, druh nebytového priestoru: zariadenie zdravotnickej
a socidlnej starostlivosti, o vymere 83 m?, nachadzajuci sa vo vchode &. 3, na 1.
poschodi bytového domu so stpisnym & 481 na ul. Stérova vo Valaskej, zapisany
na LV &, 2057, katastrdlne uzemie Valaska, obec Valaskd, okres Brezno,

spolu s podielom priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prislusenstve o velkosti 8300/229033 k celku,

a spolu so spoluvlastnickym podielom k pozemku {na ktorom je postaveny bytovy
dom so stpisnym &. 481 — pozemok C KN s pare. €. 1517, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 768 m?) o velkosti 8300/229033 k celku.



2. Prenajimatel v zmysle zmluvy prenechdva do docasného uZivania najomecovi predmet
najmu:

o mnebytovy priestor ¢. 1, druh: zariadenie zdravotnickej a socidlnej starostlivosti,
o vymere 83 m?, nachadzajuci sa vo vchode €. 3, na 1. poschodi bytového domu so
stipisnym &. 481 na ul. Stirova vo Valaskej, zapisany na LV &. 2057, katastrélne
lUzemie Valaskd, obec Valaska, okres Brezno,

spolu s podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prisluSenstve o vefkosti 8300/229033 k celku,

a spolu so spoluvlastnickym podielom k pozemku (na ktorom je postaveny bytovy
dom so stapisnym ¢. 481 — pozemok C KN s parc. €. 1517, druh pozemku zastavana
plocha a nédvorie o vymere 768 m?) o velkosti 8300/229033 k celku.

3. Predmetom tejto zmluvy je prejav vile prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi predmet najmu
bliZsie Specifikovany v bode 1. tohto &lanku zmluvy do dodasného uZivania za odplatu
uvedentl v ¢lanku IV. zmluvy a za podmienok stanovenych v tejto zmluve a stifasne prejav
vble nijomcu za uZivanie predmetu najmu platit’ ngjomné uvedené v €lanku IV. tejto
zmluvy a uZivat’ predmet ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Nebytovy priestor svojim technickym a funkénym usporiadanim sliZi ako zariadenie
zdravotnickej a socidlnej starostlivosti.

5. Utelom tejto zmluvy je prenechaniec predmetu nijmu najomcovi za tigelom
prevadzkovania zubnej ambulancie, osobou spdsobilou na prevadzkovanie takéhoto
zariadenia.

6. Néijomca je opravneny uZivat’ predmet nijmu v rozsahu uvedenom v bode 5. tohto €lanku
zmluvy.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistujil Ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu,
ktoré by mohli byt” prekdZkou platnosti tejto zmluvy.

¢l 111,
Doba a trvanie najmu

1. Zmluva je uzavreta na dobu uréitd, a to 5 (pit’) rokov odo diia podpisu tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

CLIV.
Nijomné a spdsob platenia

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uZivania ndjomcovi za ndgjomné vo vyske 15
EUR/mM?/rok (d’alej len ,,ndjomné). Celkova suma za roéné najomné pri celkovej vymere
83m? je 1.245,00 EUR, mesainé ngjomné &ini sumu 103,75 EUR.

2. Vnijomnom nie si zahrnuté thrady za sluZby spojené snédjmom, ktoré si nidjomca

zabezpedi na vlastné ndklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uzavrie v spolupraci
s prenajimatelom zmluvy o doddvkach médii a o poskytovani inych sluZieb vzt'ahujicich
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sa priamo k previddzkovaniu priestorov v predmete ndjmu (napr. elektrina, voda, plyn,
odvoz odpadu) priamo s poskytovatel'mi tychto sluZieb. Ndjomca bude hradit’ vietky platby
spojené s poskytovanim tychto sluZieb priamo ich poskytovatefom. Prenajimatel sa
zavizuje poskytnit ndjomcovi suginnost’ potrebnli pre zaistenie priamych dodévok
pristudnych médii do predmetu ndjmu v dostatotnej kapacite, predovietkym tym, Ze
poskytne najomcovi siinnost k zabezpefeniu vSetkych nevyhnutnych sahlasov
prisludnych organov a uskutoéni d’alie potrebné ukony tak, aby bolo moZné zaistit’ riadne
priame dodévky potrebnych médii do predmetu najmu.

. Néjomné bude najomcom uhrddzané na zéklade faktiry. N4jomné bude ngjomca
poukazovat’ na zdklade vystavenej faktiry na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel je povinny vystaveni faktiru nijomcovi odoslat’ bez zbyto¢ného
odkladu po jej vystaveni.

. Faktira vystavend prenajimatelom musi spifiat’ ustanovenia zakona &. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov a musf obsahovat’ nasledovné néleZitosti:
a)} obchodné meno a sidlo prenajimatel’a a najomeu,

b) predmet tejto zmluvy,

c) bankové spojenie — oznacdenie banky a &islo u€tu prenajimatel’a,

d) DIC,

e} IC pre DPH,

f) fakturovann odplatu,

g) podpis opravnenej osoby a odtlatok pediatky prenajimatel’a.

.V pripade, Ze faktira nebude obsahovat’ vietky néleZitosti dafiového dokladu v zmysle
zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov, je
ndjomca opravneny tato vratit’ prenajimatelom na doplnenie. Poas doby, po ktora vratena
faktira ndgjomcom nie je zo strany prenajimatela opravena a dorudend ndjomcovi, nie je
najomca s uhradou najomného v ome3kani.

. Uhrada nijomného ndjomcom sa povaZuje za uhradenti okamihom zaplatenia nijmu
k rukam prenajimatela/ pripisania pefiaznych prostriedkov na éet prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vySku
najomného o vysku zverejnenej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel’skych cien podFa Statistického tradu Slovenskej republiky.

. Nijomca je povinny platit’ zvy$ené ndjomné poénic kalenddrnym mesiacom, nasledujucim
po dorudeni pisomného ozndmenia prenajimatela o zvySeni ndjomného.

CLV.
Ukonéenie ndjmu a odstiipenie od zmluvy

Najom konéi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom predmetu ndjmu alebo stavby, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza,
c) pisomnou vypoved'ou,

d) uplynutim doby nijmu.

Strana 3z 6



Prenajimatel’ méZe tito zmluvu pisomne vypovedat’ v pripade ak:

a) najomca viac ako dva mesiace meska s platenim najomného,

b) ndjomca prenechal nebytovy priestor do prendjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a,

¢) ndjomca vyuZiva nebytovy priestor bez shlasu prenajimatel'a na iné ugely ako na
ucel prendjmu,

d) najomca, alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uZivaji, hrubo pofkodzuji
prenajaty nebytovy priestor, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolocné
zariadenia v dome, ohrozuju bezpeénost, alebo narusuji dobré mravy v dome.

N4jomca méZe fitto zmluvu pisomne vypovedat’ v pripade, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktor si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo poruuje svoje povinnosti odovzdat’ nebytovy priestor ngjomcovi v
stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpe€ovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca najneskdr do 7 kalendarnych dni odo diia skonéenia najmu
povinny nebytovy priestor spolu so zariadenim a prislufenstvom protokolarne odovzdat’
prenajimatelovi. V protokole sa uvedt vietky zistené po¥kodenia nad rdmec beZného
opotrebovania.

Vypovedna doba je 3 mesiace a zafina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
dorudenf vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po ukondeni ndjmu je povinny vypratat’ a uviest’
do p6vodného stavu predmet ndjmu do 7 dni odo diia skonenia ndjmu, spolu s kI'i¢mi od
predmetu najmu.

Cl VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) odovzdat’ predmet najmu v stave spsobilom na uZivanie ndjomcovi v zmysle zmluvy;

b) umoZnit’ ndjomcovi uZivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a zabezpetit’ mu nerufeny vykon prav spojenych s ndjmom.

. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykondvat’
kontrolu uéelu uZivania predmetu nijmu nijomcom podla bodu 5. ¢lanku II. zmluvy,
v pripade zistenia $kod na predmete najmu po predchadzajiicom upozorneni najomcu
odstranit’ $kody spdsobené ndjomcom na naklady ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny
vstipit’ do predmetu ndjmu len za pritomnosti ndjomcu a po predchadzajucom dohovore.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody - havérie vstlpit’ do predmetu ndjmu
za i¢elom jej zamedzenia, a to pouZitim kl'i€ov od nebytového priestoru, ktoré bude mat’
prenajimatel’ v zapeCatenej obdlke. Ak je to moZné, prenajimatel musi o vstupe do
predmetu ngjmu najomeu vopred informovat'.

. Néjomca sa zavizuje:
a) uZivat predmet najmu v sulade s bodom 5. ¢lanku II. zmiuvy;
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b) starat’ sa o predmet ndjmu, udrZiavat’ ¢istotu v prenajatom priestore;

c) zabezpeCovat drobné opravy na predmete najmu;

d) strpiet’ kontrolu ¢elu uZivania predmetu ngjmu vykondvani prenajimatefom podla
bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy;

€) oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;

f) plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri
préci, ochrane majetku, prirody, hygienickych, protipoZiarnych predpisov, vieobecne
zaviaznych nariadeni obce Valaska;,

g) nevykonavat' stavebné prace a iné zmeny bez predchadzajiiceho pisomné ho sihlasu
s prenajimatel’om,

h) bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a neprenechat’ predmet najmu do uZivania
tretim osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu ndjmu spisu Protokol o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru, v ktorom uvedi najma:

a) stav, v akom sa nebytovy priestor nachadza v ase jeho odovzdania,

b) prislusenstvo,

c) iné skutoénosti, v ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stréan,

d) datum a miesto spisania protokolu.

Néjomca po ukonéeni doby ndjmu odovzda prenajimatelovi upratany &isty nebytovy
priestor a zariadenie v stave zodpovedajicom beZnému opotrebovaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani nebytového priestoru prenajimatelovi spifu
Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktorda bude obsahovat obdobné
udaje, ako si dohodnuté v bode 4. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ sa zaviizuje najnesk6r v defi odovzdania nebytového priestoru odovzdat
najomcovi 2 sady kl'i€ov. Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas prenajmu nevymeni vlozku na
vchodovych dverich bez sithlasu vlastnika.

Cl VII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, nie
viak skor ako v deii protokolarneho odovzdania predmetu najmu v septembri 2024,

. Akékol'vek zmeny zmluvy je moZiné vykonat vylutne na zdklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Prava apovinnosti vyslovne vtejto zmluve neupravené, vyplyvajtice z tohto pravneho
ukonu, sa riadia slovenskym prdvnym poriadkom, predovetkym zékonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obdiansky zdkonnik a zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Valask4 riadne schvalilo prenajom
nebytového priestoru na svojom zasadnuti diia 26.06.2024, uznesenie &. 66/2024.,
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5. Pisomnosti ohladom tejto zmluvy sa medzi zmluvnymi stranami dorutujii osobne,
kuriérskou sluzbou, postou alebo elektronickymi prostriedkami (fax, e-mail) na dohodnuta
adresu, na adresu sidla druhej zmluvnej strany. Za osobné dorucenie sa povaZuje osobné
prevzatie pisomnosti zmluvnou stranou, resp. osobou poverenou zmluvnou stranou na
preberanie pisomnosti. Ak pri doruéovani pisomnosti po$tou adresat odmietne pisomnost’
prevziat’, povazuje sa pisomnost’ za doru¢enti dfiom odmietnutia jej prevzatia. Ak adresat
pisomnosti nie je v mieste jej dorudenia zastihnuty, povaZuje sa pisomnost’ za doruteni
tretim ditom od jej uloZenia na pofte, aj ked' sa adresat o jej uloZeni nedozvie. Ak pri
doruCovani pisomnosti kuriérskou sluzbou adresat odmietne pisomnost’ prevziat', povaZuje
sa pisomnost’ za dorucent dilom odmietnutia jej prevzatia. Ak adresat pisomnosti nie je v
mieste jej doruéenia zastihnuty, povaZuje sa pisomnost’ za doru€enu tretim diiom od jej
odovzdania kuriérovi. Pisomnosti dorudované prostrednictvom faxu sa povazuju za
doruené momentom vytlatenia sprdvy o ich odoslani, Pisomnosti dorufované
prostrednictvom e-mailu sa povazuji za doruené nasledujici defi po ich odoslani, ak nie
je preukdzany skor$i termin dorucenia.

6. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujl, Ze ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, st spdsobili na pravne tikony a tato bola uzavretd podl'a ich pravej a slobodnej
véle.

7. Najomna zmluva bola prenajimatelom andjomcom preitand ana znak suhlasu s jej
obsahom podpisana v 3 (troch) vyhotoveniach, priom prenajimatel’ obdrZi 2 rovnopisy
zmluvy a nijomca 1 rovnopis zmluvy.

Vo Valaskej, diia .........con

Prenajimatel’. Néjomcea:

Mgr. Peter Jenda Bambus. r. 0.

starosta obce Valaska MDDr. Branislav Badinka, konatel’
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