Zmluva o najme nebytovych priestorov - bufet

¢. 3/12024
Zmluvné strany

A. Stredna odborna skola technicka 1CO: 17050324

i

so sidlom DIC: 2021268535

F.Lipku 2422/5 Bank. spoj.: Statna pokladnica

920 01 Hlohovec IBAN: SK8581800000007000495535

zastlpena Stredn odborn4 $kola technicks,

Ing. Ofgou Kropelovou, F. Lipku 2422/5, 920 01 Hlohovec

riaditelkou Skoly Ev.é.zéz.: Regéiitr-

’ « s ] ZRACKS:
(dalej len prenajimatel) dﬂﬁgo 17 SEP 0% | o
C.spisu: LU: ,

a Prilohy: Vybavuje:

B. Delikomat Slovensko, spol. s r.o. ICO:35766875
Cementarenska 15 DIC:2020274531
900 31 Stupava IC DPH:SK2020274531
Bank. spoj. Tatra banka a.s
IBAN: SK2711000000002629007508
Zastupeny
Ing. Vaclav Syrovatka, Ing. Jan Grygarek-konatelia spolognosti
Zapisany o Obchodnom registri: okresného sidu Bratislava 1., Oddiel:Sro,
Vlozka &islo:19096/B
(dalej len ndjomca)

-

uzatvorili v slilade so zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnd zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

Clénok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel*) diia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajlcu sa v katastrainom
uzemi Hlohovec, zapisant v Liste viastnictva &. 5161 ako dom sUp. &. 2422 na
parcele €. 2389/3. Nehnutelnost je umiestnena na ul. F. Lipku &. 2422/5, PSC 920
01 Hiohovec. V zmysle ,Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku




zriadovatela) po suhlase zriadovatela opréavneny prenechaf do najmu majetok,
kiory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V silade s vy3Sie uvedenym prenajimatel prenechéva néjomcovi do najmu
nebytové priestory — vo vestibule budovy teoretického vyuCovania, na prvom
nadzemnom podlaZi v tm;podlaznom dome §pecifikovanom v odstavcl (01) tohto
glanku, v celkovej rozlohe 2 m?, chodba a spoloéné priestory 10 m?  (dalej len
predmet najmu®).

(03) Predmet najmu pozostava z priestoru na umiestnenie desiatového automatu
s pripojkou na dodavku elektrickej energie.

(04) Prenajimatef prenechava predmet néjmu néjomcovi za Gdelom vykonavania gluZby

pre Ziakov a zamestnancov gkoly(dalej len a&el najm u).

(05) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet na]mu do uZivania a zavazuje sa
ho uZivat v stilade s dohodnutym Géelom najmu, Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokolvek obmedzif &innosti vykondvané prenajimatelom,
nesmie chrozit’ Studentov a zamestnancov prenajimatela.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uritt od 1.9.2024 do 30.6.2025 okrem
gkolskych prazdnin jll-august )

(02) Néjomea je opravneny poZiadat prenajimatela o prediZenie doby najmu a to
pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzéjomne dohodli, Ze nijomné za 1 m2r°k prenajatej plochy
nebytovych priestorov —~ za rok je 237,60 € (slovom Dvestotridsatsedem eur
60/100), ndjomné za chodbu a spolotné priestory za 1 m?™¢ je vo vyéke 6,- €
(slovom Sest eur),

(02) Vsulade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu za jeden kalendémy rok &ini 446, €, (slovom Styristodtyridsatest eu}?r)
A/
(vypolet: 237 60,~x 2 m2 X 10 mes = 396 € + chodba a spolod. priestory 6 € x 10
m? x 10 mes = 50 €, spolu = 446 - € za 10 mesiacov prevadzky bufety,

Celkova vyska néjomneho za cely predmet najmu za jeden mesiac je 44,60- €
(slovom &tyridsatstyri eur 60/100 ).

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné a stodné, teplo
a odvoz komunélneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafl z nehnutelnosti,
upratovanie, spravna réZia a pod. st vo vyske 5,40 €/mesiac (slovom pét eur

40/100) wvypodftané podfa priloZeného  kalkuladného listu  vypodtu
nakladov,/priloha &.1/,




(04) AK v priebehu ndjmu dbjde ku zvyeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajlco sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im ndjomea
sthlasi.

Cepa naj Y bredm u’je sustom néjomnéhg uréeného pod!a ods. (1)
a (2) tohto Elanku a ) cens Za sluZby podla ods. (3) tohio €lanku. Celkova cena

dimu za 10 mes..je 500~ €,. slovom Patsto_eur, za 1 mesiac je 50, € slovom
Pétdesiat eur, '

Clanok 4
Splatnost ndjomného a spdsob platenia

(01) Najomcea sa zavézuje platit prenajimatefovi cenu néjmu mesadne vopred.

(02) Uhrada ceny n&jmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t. J. na obdobie od 1.9,2023
do 30.6.2024 v diastke 50,- € /slovom Pitdesiat eur/ je splatna k poslednému
diu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie néjmu vystavi prenajimatel najomcovi
14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého daldieho mesiaca v Slastke §0,- € slovom
Patdesiat eur su splatné vzdy k 1. diiu prisluiného mesiaca najmu, k Somu

prenajimatel vystavi na ndjomeu faktiru najneskér do 15. diia predchadzajiceho
mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu  bude uskutoffioval ndjomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na (et prenajimatela v pefiainom Ustave
uvedenom vzahlavl tejto zmluvy na zaklade fakiGr vystavovanych

prenajimatefom. Nakolko prenajimatefl nie je platitelom DPH, ceny néjmu  budu
fakturované bez DPH.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, sa ndjomca
zavézuje uhradit prenajimatefovi po obdrzani mesaénych zalohovych faktur,
a ztttovace] faktiry, ktord bude zaslana najneskdr do 30.4. nasledujiceho roka.
Vyska tychto vydavkov sa uréi prepoétom z fakturovanej Clastky za cel( budovu
k pomeru prenajatej plochy k celkovej podiahovej ploche budovy. To isté plati i pri

vypodte ostatnych nékladov ako upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo
deratizacia a pod.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu podla &ldnku 1. tejto zmiuvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu G&innosti tejto ndjomnej zmiuvy, o
¢om sa vyhotovl zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v silade s vySsie uvedenym) udrZiavat predmet namu na
svoje néklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na Gdel néjmu dohodnuty v 8ldnku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmiuvy,




okrern oprdv a OdrZby, ktoré je v zmysle zékona povinny zabezpelovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoZnit’ prenajimatefovi
vykonanie tychto oprév a udrZiavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvykié
uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné Upravy na predmete ndmu, ktoré podliehajt: stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonaf len na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimateta (viastnika objektu, t. ]. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na viastné
naklady. Ak tymito Gpravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnotenf spisana samostatna
zmluva. Vnej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohio
technickeho zhodnotenia a ako bud( upravené finanéné vztahy zmiuvnych stran
pri skongeni nadjomného vzfahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty technického
Zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.}. V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi
prenajimatelom a najomcom podmieneny sthlasom zriadovatela prenajimatefa, t.
i- Trnavskym samospravinym krajom.

(05) Drobné opravy a (drzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpetovat néjomeca na
viastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a tdrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradeZl, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spbsobené odcudzenim majetku najomcu  ajeho
poSkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar, povodef,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd.

).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spbsobenej $kody ndjomcom na majetku
prenajimatefla  nedodrZanim  uvedenych predpisov, resp. (myselnym
a neumyseinym konanim, ndjomca berie na seba povinnost uhradit spésobent
skodu.

{08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Zast dat' do podnajmu tretej
osobe len na zéklade predchadzajlceho pisomného suhlasu zradovatela
prenajimatela, t.j. po sithlase Tmavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavizuje poskytnif nédjomcovi na poZiadanie vSetky technické
tdaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynove] kotolne a elektroingtalécie, a zavazuje sa tie? k potrebnej sGinnosti
pri zabezpetovani medii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dafi z nehnutefnosti za objekt, v kiorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajticu &ast do priamych nakladov,
{. j. pomemaé Cast dane je sU¢astou ceny najmu.




(11) Prenagjimatel nezodpoveda za bracovny Uraz, kiory sa stane zamestnancom
néjomcu podas vykonu prace v priestoroch skoly - spolo&né priestory, vestibul,
WC, chodba. Prenajimatel vykona pougenie pracovnikov najomculpredavadka,
Sofér.../priloha &. 2, na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia. V celom areali
koly je prisny zdkaz fajtenia. N4djomca berie na vedomie tito skutoénost.

| Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte o rozmere 0,40 m?, v ktorom sa nachadza predmet néjmu, a to tak, aby to
zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sGCasne nedosio k
naruseniv umiestnengého nazvu prenajimatela. Uhrada bude uskuto&nend
jednorazovo na zéklade faktory sog‘r v Clastke 33,20 € za rok (slovom: Tridsattri
eur 20/100) vid smemica TTSK & 28/2009 &l 1X. odst. 9.11., pfsm. b (Vypodet

83,00 €/ m? | rok x 0,40 m? ), to plati po&as $kolského vyuZovania, ak nebude
prerudené pre protipandemické opatrenia.

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
bl vzéjomnou dohodou
¢/ zanikom ndjomou alebo prenajimatefa _
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podia ods.(02) tohto &anku
e/ vypovedanim zmiuvy zo strany najomecu podla ods.(03) tohto &lanku.

(02) Prenajimatel! méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al najomea uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ngjomca o viac ako mesiac mesks s Uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku

4,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, t. j. objektu, v kiorom sa nachédza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivaniu predmetu
najmu

e/ najomeca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe  bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu zriadovatela prenajimatela,

(03) Najomea méze vypovedat’ pisomne tito zmiuvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na urgity éas pred uplynutim dojednaného &asu, ak
al strati spOsobilost prevadzkovat ginnost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené
uZivanie




Strednd odbornd Skola technicka, F. Linku 2422/5, 920 01 Hlohovec

Kalkulicia ndldadov na gtahqvenie cien za prendjom nebytovych priestorov
na umiestnenie desiatového automatn

Celkova plocha budovy Skoly je 3 156 m?
Celkova prenajimand plocha je 2 m?

Energie a sluzhy za rok 2023

Teplo 67 156,24 EUR
Elektrickd energia 23 459,18 EUR
Vodné, stoéné 2 788,96 EUR

Dati z nehnutefnosti 868,35 EUR
Komunélay odpad 6 935,28 EUR

Spolu: 101 208,01 EUR

Vypolet :

101 208,01 : 12 mesiacov = 8 434,00 BUR/mes :3 156 m? = 2,672 EUR/m¥mesiac
Kalknlacia nékladov na energie a slu¥by na 1 m*mesiac prenajimancj plochy je 2,70 EUR

2 m* plochy x 2,70 = 5,40 EUR/mesiac za energie a slufby

V Hlohowei, 20.06.2024

Vypracovala: Bifovi Zuzana h1gf01’ga Kropeviﬁévé
(L : riaditefka SOST

/




¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice pre neho z &lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je tri mesiace, priom za&ina plyndt od prvého diia mesiaca
nasledujdceho po dorudeni vypovede druhej strane.,

(05) Ku driu skongenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01} Zmluvné sirany sa zavazujll poskytovat si navzajom potrebn(i sadinnost pre
nadobudnutie Gginnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budt prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych strén neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
~ ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zékona & 40/1964 Zb. ObSiansky zakonnik

v zneni neskorSich predpisov .

(03) Pritohami ie]to zrmluvy s
1/ kalkulagny list vypottu ndkladov na predmet néjmu
2/ fotokdpia Zivhostenského listu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mo2u byt uskuto&nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzéjomnej dohody zmiuvnych strén a v slilade s prislugnymi
pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobilda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase
predsedu Trnavskeho samospravneho kraja a Géinnost’ diiom nasledujicim po dni

jei zverejnenia vzmysle zékona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe
K informaciam,

(08) Zmiuva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzf kaZda zo
zmiuvnych strén a jeden rovnopis. obdiZi zriadovatel prenajimatefa ~ Trnavsky
samospr_évny kraj.

V Hiohovei diia 09.07. 2024 L0 2olh
e ; . |

---------------------------------------

Prenajimatel -

Ing. Olga Kropelova Ing. Véaclav Syrovatka, Ing. Jan Grygérek
riaditetka Skoly konatelia spolodnosti




