o podnajme nehnutel’nosti za Gi¢elom pripravy a realizacie filmovej vyroby

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Email:

(d’alej len ,,Ndjomca“)
a

Obchodné meno:

Sidlo: Medena 5, 811 02 Bratislava

Zapis: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: SRO, Vlozka ¢.: 113798/B
1CO: 50391232

DIC 2120340508

IC DPH SK2120340508Email: hello@setseekers.com

Bankové spojenie:

(dalej len ,,Podndjomca*)

PODNAJOMNA ZMLUVA

uzavreta medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

36063606

SK17 8180 0000 0070 0048 7447
viktoria.dobosova@region-bsk.sk

Take Care, s.r.0.

SK30 1100 0000 0029 4603 6628

Preambula

Rekon3trukcia narodnej kultirnej pamiatky Szaparyho kastiela v Cunove, ako aj prilahlého aredlu bolo
realizované vd’aka externym finanénym prostriedkom Programov cezhrani¢nej spoluprace Interreg V-A SK-AT a
Interreg V-A SK-HU za ucelom zachovania, ochrany, podpory a rozvoju prirodného a kultirneho dedicstva s
posilnenim spolo¢nych pristupov k zhodnocovaniu prirodného a kultirneho dedi¢stva udrzatelnym spdsobom,
prispievajic tak k d’alsiemu rozvoju programovej oblasti ako atraktivnej turistickej destindcie cezhrani¢ného
lizemia.

Prijmy vyplyvajuce z tejto zmluvy budi deklarované v zmysle pravidiel eurdpskych Strukturdlnych a investiénych
fondov prislusnych Riadiacich organov v pravidelnych intervaloch, pri¢om sa N4jomca zavéizuje tieto prijmy spat
investovat’ do verejnoprospesnych aktivit stanovenych v projektoch Ecoregion SKAT a Ecoregion SKHU.

L
Predmet zmluvy

Najomca ma na zdklade Zmluvy o najme nehnutelnosti ¢&. 645/2019-35 uzatvorenej dita 23.07.2019 s Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava, zastpenym spravcom - Mestskou &astou Bratislava — Cunovo v zneni
jej neskorSich dodatkov a Zmluvy o ndjme nehnutelnosti €. 703/2020-15 uzatvorenej diia 24.08.2020 s Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava, zastipenym spravcom - Mestskou ¢astou Bratislava — Cunovo v zneni
jej neskorsich dodatkov v dlhodobom najme nasledovné nehnutel'nosti, nachadzajiice sa v Okrese Bratislava V,
Obec: Bratislava — Cunovo, katastralne uzemie: Cunovo,:

e parc. registra ,,C*" & 539 o vymere 448 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢. 1 vo viastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako ,,pozemok ¢. 539*)

e parc. registra ,,C* ¢ 543/10 ovymere 24 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 767 vo
viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako , pozemok ¢. 543/10°)

e parc. registra ,,C" & 536 o vymere 335 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 1 vo viastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako ,, pozemok ¢. 536°)

e parc. registra ,,C" ¢ 538/1 ovymere 1269 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 1 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako , pozemok ¢. 538/1 ")

e parc. registra ,,C* ¢ 540/3 ovymere 1493 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 1 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako ,,pozemok ¢. 540/3“)



e parc. registra ,,C“ ¢. 541/7 o vymere 1059 m2, zdhrada, zapisand na LV ¢. 767 vo vilastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy, (dalej aj ako ,,pozemok ¢. 541/7 ")

o parc. registra ,,C"“ & 542 ovymere 1093 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 767 vo
viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako ,,pozemok ¢. 542°)

e parc. registra ,,C" ¢ 543/4 ovymere 4984 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 767 vo
viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako , pozemok ¢. 543/4“)

e parc. registra ,,C*“ ¢ 543/5 ovymere 528 m2, zastavand plocha a nddvorie, zapisand na LV ¢ 767 vo
viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako , pozemok ¢. 543/5“)

o stavba — kastiel, sip. ¢. 218 umiestnend na parc. registra ,,C* ¢ 542, zapisand na LV ¢ 522 vo viastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, (dalej aj ako ,, Kastiel Cunovo “)

o stavba- sypka, sip. ¢. 222 umiestnend na parc. registra ,,C*" ¢. 539, zapisand na LV ¢. 522, vo viastnictve

Hlavného mesta SR Bratislavy (dalej aj ako ,,Sypka*“).

Néjomca ma v ramci nehnutelnosti uvedenych v bode 1 zriadent aj v nadvdznosti na skuto¢nosti deklarované
v preambule tejto zmluvy prevadzku Ekocentra Cunovo venujicu sa zvy3eniu osvety a vzdeldvania v oblasti
Zivotného prostredia, udrzatel'nosti Zzivotného prostredia a environmentalnej vychovy u zZiakov, $tudentov, laickej
aj odbornej verejnosti. Sti¢astou prevadzky Najomcu v ramci Ekocentra Cunovo je organizovanie workshopov,
vystav, vzdelavacej ¢innosti, ako aj organizovanie réznych podujati, prednasok, tvorivych dielni, vychovnych
programov a aktivit pre $iroki verejnost’ najmé v oblasti Zivotného prostredia a enviromentalistiky, ako aj lokélnej
ekonomiky, a rovnako tvorba a ponuka produktov ekoturizmu.

Podnajomca je subdodavatel'om vyrobcu audiovizudlneho diela — spolo¢nosti KFS production, s.r.o., so sidlom
Kratka 134/12, 900 46 Most pri Bratislave, ICO: 44 168 870 - TV seridl Neuer - Tretie poschodie. Prdve za tymto
i¢elom ma podndjomca zdujem o kratkodoby podndjom nizSie definovanych priestorov ndjomcu (d’alej len
,Nakriicanie“ alebo ,,U¢el najmu*).

Najomca tymto za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Podnajomcovi do podndjmu priestory
definované v bode 5 tohto ¢lanku zmluvy a Podndjomca ich za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prebera
a zavizuje sa uhradit’ Najomcovi dohodnuté Podnajomné. Podndjomca sa zavizuje vyuZivat predmetné priestory
vyluéne na dohodnuty Ugel podnajmu a Ndjomca s Ugelom podnajmu sthlasi.

Predmetom podnédjmu st nasledovné priestory:

a) nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi Kastiela Cunovo oznagené ako Uéebiia/Expozicia (1.07),
Miestnost’ s freskami (1.08) a Sklad (1.06) v celkovej vymere podlahovej plochy 107,341 m2, sluZiace
vyluéne na ulely zdzemia, prezliekarne/kostyméme a maskérne pre podnéjomcu,

(spolocne a) a b) dalej len ako ,,Priestory “).

Konkrétny rozsah Priestorov je vyluéne na jednorazovu prilezitost, ktora sa uskutoéni od 12.9.2024 19:00
maximalne do 13.9.2024 8:00 za nasledovnych podmienok:-

Podnéjomca sa bude pohybovat’ v priestoroch s ochranou obuvi po cely ¢as natacania,

Podnéajomca prebera zodpovednost za udrzanie Cistoty a nasledné upratanie priestorov do pdvodného stavu,
Podndjomca zabezpedi kobercom ochranu parkety v miestnostiach (1.07 a 1.08), kde bude zvySend intenzita
pochddznosti vo vysokych opédtkoch

vstup z miestnosti 1.09 do 1.08 bude minimalizovany, pri€om je prisny zdkaz v miestnostiach s expoziciou vniest’
akukol'vek tekutinu ¢i konzumaécia jedla

Podndjomca akceptuje zédkaz opriet’ techniku, osoby €i iné o steny v miestnosti 1.08

Podnajomca si uvedomuje osobitost’ prevadzky Ekoncentra Cunovo, a ztoho dévodu sa zavizuje repektovat
a dodrziavat’ dohodnuty rezim uzivania Priestorov a zavézuje sa re$pektovat’ obmedzenia uréené Néjomcom tak,
aby nedochadzalo k zasahom najmi do vzdelavacieho procesu realizovaného najomcom v Ekocentre Cunovo
aostatnych &innosti spojenych s prevadzkou Ekocentra Cunovo ajeho programového spektra. Poruienie
povinnosti podla tohto bodu, t. j. uZivanie priestorov bez predchédzajiiceho osobitného odsuhlasenia konkrétneho
rozsahu uZivania Priestorov pre dany deil sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy s pravom ndjomcu od
zmluvy okamzite odstupit’. '

Podnéjomca je opravneny v ¢ase vyuZivania predmetu ndjmu vyuzivat toalety nachadzajiice sa v Kastieli Cunovo.
Predmetné toalety viak sluZia aj navitevnikom Ekocentra Cunovo & Podn4jomca berie na vedomie a zavizuje sa
dany stav repektovat’ a ziadnym sposobom neobmedzovat navitevnikov Ekocentra Cunovo. Porusenie povinnosti
podla tohto bodu sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy s prdvom ndjomcu od zmluvy okamZite
odstupit’.



—
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Podnéjomca je opravneny v €ase vyuzivania predmetu ndjmu vyuzivat’ aj 20 parkovacich miest nachadzajucich sa
vnutri aredlu na pozemku ¢&. 538/1 a &. 543/4. Podnédjomca nie je oprdvneny vyuzivat’ parkovanie mimo aredlu
pozdiz cesty Schengenska alebo Petrzalska. Podndjomca si uvedomuje osobitny charakter Kastiela Cunovo ako aj
prevadzky Ekocentra Cunovo deklarovany v predzmluvnych rokovaniach, popisany v preambule ako aj v ramci
jednotlivych bodov tejto zmluvy a preto rozumie poziadavke najomcu na obmedzenie jeho parkovania v zmysle
druhej vety tohto bodu, atu sa zavidzuje plne re$pektovat. V pripade porusenia tejto povinnosti sa uvedené
povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy zakladajice pravo ndjomcu na okamzité odstupenie od tejto zmluvy.

IL
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 12.9.2024, 19:00 max do 13.9.2024, 8:00.

Podniajomca berie na vedomie skutofnost’, Ze Ndjomca prevadzkuje Ekocentrum Cunovo primarne a
prioritne za ii¢elom uvedenym v €lanku I bod 2 tejto zmluvy, a vyuZivanie Priestorov na ucely podl’a tejto
zmluvy povaZuje najomca len za pridruZend, druhotni aktivitu a preto je pripustné len v Case, kedy
Najomca nepotrebuje Priestory pre vlastné vyuZitie, vlastni alebo nim organizovana alebo
spoluorganizovani Cinnost’ pripadne cinnost’® organizovani tretimi stranami v savislosti s
hlavnym obsahovym zameranim prevadzky Ekocentra Cunovo.

IIL
Cena podnajmu, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na podndjomnom vo vyske 190,- EUR za bezné popoludiiajsie pasmo v dni. Nakol'ko
sa jednd o spristupnenie Priestorov mimo beznych otvédracich hodin, k zdkladnej tarife sa pripocita 100,- EUR.
Pri¢om, kazd4 za&ata hodina po 22:00 je spoplatnena v sume 150,- EUR. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti
sa doba trvania podndjmu v danom dni po¢ita od momentu vstupu podndjomcu do Priestorov a kon¢i momentom
opustenia Priestorov podngjomcom a vypratanim v3etkych podndjomcom vnesenych veci rekvizit, inych
predmetov riadneho upratania/vy¢istenia Priestorov, a uvedenim priestorov do pdvodného stavu (vratane splnenia
povinnosti podl'a ¢lanku IV ods. 2 pism. k).

Podndjomca neoakava vramci svojej prevadzky vysoké odbery elektrickej energie, nakolko ma v zaujme
napojenie len niekolkych elektrickych spotrebi¢ov (technicky pult a pod.) a z toho doévodu je spotreba energii
st¢astou podnajomného. V pripade nadmerného odberu elektrickej energie (nad 4 kWh/derl) od ndjomcu moéze
najomca poZadovat’ alikvotne navysenie podndjmu. V pripade ak podndjomca nebude s navySenim podnajomného
sthlasit’ napriek riadnemu oddvodneniu zo strany ndjomcu (najméd pouZivanie spotrebi¢ov s vd¢3im rozsahom
odberu podnajomcom a ich napajanie zo siete ndjomcu), mdze ndjomca od tejto zmluvy odstipit’.

Podnajomné je nadjomca povinny uhradit’ najneskor do 15. dni od vystavenia faktiry, a to bankovym prevodom na
¢et Najomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Podndjomca je povinny byt poisteny pre pripad nim spdsobenej Skody do vysky 100 000 Eur.

Iv.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Néjomca sa zaviazuje:

odovzdat Podnajomcovi Priestory v stave spdsobilom na Ugel najmu,

po dohode s Podnajomcom spristupnit’ Podndjomcovi Priestory za u¢elom obhliadky,

re§pektovat, Ze Najomca do Priestorov prinesie svoje rekvizity akulisy potrebné na realizdciu Utelu najmu,
v pripade ak tie nebudu ohrozovat’ majetok najomcu, ktory vlastni alebo ktory ma v najme a nebude ohrozovat ani
prevadzku Ekocentra Cunovo a jeho programové aktivity.

Podnéjomca sa zavizuje:

uzivat Priestory a vybavenie v stlade s touto Zmluvou,

predchadzat’ tomu, aby Najomcovi nevznikla Ziadna $koda na majetku a/alebo akadkolvek ina Skoda a ujma na
zdravi 0sdb nachadzajtcich sa v Priestoroch, v okoli Priestorov alebo v budove kde sa Priestory nachadzaju. Za
vzniknutt §kodu na majetku ndjomcu, ktory ma v ndjme alebo vo vlastnictve, podndjomca zodpoveda v celom
rozsahu aj v pripade, ak je td spdsobena osobami, ktorym podndjomca umoznil vstup do Priestorov,

vietky pripadné tpravy azmeny Priestorov vopred odkonzultovat s Najomcom a vykonat' ich len s jeho
predchddzajucim pisomnym suhlasom (sthlas mozno udelit aj formou emailu); akékol'vek zmeny a Gpravy
Priestorov alebo zasah do ostatného majetku v najme Ndjomcu alebo vlastnictve ndjomcu v rdmci Ekocentra
Cunovo a jeho aredlu a zariadenia bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu sa povazuji za podstatné
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porusenie zmluvy zakladajice pravo ndjomcu na okamzité odstipenie od tejto zmluvy a uplatnenie zmluvnej
pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy jednotlivy pripad,

zaplatit’ podndjomné riadne a véas; v pripade omeskania s platenim podndjomného uhradi podndjomca zmluvni
pokutu vo vyske 0,25% denne z dlZznej sumy a to za kazdy deti omeskania. V pripade omeskania podndjomcu
s uhradenim podndjomného o viac ako 15 dni méd ndjomca pravo odstupit’ od tejto zmluvy,

dodrziavat’ platné pravne predpisy a normy na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj zasady
bezpeéného spravania v Priestoroch a dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice z platnych zakonov o poZiarnej ochrane
dodrziavat’ vetky prislu§né pravne predpisy na tseku odpadového hospodérstva vratane prislusnych VSeobecne
zéviznych nariadeni Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a Mestskej &asti Bratislava — Cunovo
a zabezpeCovat' riadne triedenie odpadu (plasty, sklo, papier, kovy, komundlny odpad),v pripade porusenia
povinnosti podla tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice prdvo najomcu na
okamzité odstupenie od zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy jednotlivy pripad,
dodrziavat no&ny pokoj stanoveny V3eobecne zéviznym nariadenim Mestskej asti Bratislava — Cunovo,
V pripade porusenia povinnosti podl'a tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajuce
pravo najomcu na okamZité odstupenie od zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy
jednotlivy pripad,

v pripade uZivania Priestorov vo velernych hodindch, za predpokladu s tym suvisiaceho pouzivania umelého
osvetlenia, uveden( skuto€nost osobitne oznamit' ndjomcovi vopred; pri pouZivani umelého osvetlenia vo
vefernych hodindch je podndjomca povinny zabezpe€it, aby nedochddzalo k nasvecovaniu okolitych
nehnutelnosti a k obt'azovaniu obyvatelov susediacich saredlom umelym osvetlenim. V pripade porusenia
povinnosti podla tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajuce pravo nidjomcu na
okamzité odstupenie od zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vy$ke 1500 EUR za kaZdy jednotlivy pripad,
mimo reZimu noéného pokoja, kedy je zvysend hlasitost’ tplne zakdzand, podndjomca v pripade naplanovaného
uzivania Priestorov v ramci natacacieho dila s oakdvanou zvySenou hluénost'ou (pouZivanie réznych zvukovych
efektov, hlasitej hudby atd’.) uvedenu skutocnost osobitne pisomne ozndmit najomcovi vopred. V pripade
porusenia povinnosti podla tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice pravo
najomcu na okamzité odstupenie od zmluvy auplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy
jednotlivy pripad,

podndjomca je do Priestorov ana parkovacie miesta opravneny vstlpit vyluéne vozidlami s maximalnou
hmotnostou do 3500 kilogramov. Podnajomca berie na vedomie osobitost aredlu Ekocentra Cunovo ako aj
skuto¢nost’, Ze pristupové cesty v ramci areadlu nie si dimenzované na pristup vozidiel s vy$Sou hmotnost'ou
a z toho dévodu sa zavizuje uvedené obmedzenie reSpektovat. V pripade porusenia povinnosti podl'a tohto bodu
sa uvedené povazuje za podstatné poruSenie zmluvy zakladajuce pravo ndjomcu na okamzité odstipenie od
zmluvy a pravo ndjomcu na thradu zmluvnej pokuty vo vyske 1500,- EUR za kazdy jednotlivy pripad poruSenia,
na konci kazdého diia uzivania Priestorov, t. j. po skonéeni kazdého natdCacieho dila je podndjomca povinny
z Priestorov odstranit’ vietky nim donesené a vnesené predmety, rekvizity, kulisy a pod., a zarovefi je povinny
vramci Zazemia a Ulebne zabezpelit' spdtné umiestnenie zariadenia Najomcu, t. j. 8 stolov, 16 stolic¢iek, 3
pojazdné skrinky do U&ebne, v zmysle usporiadania uréeného Najomcom. PoruSenie akejkol'vek povinnosti podl'a
tohto bodu sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice pravo ndjomcu na okamzité odstipenie od tejto
zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy jednotlivy pripad,

nata&anie zaberov v ramci predného resp. hlavného vchodu do Kastiel'a Cunovo podlieha vzdy predchadzajicemu
stihlasu najomcu (Ziadost' a sihlas mdézu byt komunikované a doru€ované prostrednictvom emailu), pricom
Nat4éanie je absolutne vylucené pocas vikend ovych dni. Néjomca je opravneny odmietnut sihlas najmi
v pripade, ak by bola ohrozena prevadzka, prebiehajuci vychovno - vzdeldvaci program a ¢innost Ekocentra
Cunovo, alebo majetok v najme alebo vlastnictve najomcu. Poruenie povinnosti podl'a tohto bodu sa povazuje za
podstatné poruSenie zmluvy zakladajuce pravo ndjomcu na okamZzité¢ odstipenie od tejto zmluvy a uplatnenie
zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy jednotlivy pripad,

vozidla mézu do Priestorov vchadzat' vyluéne boénym vchodom, z ulice Schengenskd, pri¢om v rdmci aredlu maja
vozidla povoleny prejazd len v ramci €asti arealu vyznalenych v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy. V pripade, ak sa budt
vozidla podnajomcu pohybovat’ mimo povolenych zén, uvedené sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy
zakladajlice pravo najomcu na okamzité ukoncenie tejto zmluvy a pravo ndjomcu na thradu zmluvnej pokuty vo
vyske 1500,- EUR za kazdy jednotlivy pripad porusenia,

v pripade natacania zaberov pri hlavnom vstupe a Portikuse je mozny len po predchddzajicom suhlase Ndjomcu
(ziadost' a stihlas mo6zu byt komunikované a dorufované prostrednictvom emailu) vjazd maximalne jedného
vozidla cez hlavny vstup do aredlu z ulice Petrzalska, pri¢om predmetné natd¢anie zaberov je absolutne vyliucené
pocas vikendov. Najomca je opravneny odmietnut’ sithlas najmé v pripade, ak by bola ohrozend prevadzka,
prebiehajiici vychovno - vzdeldvaci program a &innost Ekocentra Cunovo, alebo majetok v najme alebo
vlastnictve ndjomcu. V pripade porudenia tejto povinnosti podl'a tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné
porusenie zmluvy zakladajice pravo ndjomcu na okamzité ukoncenie tejto zmluvy, a prdvo Najomcu na uhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 1500,- EUR za kazdy jednotlivy pripad poruSenia,

Podnajomca musi respektovat’ obmedzenia pohybu po zatrdvnenych Castiach aredlu v zmysle zékresu podla
prilohy €. 2 tejto zmluvy. Priloha stanovuje €asti trdvnatych ploch, na ktorych je pripustna len nizka miera
zataZenia (najmé z dovodu zavlazovacieho systému, siete §acht a osvetlenia), pri a na ktorych nesmie podndjomca
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inStalovat’ Ziadne technické zariadenia, kulisy, umiestiiovat’ rekvizity ani kolajnice na pohyb kamery. Priloha
zéroveii stanovuje travnaté plochy, na ktorych je pripustnd vy$Sia miera zataZenia, ktord musi vSak byt vzdy
vopred osobitne odsuhlasend zo strany najomcu. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany
uvadzaju, Ze podndjomca je v kazdom pripade povinny pri pohybe na zatravnenych cCastiach dbat’ na to, aby
nedoslo k poskodeniu zatravnenych pléch alebo technickych zariadeni nainitalovanych na tychto plochach.
V pripade poskodenia travnika alebo akychkol'vek zariadeni podndjomca v celom rozsahu zodpovedd za
vzniknuti $kodu. V pripade nereSpektovania povinnosti a obmedzeni uvedenych v tomto bode sa uvedené
povaZuje za podstatné poru$enie zmluvy zakladajiice pravo ndjomcu na odstipenie od tejto zmluvy apravo
najomcu pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kazdy pripad porusenia,

Podndjomca je povinny re$pektovat, ze pocas jeho pritomnosti vramci Priestorov mdZe mat ndjomca
prebiehajicu prevadzku vramci Ekocentra Cunovo, spoéivajiicu najmid v uskuto&iiovani vychovno -
vzdelavacieho procesu, seminarov, worshopov prednadok apod. v priestoroch budovy Kastiela Cunovo
a okolitého areédlu. Z toho dovodu je podnajomca povinny re$pektovat’ aj presuny Zziakov/klientov/zékaznikov
prevadzky Ekocentrna Cunovo v stivislosti s prebiehajticimi aktivitami, a to najmé v &asoch cca od 08:20 do 08:50
hod. a od 10:30 do 12:00 hod., v pripade poruSenia povinnosti podl'a tohto bodu sa uvedené povazuje za podstatné
porudenie zmluvy zakladajtice pravo najomcu na okamzité odsttiipenie od zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo
vyske 1500 EUR za kazdy jednotlivy pripad,

Ziadne filmové kulisy, rekvizity a ani ziadne iné predmety nemdze Podndjomca akymkol'vek spdsobom napojit),
umiestnit, pripevnit na budovu Kastiela Cunovo alebo Sypky a ani iné drobné stavby v areéli a ani upevnit v
zemi bez predchadzajuceho sihlasu najomcu. Porusenie povinnosti podla tohto bodu sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy zakladajice pravo Najomcu na okamzité odstipenie od tejto zmluvy apravo Najomcu
pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3000,- EUR za kazdy pripad porusenia,

Podndjomca zodpoveda za vsetky poskodenia majetku ndjomcu ktory mé v ndjme alebo ktory ndjomca vlastni
vratane Priestorov a vratane travnika ako aj zariadeni, ktoré st sucastou Priestorov alebo sucastou Kastiel'a
Cunovo a Sypky,

v ramci Priestorov ako aj celého arealu Ekocentra Cunovo okrem miestnosti 1.16 ,,Zazemie* plati absolttny zdkaz
konzumadcie jedal. Porusenie povinnosti podla tohto bodu sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajtce
pravo najomcu na okamzité odstipenie od tejto zmluvy,

v ramci Priestorov ako aj celého arealu Ekocentra Cunovo plati absoliitny zakaz fajéenia, pricom fajdenie je
mozné vyhradne na mieste uréenom Néjomcom na zéklade osobitnej Ziadosti Podn4jomcu. PoruSenie povinnosti
podla tohto bodu sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice pravo ndjomcu na okamzité odstupenie
od tejto zmluvy a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 1500 EUR za kaZzdy jednotlivy pripad,

nezmenit dohodnuty tlel uZivania bez pisomného sthlasu ndjomcu. Poruenie povinnosti podla tohto bodu sa
povaZuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice pravo Najomcu na okamzité odstipenie od tejto zmluvy
a uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 000 EUR za kazdy jednotlivy pripad,

Podndjomca neméze na predmet ndjmu zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak zatazit. PoruSenie
povinnosti podl'a tohto bodu sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy zakladajice pravo Ndjomcu na okamzité
odstipenie od tejto zmluvy

Néajomca nezodpoveda za majetok podndjomcu v prenajatych priestoroch, nakolko ten je povinny podnidjomca
strazit' a ochrafiovat’ sam. Podndjomca je povinny zabezpedit ochranu svojich vnesenych a/alebo odloZenych
hnutelnych veci v predmete najmu na vlastné naklady.

Pocas doby najmu Najomca nezodpoveda vo&i podndjomcovi alebo ani voéi inej osobe, ktorej vstup umoznil
Podnajomca za Ziadny turaz, nehodu alebo akukol'vek inu ujmu na zdravi alebo $kodu vzniknuti v Priestoroch
alebo v areali Ekocentrna Cunovo;

Podnajomca si uvedomuje osobitost prevadzky Nédjomcu v ramci Ekoncentra Cunovo, jej programového
zamerania ako aj osobitost’ samotného aredlu, ktory je ndrodnou kultirnou pamiatkou, a z toho dovodu plne
re$pektuje podmienky uZivania Priestorov nastavené v tejto zmluve ako aj vSetky Ndjomcom vymienené
obmedzenia. Podndjomca vzhl'adom na uvedené respektuje aj nastavené podmienky okamZzitého odstipenia od
zmluvy zo strany najomcu a sankciach v pripadoch uvedenych v tejto zmluve, nakol’ko si je vedomy skuto€nosti,
Ze bez striktného reSpektovania nastavenych podmienok by ndjomca nemal zédujem na uzatvoreni a plneni tejto
zmluvy a pri akomkol'vek poruseni uvedenych povinnosti hrozi najomcovi okrem vzniku Skody aj vyznamné
reputacné riziko, ktorému musi predchadzat’.

VL
Zaverecné ustanovenia
Pokial' taito zmluva o najme nerie$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa zmluvné strany
prislu§nymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.



Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. V pripade, pokial je Prenajimatel
osobou povinnou Zmluvu zverejnit, Zmluva nadobtda G¢innost diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlav.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int adresu adreséta, uvedent v
Zmluve, resp. na inu adresu, ktor zmluvna strana ndsledne preukdzatelne oznadmi druhej zmluvnej strane.
Pisomnosti sa povazuji za doruené v piaty pracovny deii po dni odoslania na poStovi prepravu. Osobitné
ustanovenia tejto zmluvy mdzu uréovat’ doru€ovanie vybranej komunikécie aj prostrednictvom emailu.

Pre platnost’ akychkol'vek dodatkov ktejto Zmluve sa vyzaduje pisomnd forma. Akékol'vek dojednania
uskuto¢nené pred uzavretim tejto Zmluvy nemaji pravnu zavéznost'.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZzi po jednom exemplari.
Zmluvné strany Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s dojednanymi zmluvnymi podmienkami pripajaji svoje

podpisy. 12, SEP 04
VA SER 200 -

V Bratislave, dia: ... V Bratislave, dila: . .cvimvimvenises sossams s

Podndjomca Néijomca
Take Care, s.r.o. Bratislavsky samospravny kraj
Peter Bezak Mgr. Juraj Droba, MBA, MA

konatel predseda



