Zmluva ¢. 2024 18

Zmluva najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla prislugnych ustanoveni zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych
priestorov v zneni neskor¥ich predpisov a § 663 a nasl. Zékona ¢ 40.1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

medzi:
Prenajimatel”: Mesto Stard Duboviia
Spravca: Zakladna §kola Komenského 6
Sidlo: Komenského 6, 064 01 Stard;kashoniiau onrou
Statutdrny organ: PaedDr. Alzbeta Chamillovayorns v amsle § 7 zhow ¢ 357205 12
ICO: 35534681 Wansswe
DIC: 2020965265 -
bankov¢ spojenie: VUB Stara Cuboviia a.s. :fl!
IBAN: SK59 0200 0000 0016 6409 ¢
telefonicky kontakt 052/4321191 -
email: zskomenskeho@gmail.com b
(dalej len "prenajimatel™) :
a
Néjomcea: Sukromna zikladni umelecks §kola
Sidlo: Komenského 8, 064 01 Stara Cuboviia
Statutdrny organ: NadeZda Stefanéikova
ICO: 42031672
DIC: 2022227548
bankové spojenie: Prima banka a.s
IBAN: SK24 5600 0000 0057 1624 7001
(d’alej len "ndjomea')
(dalej aj "zmluvné strany™)
L

Predmet a miesto plnenia zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZ{vania nebytové priestory nachidzajuce sa v
budove Zakladn4 skola Komenského 6 umiestnens na pozemku par. ¢. C KN 2858/6, stavba
sup. €. 1071 v k.. Stara Lubovila, zapisana na liste vlastnictva &. 4435, 3. pavilon, 2. NP,
nachddzajica sa na adrese Komenského 8, 064 01 Stara Cuboviia o celkovej vymere 217,03
m?,

2. Najomca sa désledne obozndmil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto
stave ich prebera.




II.
Ucel ndjmu

Néjomea bude uvedené nebytové priestory uZivat' pre aéely umiestnenia Sukromnej zikladnej
umeleckej skoly.

II1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.09.2024 do 31.12.2025.

IV.
Nijomné

Nédjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 651,09 €/mesiac, o je 7 813,08 € rok.

¥,
Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s najmom

1. Vypoziciavatel' sa zavdzuje uhradzat prevadzkové naklady a sluzby spojené s uZivanim
predmetu vypozicky v celkovej vyske 16,76 €/m2/rok, ¢o je 303,12 €/mesiac.

2. Uhrada za skutotné naklady, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru (d'alej len ,,sluzby*) bude vypoziiavatel' uhradzat’ poZidiavatelovi prevodom na
bankovy udet SK59 0200 0000 0016 6409 9554, a to mesacne vzdy ku konei mesiaca bez
povinnosti vystavenie faktiry poZidiavateFom. Uhrada sluzieb sa povazuje za zaplatenu
dilom pripisania na Gcet poZidiavatela.

3. V pripade, Ze sa vypozitiavatel' dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru do omeskania, zavidzuje sa uhradit’ pozi¢iavatelovi uroky z omeskania
vo vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, e poZiciavatel' bude pre vypoZiciavatela zabezpetovat’
poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu zmluvy, a to.

a) doddvka elektrickej energie

b) dodéavka tepla

¢) dodavka vody, stoéné, zrazkové vody
d) likvidécia odpadu

5. VypozZi¢iavatel' berie na vedomie, 7e pozi¢iavatel ma objekt poisteny pre pripad Zivelnych
udalosti.

6. Vypozitiavatel je opravneny daf si poistit’ vlastny majetok na vlastné niklady.

VI
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vzmysle § 5 ods. 1 zékona ¢. 116/1990 Zb. Zdkon o najme
a podndjme nebytovych priestorov, prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy odovzdal
najomcovi nebytové priestory v stave spbsobilom na beZné uZivanie.

2. Opravy, upravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestorov znsa ndjomea na
vlastné néklady. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonat” bez predchadzajuceho
pisomného sithlasu prenajimatela, povinnosti ndjomcu ako stavebnika vyplyvajuce najmi zo




zékona €. 50/1976 Zb. Zakon o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon), tym nie st dotknuts.
. Najomea neuhradza naklady na drobné opravy aobvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré
Je povinny znagat’ prenajimatel’.
VII.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavizuje poistit nehnutelnost’ v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory
v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom na nasledovng pripady:

* poSkodenie alebo zni¢enie nehnutelnosti Zivelnou alebo poziarnou udalost'ou

* poSkodenie alebo znicenie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

Poistenie majetku vo vlastnictve najomeu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad
rozsah uvedeny v bode 1. toho ¢lanku zabezpeti ndjomea na vlastné néklady.

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Néjomca neméze zmenit dohodnuty téel uzivania bez sthlasu prenajimatel’a.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat'. Zaroveii je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto
oprav ako aj inych nevyhnutnych tkonov smerujicich k odstraneniu poruchy. V pripade
nedodrZania povinnosti uvedenych v predchadzajticej vete ndjomca zodpoveda z akikol'vek
Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

. Néjomca je zodpovedny za skodu spésobenu pripadnym poziarom, ktory vznikne
v nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne aareali vinou ngjomcu alebo jeho
pracovnikov ¢i 0s6b ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

Nijomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ast na urdity ¢as do
podndjmu len s predchddzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

. Najomca je opravneny uzivat’ spolodenské priestory (schody, schodi$tia, socidlne priestory,
vytah apod.) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opréavnenia ostatnych
subjektov,

Najomca ma pravo technicky audelovo si vybavit' prenajaté priestory podla vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti innosti, pre ktort predmetné
priestory bude uZivat, ato na vlastné naklady, ktoré nebudd rozhladené vo vyske
najomného.

- Najomca si méze na vlastné nklady zriadif zabezpeCovacie zariadenie.

Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ngjomcu
alebo nim poverenej osoby, vstipit do predmetu ngjmu za uc¢elom kontroly dodrZiavania
podmienok podla tejto zmluvy, pisp.za Géelom vykondvania oprav, udrzby. Vo
vynimoénych a odévodnenych pripadoch (napr. havéria, poZiar,...) je opravneny zastupca
prenajimatela vstipit' do predmetu nijmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez
suhlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia andsledne o tomto bezodkladne
informovat’ ndjomeu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkol'vek spésobom poskytnit



najomcovi nahradné priestory.
10. Ndjomca vyhlasuje, Ze po ukonéeni doby n4jmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov nim
vynaloZenych na zhodnotenie predmetu ndjmu,

IX.
Skoncenie najmu

. Najom je mozné ukongit’;
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran;
b) pisomnou vypoved'ou prengjimatel’a alebo ndjomeu bez udania dovodu;
¢) odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy v pripade, 7e najomca bude predmet ndgjmu uZivat
vrozpore stouto zmluvou, alebo porusi nicktoré ustanovenie tejto zmluvy. Uginky
odstipenia od zmluvy nastaventi dorudenim pisomného oznamenia o odstipeni od
zmluvy prenajimatel'a najomcovi.

. Vypovedna doba je dvojmesacna a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa v pripade ich vzajomnej
dohody méze dohodnuf aj na inej vypovednej dobe (kratSej alebo dlhsej) ako je uvedené
v predchadzajucej vete.

- Oneskorenie thrady ndjomného a sluzieb v obdobi dvoch po sebe nasledujicich mesiacov,
na ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil najomcu bude povaZované za hrubé porusenie
podmienok tejto zmluvy.

.V pripade skondenia ndjmu sposobom uvedenym v bode 1. a 3. tohto &lanku je nadjomca
povinny vritit' nebytové priestory v stave, a akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial sa prenajimatelom nedohodol inak.

X.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a Obdianskeho zakonnika
doplneného zdkonom ¢&. 546/2010 Z.z.

- Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdr?i prenajimatel’
a dve vyhotovenia obdr najomca.
V naleZitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik a ostatnych vieobecne zévaznych pravnych predpisov.

. Zmluva bola zmluvnymi stranami preditand, na znak toho, Ze obsahuje ich skutoénu, vaznu
a slobodnti v6l'u i vlastnoruéne podpisana
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