1.

1.1.

1.2

uzatvorili v stilade so Zikonom ¢. 116/1990 Zb.

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 17 /2024

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Zastipena

Tel.

Email

Bankové spojenie
IBAN

ICO

DIC

Najomca:

Zastipeny:

Email

Bankové spojenie
IBAN

ICO

DIC

W

Spojena Skola

Namestie sv. Martina 5, 908 51 Holic
PaedDr. Jaroslav Krajcovi¢, PhD.

034 / 668 2446
mihalova.monika@zupa-tt.sk

Statna pokladnica

SK83 8180 0000 0070 0066 2508
53638611

2121531214

OK tour s.r.o.

D. Jurkoviéa 1045/13, 909 01 Skalica
Mgr. Stanislav Okenica
oktoursro@gmail.com

CSOB a.s.

SK1375000000004024927124
51024942
2120569022

V zneni neskorSich predpisov nasledovnti zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

o nagjme a podndjme nebytovych priestorov



Clanok 1

Predmet a ticel najmu

1.1. Na zaklade Zriadovacej listiny &islo: 09918/2021/0SSaSZ-3 — Spojena $kola, Namestie
sv. Martina 5, Holi¢ s organizacnymi zlozkami Strednd odborna Skola dopravy a sluzieb,
Namestie sv. Martina 5, Holi¢ a Stredna odborné $kola technicka Jozefa Cabelku, Namestie sv.
Martina 5, Holi¢ ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajiacu
sa V katastralnom tzemi Holi¢, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom supisné Cislo 383,
parcelné Cislo 11 v katastralnom tizemi Holi¢. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Bernoldkovej ulici
¢. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po suhlase

zriad’ovatel’a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

1.2. Vsulade svysSie uvedenym, prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — garaz, nachadzajuce sa v pristavbe budovy Skoly na prizemi v jednopodlaznom dome
$pecifikovanom v odseku 1.1. tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 72,05 m? (dalej len ,,predmet

najmu‘).

1.3.  Predmet ndjmu pozostiva z 1 miestnosti o rozlohe 72,05 m? s elektrickou pripojkou
a elektrickym osvetlenim a privodom vody. Predmet ndjmu je oddeleny auzamykatelny so

vstupom zo Skolského dvora.

1.4. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu

ochrany predmetu najmu.

15. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za c¢elom vykonavania jeho ¢innosti
podnikatel'skych Cinnosti. Kopia koncesnej listiny najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy
atvori jej neoddelitelnu stcast. V pripade zmeny udajov uvedenych v koncesnej listine je

najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

1.6. Njjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zavizuje sa ho



uzivat v sulade sdohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ Studentov

a zamestnancov prenajimatela, navstevy a pod.

Clanok 2

Doba najmu

2.1  Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 10.09.2024 do 09.09.2025.

Clanok 3

Cena najmu

3.1.  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze:

- ngjomné prenajatej plochy nebytovych priestorov 25,00 €/ 1 rok / m?,

3.2.  Vstlade sods. 1.1. tohto ¢lanku je vySka nijomného za cely predmet najmu za 1

kalendarny mesiac je 150,10 € (slovom: jednostopétdesiat EUR 10/100).

3.3.  Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, zrazkové uhrny, odpisy budovy, naklady na udrzbu
budovy a ostatné naklady , su vo vyske 28,58 EUR za mesiac (slovom: Dvadsatosem EUR
58/100), vypocitané podl'a priloZzeného kalkula¢ného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu
ngjmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, dodatkom k zmluve k danému datumu sa

zodpovedajuco upravia jednotlivé sadzby, s ¢im n&jomca suhlasi.

3.4. Cenanajmu za cely predmet ndjmu je si¢tom ndjomného ur¢eného podl'a ods. 3.2. tohto
¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. 3.3. tohto ¢lanku. Celkové cena najmu za 1 mesiac je 178,68

EUR (slovom: Jednostosedemdesiatosem EUR 68/100).



Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia

4.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu mesacne, i V pripade, ak nie st

priestory ndjomcom vyuzivané.

4.2.  Uhrady cien najmu na obdobie jedného mesiaca je v ¢iastke 178,68 EUR (slovom:
jednostosedemdesiatosem EUR 68/100 centov) st splatné podla splatnosti faktur vystavenych

prenajimatel’om.

43. Uhrady cien nijmu bude uskutoéiiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v peiaznom ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade
faktir vystavovanych prenajimatelom V lehote splatnosti uvedenej na faktire. Nakolko

prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ndjmu budt fakturované s DPH.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti

5.1.  Prenajimatel odovzda ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1.2. tejto zmluvy v stave

sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu Gi€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

5.2, Najomca je povinny (v stulade s vysSie uvedenym) udrziavat predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel ndjmu
dohodnuty v ¢lanku 1.5. tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zékona
povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbytoného odkladu potreby opréav, ktoré mé vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi

vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

5.3. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé

uzivanie.

5.4. Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela

prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Takého tUpravy bude



najomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak tymito upravami dojde k technickému zhodnoteniu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia
a ako budu upravené financné vztahy zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vztahu (napr.
zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjjomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatel’a

prenajimatel’, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5.5. Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v ¢iastke do 995,81

EUR.

5.6.  Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’.) si zabezpeci najjomca na vlastné¢ naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku zdovodu prasknutia potrubia vody

a kanalizacie, poziaru atd’.).

5.7. Od tcinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov
0 protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrZzanim
uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba

povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu.

5.8.  Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchédzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t. j. po suhlase

Trnavského samospravneho kraja.

5.9. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnut’ nidjomcovi na poZziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinstalacie, a zavézuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii

a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.



Clanok 6
Osobitné dojednanie
6.1. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena aloga organizacie najomcu na objekte,
Vv ktorom sa nachadza predmet najmu, ato tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.
Clanok 7

Skoncenie najmu

7.1. Najomny vzt'ah zanika:

(@  uplynutim dojednanej doby najmu

(b)  vzajomnou dohodou

(© vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 7.2. tohto ¢lanku

(d)  vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 7.3. tohto ¢lanku

7.2.  Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu 0 ndjme nebytovych priestorov

uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

@ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

(b) najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny n4jmu v zmysle ¢lanku 4.1.

(©) njjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusSuje pokoj alebo poriadok,

(d)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu ndjmu,

(e) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a.

7.3. Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretii
na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu ak:
@) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,

(b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

7.4. Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynit od prvého dna mesiaca

nasledujucom po doruceni vypovede druhej strane.



7.5.  Ku diu skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok 8

Zavereéné ustanovenie

8.1. Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebni sucinnost’ pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné
spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy budi prednostne rieSené dohodou

zmluvnych stran.

8.2.  Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto nijomnou zmluvou sariadia prisluSnymi

ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

8.3.  Prilohou tejto zmluvy je kalkulacia vlastnych nédkladov na predmet ndjmu.

8.4. Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prisluSnymi pravnymi

predpismi.

8.5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase
zriadovatel'a Trnavského samospravneho kraja a Gi€¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam v zneni

neskorSich predpisov.

8.6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo

zmluvnych stran.

V Holi¢i dia 10.09.2024

prenajimatel’ najomca



Kalkulacia vlastnych nakladov za prenajom

Elektricka energia 9 kWh/rok x 0,34158 kWh = 3,07422 €/rok
3,07422 €/rok :12 mesiacov = 0,256 €, t.j. 0,26 € / 1 mesiac

Vodné 1,443 €/1 m?x 1,5 m* = 2,1645 €/rok

2,1645 €/rok :12 mesiacov = 0,180375 €, t.j. 0,18 € / 1 mesiac
Sto¢né 1,35012 €/ 1 m*x 1,5 m?®=2,02518 €/rok

2,02518 €/rok : 12 mesiacov = 0,168765 €/mesiac, t.j. 0,17 € /1Imesiac
Zrazky 1,35012 € / m3 x 2,23 m?® = 3,0107676 €/rok

3,1107676 €/rok : 12 mesiacov = 0,25089 €/mesiac, t.j. 0,25 €/ 1 mesiac
Odpisy 532,00 €/ 1 mesiac : 6 697 =0,0794 x 72,05 m? = 5,72 €/ 1 mesiac
Niéklady na udrzbu 18,00 €/ 1 mesiac
Ostatné naklady (odvoz smeti, spravna rézia) 4,00 €/ 1 mesiac

Spolu naklady za 1 mesiac st 28,58 €

Prenajom:

25,00 € /rok / 1 m? x 72,05 m>=1 801,255 € /rok
1801,25 €/ rok : 12 mesiacov = 150,10 €/ 1 mesiac

Spolu prendajom za 1 mesiac je 150,10 €/ 1 mesiac

Celkova cena najmu za 1 mesiac je 178,68 €, slovom Jednostosedemdesiatosem EUR 68/100
centov.



