NAJOMNA ZMLUVA 03-07-2024

uzavreta podla § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorgich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

Prenajimatel: Mesto Vel’ké KapuSany
Zast. primatorom PaedDr. Petrom Petrikdnom, PhD.
1CO : 332 038
DIC:2020540104
Sidl. LN.T. ¢. 1
079 01 Vel’ké KapuSany

Najomea: Jozef Koky, nar.

079 01 Vel’ké KapuSany

Cl1.1

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu &. 343 na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu
stpisné &islo 1670 orientatné &islo 3 v lokalite Centrum II vo Velkych KapuSanoch,
katastralne uzemie Vel'ké KapuSany.

Celkova vymera plochy bytu je 29,01 m?. Byt pozostdva z 1 izby a prisluSenstva,
ktorym sa rozumie najmd predsiefi a pivnica &. 343.

Vybavenie bytu je uvedené v prilohe, ktora je neoddelitelnou sdcastou najomne;
zmluvy.

Spoloénymi &astami domu sa rozumeji  Casti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpe¢nost’ a su uren¢ na spoloéné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejt zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né
uZivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami su najmi vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, sudiarne, kotikdrne, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizatné, elektricke, telefonne a plynové pripojky. Byt je bez zavad.

C1.2
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi byt uvedeny v ¢1. 1 tejto zmluvy do uZivania a
odovzdal mu ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Ndjomca sa s uvedenym stavom
bytu oboznamil a diia 30.06.2023 ho prebral do uzivania.

C1.3
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd. Ndjomny pomer vznikd diiom
01.07.2024 a skon&i 31.12.2024. Pri zéniku njmu dohodnutého na dobu uréitd najjomca nema
pravo na bytovi ndhradu, okrem pripadu ak ndjom bytu skonéil pred uplynutim dohodnute;
doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné d'alej uzivat’.
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Cl.4
Vyska a splatnost’ ndgjomného a {ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné do 25. diia prislusného mesiaca, za ktory sa
plati najomné na Gicet Mesta Vel'ke Kapusany, &.0.: SK02 0200 0000 0019 4832 1153.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa platia mesacne, ato vzdy do 25.dna
v mesiaci za bezny mesiac priamo do pokladne na Mestskom trade. Uhrada za plnenia
spojené s uzivanim bytu sa plati preddavkovo mesa¢ne spolu s uhradou najomného.
Tieto thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu sa vyGétuju raz do roka po uplynuti
uréeného obdobia, najneskdr do konca maja nasledujticeho roka.

Osobitny predpis ustanovi, Vv ktorych pripadoch je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit ndgjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Mesaéné najomné sa urtuje na zaklade opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov a preddavky na
Ghradu za sluzby spojené s uZivanim bytu su uréené podla predpokladanych
nakladov nasledovne:

najomné vo vyske: 69,80 €
z4lohova platba za vodnosto¢né: 10,00 €
zélohova platba za odvod dazd’. vody: 1,00 €
zalohové platba za prevedeni deratizaciu resp. dezinsekciu: 1,06 €
zalohové platba za vykurovanie: 35,00 €
zilohova platba za vodu pouZiti na ohrev: 10,00 €
zalohova platba za ohrev vody: 17,14 €
zalohova platba za osvetlenie spol. priest.: 2,00 €
mesaény predpis celkom: 146,00 €

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania. Vysku poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis.

Pre zabezpelenie splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu,
najomca zaplati pred uzavretim najomnej zmluvy finan¢nd zaruku vo vyske 12
mesa&nych splatok ndjomného.

V pripade, Ze najomca po skon¢eni najmu nespliia podmienky na opakované
uzavretie najomnej zmluvy, vznikne mu pravo na vyplatenie  finan¢nej
zaruky  resp. jej zostatku spolu s Grokmi najneskdr do siedmich dni odo dia

skonéenia najmu.

C1.5
Préava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti prenajimatela. Prenajimatel’ mé pravo najma:

1.

2.

Pozadovat’ pristup k prenajatému bytu za Gcelom kontroly, ¢ njomca uziva byt
riadnym sposobom.

Odstupit od zmluvy, ak ndjomca da byt alebo &ast bytu do podndjmu v rozpore
so zmluvou. Toto pravo ma prenajimatel i vtedy, ak ndjomca vykona zmeny na
prenajatom byte bez jeho sthlasu  alebo v rozpore snajomnou zmluvou
a vdosledku vykonanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znacna skoda.
Odstiipenim od zmluvy sa zmluva podra § 48 ods. 2 zruSuje od zaciatku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpe¢it najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Na prava a povinnosti prenajimatel’a, ktoré touto zmluvou nie si upravené sa
vzt'ahuju prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.



Prava a povinnosti ndjomeu:
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10.
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Je opravneny a povinny uzivat byt primerane jeho povahe a uréeniu.

Je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k bytu na Gcely kontroly.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou
idrzbou uhradza néajomca (d’alej len ,obvyklé udrziavacie naklady®).
Obvyklymi udrziavacimi ndkladmi st ndklady za préace, ktoré sa obvykle
vykonavaji pri  dlh§om uZivani, napriklad ~malovanie, oprava a vymena
zamok, natery. Drobné opravy su definované v prilohe nariadenia vlady
&. 87/1995 Z. z. nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Néjomca nesmie dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Nesmie vykonavat Ziadne stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte
bez pisomného stihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Po skonceni
nijmu nijomca nie je opravneny poZadovat uhradu nakladov vynaloZenych
na stavebné Gpravy. Ak ndjomca vykonéd stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela, mé prenajimatel pravo okamzite odstipit od zmluvy. Néajomca
je vtakomto pripade povinny po skongeni nidjmu na svoje naklady uviest' veci
do povodného stavu.

Je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca za $kodu tym spdsobenii anema naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat byt pre vady, ktoré vcas
prenajimatelovi neozndmil. Néjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani
prenajatého bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrziavanie.
Najomca je povinny staraf sa o to, aby na prenajatom byte nevznikla $koda.

Ak sa vyskytni v byte zdvady, ktoré najomca nespdsobil a z tohto dévodu
nemohol byt uzivat spdsobom primeranym jeho povahe aur€eniu, ma narok
na primerani zlavu zndjomného. Toto pravo musi uplatnit’ pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu a zanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo diia, ked’ doglo ku skutonostiam toto pravo zakladajicim.

Najomca ma pravo po skon¢eni ndjmu na opakované uzavretie najomne;j
zmluvy s prenajimatelom za predpokladu, Ze pocas trvania najomného pomeru
bude dodrziavat’ vietky podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a z Ob¢ianskeho
zakonnika.

Néijomca je povinny odstranit zévady a poskodenia, ktoré v byte spdsobil sam
alebo osoby s nim byvajuce.

Néjomca veci sa musi zdrzat’ vietkého, &im by nad mieru primerant pomerom obt'azoval iného alebo
&m by vame ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmé nesmie ohrozit’ susedovu stavbu alebo
pozemok ipravami pozemku alebo ipravami stavby na fiom zriadenej bez toho, Ze by urobil
dostatoéné opatrenie obtazovat” susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi, pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat’ chované
zvierata vnikat' na susediaci pozemok a neSetme, pripadne v nevhodnej rocnej dobe odstrariovat’ zo
svojej pody korene stromu alebo odstrafiovat” vetvy stromu na jeho pozemok.

Najomca i osoby ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti su povinni dodrziavat
domovy poriadok.

Po skondeni n4jmu je najomca povinny vratit' prenajaty byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade ak najomca nespifia predpoklady na opakované uzavretie najomnej
zmluvy, je povinny byt vypratat’ do pétnéstich dni odo dna skonéenia najmu.

Na prava a povinnosti najomcu, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.



Cl.6

Skon¢enie najmu

1. Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a ndgjomcom 0 skonéeni najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na moznosti predéasnej vypovede ndjmu bytu
zo strany prenajimatela, pred dohodnutou dobou najmu z dévodov taxativne
vymedzenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

3. Po skon&eni nijmu ndgjomca nemé pravo na bytovii nédhradu.

Cl1.7
Osobitné ustanovenia

1. Zmluva je platnad diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobtida u¢innost
diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Velkeé
Kapu3any.

2. 'V pripade ak najomca nespiiia predpoklady na opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy,
je povinny byt vypratat’ do pitnastich dni odo diia skonéenia najmu.

3. Neoddelitenou stgastou tejto zmluvy je Eviden¢ny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na thradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

4. Najomné zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
obidve zmluvné strany.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pokial ostatné podmienky ich ndjomného vztahu
nie st upravené touto zmluvou, platia prisluné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva zodpoved4 ich slobodnej voli, nebola
uzavretd v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o po precitani tejto
najomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzujii vlastnoruénymi podpismi.

vo Velkych Kapusanoch diia ot S s

..................................... s .....--...........-...........}-’..-.......-.
PaedDr./Peter Pﬂé’lkanT HD: & Jozef Koky
primétor I#IE:‘,SW najomca



