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Najomna zmluva ¢. NZ/135/2024

Clanok L.

Zmluvné strany
Vlastnik a prenajimatel’ Mesto Kosice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Zastipené¢: Ing. Jaroslav Polacek
ICO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904

(d’alej aj ,,prenajimatel™)

a

N4jomca: Krajska prokuratira Kosice

Sidlo: Mojmirova 5, 041 62 KoSice

Zastupeny: JUDr. Judita GulbiSova, krajska prokuratorka
ICO: 00166464

(dalej aj ,,ndjomca‘)

N

Clanok I
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do uzivania byt nachadzajici sa
v KoSiciach na ulici:

Polovnicka 4, ¢. bytu 20 na V. poschodi, vedeného na LV €. 14570 v katastralnom uzemi
Terasa, okres: KoSice II, obec: KoSice — Zapad, v obytnom dome stp. €. 475 pozostavajici
z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kiipel'tia a WC (d’alej len ,,byt®).

Opis stavu kazdého bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati predmetného bytu.
Vlastnik a prenajimatel’ poveril spravovanim predmetnych bytov vratane zastupovania
vlastnika ako prenajimatela vo vztahu k ndjomcovi Bytovy podnik mesta KoSice, s. . 0.
(dalej aj ako ,,spravca®), ktory je opravneny okrem iného vystavit ndjjomcovi mesacny
predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s byvanim (d’alej aj ,,mesacny
zalohovy predpis®).

Clanok ITI
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byt uvedeny v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita: od 21. 9. 2024

do 20. 9. 2026.

Téato ndjomnd zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomna vypoved’, zmluva zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynat od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

) pisomnou dohodou zmluvnych stran.



o

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov podl'a § 711 ods. 1 Obcianskeho

zakonnika.

Najomca moze vypovedat’ zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dovodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) dojde k poruSeniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v stvislosti s
najjomnym pomerom,

Pisomnou dohodou zmluvnych strdn mozno tuto zmluvu ukon¢it’ ku ktorémukol'vek diu.

Pri zaniku najmu bytu dohodnutého na dobu urc¢iti nemé ndjomca narok na ziadnu bytova

nahradu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca do 5. pracovnych dni od skoncenia nijmu

predmetny byt Vv stave zodpovedajicom vykonanym zmenam so sthlasom prenajimatela

a obvyklému opotrebovaniu vyprace a zapisni¢ne odovzda spravcovi bytu, v opacnom

pripade je povinny, za kazdy aj zacaty dein omeSkania zaplatit’ spravcovi bytu zmluvnt

pokutu vo vyske 10 eur.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytov
v celkovej vyske podla mesaéného zalohového predpisu. Mesacny zalohovy predpis je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotlivych
bytov sa platia preddavkovo apodliechaju roénému vyuctovaniu podla skutocnych
nakladov fakturovanych od jednotlivych dodéavatel'ov za uplynuly rok.

Najomca je povinny platit’ najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

mesacne pozadu do 5. dita nasledujuceho na ti¢et spravcu uvedeny v mesaénom zalohovom

predpise.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrady za predmet ndjmu sa méZu zvysit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu v nej uvedenom, inak ku dnu jej ¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu zo strany
prenajimatela z dovodu zvySenia cien dodavanych plneni / sluzieb spojenych s
uzivanim bytu (a to aj spétne [napr. v pripade oneskorené¢ho vytuctovania nedoplatku zo
strany ich dodévatela]), pricom za takyto dovod sa povazuje nielen priame zvySenie
ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dovodu zmeny vypoctovych
zakladov (napr. pri zmene poctu 0sob uzivajucich prislusny byt a pod.),

C) jednostrannym zvySenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujice regulované ceny najmu bytov.

V pripade zmeny vysky mesa¢ného zalohového predpisu vyhotovi spravca novy mesacny

zalohovy predpis, ktory je u¢inny diiom, ktory je v iom uvedeny (ak tento deii predchadza

diu jeho dorucenia, je t€inny dilom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny
mesacnych zalohovych predpisov sa vykondvaji jednostranne bez potreby uzatvérania
samostatného dodatku k tejto zmluve.

Clianok V
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opravneny prenechat’ prenajaty byt do podnajmu prokuratorom, pripadne
pravnym Cakatelom prokuratiry. Ndjomca uzavrie s podndgjomnikom pisomnt zmluvu o
podndjme bytu, v ktorej budu, okrem podstatnych nalezitosti zmluvy, upravené aj doba



podndgjmu a prava a povinnosti zmluvnych stran, vratane poctu clenov domacnosti
podndjomnika, zdkazu vykondvania stavebnych uprav v byte a d’alSieho prenajimania bytu
podnajomnikom a povinnosti podndjomnika spristupnit’ predmetny byt podla potreby
najomcovi a prenajimatelovi, resp. osobdm poverenym najomcom alebo prenajimatel'om.
Stcastou podndjomnej zmluvy bude aj upovedomenie o tom, Ze opravnenie podnajomcu
uzivat’ prenajatu vec zanikd diiom ukoncenia ndjomného vztahu medzi prenajimatelom
a najjomcom, a ze na zaklade pravneho vzt'ahu medzi ndjomcom a podnajomcom nemoze
vzniknit' ziaden narok podndjomcu voci prenajimatelovi. Podnajomné zmluvy moéze
najomca uzatvarat’ iba na dobu urcitq.

N4jomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit’ byt za ucelom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie (resp. zabezpecit’ jeho spristupnenie podnajomcom).

N4jomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené
s beznou Udrzbou vykondvat na vlastné ndklady v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy v byte bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny uhradzat’ predpisané ndjomné a zalohy za sluzby podl'a mesacného
zalohového predpisu bez ohl'adu na obsadenost’ bytu podndjomcami.

N4gjomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat
prenajimatel’a (resp. spravcu) o vzniku akejkol'vek Skody na prenajatom majetku a tato
povinnost’ zabezpecit' aj prostrednictvom podndjomcu, tak aby prenajimatel’ mohol véas
uplatnit’ pripadnt poistnu udalost’.

Spravca raz ro¢ne k 31.05. vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby, ktoré
doruci najomcovi.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych strin sl upravené v ustanoveniach § 687 — 695
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny uhrddzat’ miestny poplatok za komunalny odpad prisluSnému
spravcovi dane (mesto KoSice).

Clanok VI
Protikorupéna dolozka

Na ucely tejto protikorupcnej dolozky sa rozumie:

a) korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s
obstaravanim veci vSeobecného zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrZzala
konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo
vlastny prospech alebo prospech inych osdb;

b) Kkorupénym spravanim konanie poskodzujiuce verejny zdujem, najmi zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekciondrstvo, vydieranie, uprednostiovanie osobného zaujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a
prijimanie nendlezitych vyhod bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba ddva najavo svoj umysel byt ucastnikom
korupéného vzt'ahu;



c)

d)

e)

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je
alebo bol zamestnanec ¢lenom; fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s
ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo
bol Clenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkova ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba,
ktort zamestnanec poznad na zdklade predchadzajucich profesijnych alebo inych
vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju
opravnené obavy o nestrannost’ zamestnanca;

dovodnym podozrenim zacatie trestné¢ho stihania podl'a § 199 zdkona ¢.301/2005 Z.
z. Trestny poriadok v zneni neskor$ich predpisov, resp. podla § 23 zakona ¢. 91/2016
Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu v merite veci.

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plnenim zévizkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca
zavazuje, ze:

a)

b)

d)

kazda osoba konajuca v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek Cinnosti, ktord ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatel’a, alebo poslancovi Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v
mene prenajimatela, s cielom urychlit’ bezné ¢innosti prenajimatel’a alebo dojednat’
vyhody pre seba alebo inu osobu, ktord sa podiel'a na uzavreti alebo realizacii tejto
zmluvy,

v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'ala na korupcii
alebo korupénom spravani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ibila, pontkla alebo poskytla dar alebo int
nenalezitd vyhodu, v oc€akavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii
zmluvnych vztahov s prenajimatelom, zmluvnd strana bezodkladne oznami tato
skuto¢nost’ prisluSnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto
dovodného podozrenia tato skutocnost ozndmi na e-mailovil adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked’ ho prenajimatel upozorni, ze ma dovodné podozrenie o poruSeni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu
sucinnost’ pri objasiiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov.
Prenajimatel’ moze prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.
Neposkytnutie su¢innosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia je ddvodom na
odstipenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade, ked’ sa preukaze, ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podiel’al
na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia
odstipit od zmluvy bez toho, aby najomcovi vznikol akykol'vek narok zo
zodpovednosti za odstupenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté
inak. Ndjomca sa zavizuje, ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky,
odskodni prenajimatela v maximdlnom moznom rozsahu alebo nahradi naklady
vzniknuté v suvislosti s poruSenim tejto protikorupcnej dolozky.



mailto:obcianskalinka@kosice.sk

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

=

Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnt podobu.

2. Pokial tato zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vzt'ah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrzi prenajimatel’,
dva najomca bytu a dva spravca bytu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a u¢innost’ nasledujuci denn po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv (CRZ).

Ked’ze zmluva je zverejiiovand viacerymi spOosobmi a oboma zmluvnymi stranami,

vsulades § 5a ods. 13 Zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam

a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, rozhodujuce pre nadobudnutie ucinnosti je prvé

zverejnenie zmluvy. O zverejneni zmluvy sa zmluvné strany vzajomne informuju.

V Kosiciach, dna 6. 9. 2024 V Kosiciach, dna 8. 8. 2024
Mesto Kosice Krajska prokurattra KoSice
Ing. Jaroslav Polacek JUDr. Judita Gulbisova
primator krajské prokuratorka



Bytovy podnik mesta KosSice, Juzné nabrezie €. 13, 042 19 Kosice

ICO: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH: SK2022722075
Mestsky suid KoSice |, oddiel: s.r.o., vloZzka Cislo 22846/V

Variabilny symbol: 0341042001
Konstantny symbol: 0308 Krajska prokuratira v Kosiciach
Adresa: Polovnicka 4 P
Pofovnicka 4

040 11 Kosice
) 040 11 KosSice
Cislo uctu: 3072566955/0200

IBAN SK5102000000003072566955

ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Datum vyhotovenia: 2. 7. 2024
M4 Y Datum dodania: posledny deri mesiaca
(danovy dOKIad) Datum splatnosti: k 5. diiu nasledujiceho mesiaca

Vec: Mesaény zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.9.2024

Inkasné cislo:
Cislo bytu: 20
Pocet izieb v byte: 3,0
Pocet os6b: 1,00000t

Predpis za ucet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad DPH bez DPHSpolu v EUR
Zakladné najomné 0% 66,06 0,00 66,06
Vykurovanie 20 % 22,48 4,50 26,98
Ohrev vody 20 % 22,48 4,50 26,98
Tepla voda 20 % 0,01 0,00 0,01
Studena voda 20 % 0,01 0,00 0,01
Zrazkova voda 20 % 0,42 0,08 0,50
Vytah 20 % 0,83 0,17 1,00
Energia spol.priest. 20 % 1,42 0,28 1,70
Meracia a reg. tech. 20 % 2,67 0,53 3,20
Iné sluzby 20 % 4,78 0,95 5,73
Mesacéna zalohova dhrada celkom _ 121,46 11,01 0,00 132,17

'Upozornenie : V pripade havarie vo Vasom byte volajte prosim havarijni sluzbu BPMK na tel.tisle

Strankové hodiny : Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00

Streda 8.00-12.00 12.30-16.00

Piatok 8.00-12.00

Viybavuje

Kosice, dria 2. 7. 2024





