Nijomna zmluva C. 8/2024
o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 aZ 684 Obcianskeho zékonnika medzi:

prenajimatel’om:

zastipeny:

najomecom:

Zakladna skola

Tupolevova 20, 851 01 Bratislava

Mer. Miroslav Cisar, riaditel’ ZS

1CO: 31754961

DIC: 2020916095

bankové spojenie: CSOB

&islo tetu: SK33 7500 0000 0002 2512 8013

Stanislav MIKULIC
Panonska cesta 4/A, 851 04 Bratislava

°
rod.¢.: D

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zakona

-~

&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa

dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cléanok L.
Predmet a el ndjmu

1. Predmetom najmu s nebytové priestory v 1. podzemnom podlaZi traktu A2 (velka
telocvi&tia — miestnost &. 020) o celkovej vymere 344 m? v objekte nehnutelnosti, budovy
Zékladnej $koly Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, supisné &islo 1010, na parcele €. 3193
vk. . Petryalka, zapisanej na LV & 1748 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy,
zverene] do spravy Zakladnej skole Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, protokolom
&.12/2003 o zvereni spravy majetku

2. Predmetné nebytové priestory bude nijomcea vyuzivat na hru futbal

(O8]

. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedcuje jeho

neporusenost’, v tomto stave ho prebera, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok IL
Doba najmu a vypovedné dévedy

1. N4jomna zmluva je uzatvorena na dobu urciti od 16.9.2024 do 30.6.2025.
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. K zru$eniu zmluvy pred uplynutim doby n&jmu moze ddjst’ dohodou zmluvnych stran alebo

pisomnou vypovedou zdbvodov uvedenych v bode 3 a4 tohto &lanku v trojmesacnej
vypovednej lehote. Vypovednd doba zafina prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede akonéi sa uplynutim posledného diia prislusného
kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto

dévodov:

a) ak najomca uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny icel, nez bol dojednany
v ¢L L. tejto zmluvy,

b) ak ndgjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného dovodu
na ucel dojednany touto zmluvou,

¢) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngjomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast” do podndjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela,

e) ak nijomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov.

. Najomca méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat &innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpetuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené

. Prenajimatel’ mbZe okamzZite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim

najomného viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec
alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna Skoda, alebo
mu hrozi znatna hmotna $koda. Najomna zmluva sa zruSuje ditom dorucenia oznamenia
prenajimatel’a ndjomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pricom nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na pripadnu nahradu skody. Akékol'vek zmeny tykajuce sa adresy je ngjomcea
povinny bezodkladne ohlésit prenajimatel'ovi, inak idu nésledky nedorucenia predmetne;
vyzvy na vrub najomeu, vyzva a odstipenie od zmluvy sa povazuju za doruené. Opatovné
zaslanie zmluvy sa nevyZaduje. Pre doruCovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

. Njomeca méze odstipit od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia

najomcu nespdsobilym k uZivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonéeni n4jmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmet najmu v sposobilom technickom

a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

ndjomca na vlastné néklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatelovi niklady na opravu nebytového priestoru. Néjomea zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

. 'V pripade, ak ku diiu skon&enia najmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndgjomnom a neddjde

k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel opravneny vyuZzit' prava
prenajimatel’a podl'a § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

Nijomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu ku dfiu ukon¢enia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorucenia odstipenia
najomcovi. Ak ndjomca tito povinnost nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat' svojpomocne. Veci ngjomcu je prenajimatel’ povinny uloZit
do tischovy aak o ne nijomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost platit’ uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci najomcu



predat’ za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podla § 737 a nasl.
Obéianskeho zakonnika. Prenajimatel’ mé pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.
Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel zvysna &ast’ sumy utfZenej za predaj
jeho veci vydd ngjomcovi, len €o ho o to poZiada.

Clanok III.
Vy$ka najomného a spésob platenia

. Vyika ndjomného za prengjimany predmet najmu v zmysle ¢lanku I tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorgich predpisov, podl'a metodického usmernenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v $kolach a $kolskych zariadeniach mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
hodinovou sadzbou v sume 33 €/hodina (11 € najom, 22 € energie) za vel'ku telocviciiu.
. Vypodet vysky platby za prendjom v 8kolskom roku 2024/2025 tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy.
. Najomca thradu za ngjom a energie vykona na &islo uctu prenajimatela SK33 7500 0000
0002 2512 8013 v CSOB s uvedenim prislugného variabilného symbolu (Eislo zmluvy)
a to:

- zarok2024 do 05.12.2024 v sume 462,00 €

(v pripade mesa¢nej platby: september aZ december 115,5 €)
- zarok 2025 do 05.06.2025 v sume 726,00 €
(v pripade mesaénej platby: janudr az jin 127 €)

. V pripade, Ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
¢lanku IIL, ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny uctovat’
najomcovi trok z omeskania podla § 517 Obcianskeho zakonnika a § 3 nar. vlady SR ¢&.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vy3ka trokov z ome$kania je o 8 percentudlnych bodov
vys§ia ako zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralne; banky platna k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorugenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre dorucovanie plati ods.
4 Elanku VI tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli na valorizdcii ndjomného nasledovne: Vyska najomného sa
kazdoroéne zvysuje oproti vyske nagjomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tol'ko
percent, kolko je medzirotnd miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizacia najomného sa prvykrat
uplatni s t&innostou od 01.04.2025. Valorizatny rozdiel oproti predchadzajicemu roku
bude nijomca povinny zaplatit na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorudenia tejto vyzvy plati ndgjomca najomné vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny
rok.
. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej UZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vad) iba vtedy, ak ddjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvy$eniu cien od
dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

. Najomea je povinny prenajaty predmet najmu uZivat obvyklym spdsobom pre ¢innost’
uvedentt v &lanku 1. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujucom 30



(V5]

(o8]

kalendarnych dni je ndjomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a
s uvedenim dovodov jeho nevyuZivania a lehoty opidtovného zagatia vyuzivania.

. Ndjomca sa zavizuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat’ platné

predpisy na ochranu ¥ivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrZiavat povinnosti prevadzkovatela. Pri poruSeni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

. Najomca nesmie bez predchédzajiiceho sithlasu prenajimatela prenajat’ predmet ngjmu

tretim osobam.

. Najomea nesmie bez d'al$ieho predchédzajiiceho sihlasu prenajimatela vykondvat’ stavebné

lipravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prevadzkové urenie alebo vyuzivat
ho k inému tcelu, neZ aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. N4jomca sa zavdzuje nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto€nosti

tykajacich sa ndjomeu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu
apod.).

. Néjomca sa zavazuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ nony pokoj,

b) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

¢) umoZni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prengjmu

d) zodpovedd za bezpetnost aochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu ndjmu,

¢) vznik $kody bezodkladne nahlasi prenajimatefovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do nebytovych

priestorov bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpeduje najomea v zmysle ods. 6 tohto Elanku.

Clénok V.
Bezpeénostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. N4jomca je povinny uZivat’ predmet nijmu v sulade so vieobecne zavidznymi pravnymi

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote a
zdravi osob.

. Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zavaznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpedovat' BOZP a PO v celom
predmete n4jmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

. N&jomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za

dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osdb, ktoré sa v &ase ndjmu budi nachddzat v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajticeho sa v predmete najmu.

Clanok VL.
Zaverefné ustanovenia

. Zmluva sa moZe menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych

obidvomi zmluvnymi stranami.



. Prava a povinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy prechddzaji na prévnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast’) su neplatné alebo
neti&inné, takéto neplatnost’ alebo neti¢innost’ nema za nasledok neplatnost alebo neudinnost
dal$ich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné
strany zavizuju bez zbyto&ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo ¢ast’) novym
tak, aby bol zachovany uéel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

. Dorugovanie pre tiéely zmluvy sa vykonava a povaZuje za platné, u€inné a vykonane vtedy,
ak sa doru€uje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna znama a
oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavizujt si pisomne oznamovat kazda
zmenu adresy bez zbyto&ného odkladu. Dorucovanie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy,
ak prenajimatel’ doru¢uje na adresu ndjomcu priamo v predmete najmu podla zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. o nigjme a
podnijme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obdianskeho zékonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami 2 G¢innost’
ditiom 16. 9. 2024. Je vypracovanid v 3 exempldroch, jeden pre ndjomcu adva pre
prenajimatel’a.

. Neoddelitel'na sticast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha&. 1 Vypodet vysky platby za prendjom

. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich volu a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit. Sicasne zmluvné strany
prehlasujt, e zmluva bola uzatvorend na zéklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave diia 3.9.2024

Za najomcu : Za prenajimatela :

Stanislav MIKULIC Megr. Miroslav Cisar
riaditel’ Skoly


Erika
Obdĺžnik


