ZMLUVA O NAJME NEHNUTEDINOSTI

Prenajimatel:

SIPOX s.r.0.

so sidlom Cermel’ska 3, 040 07 Kogice, ICO 36 323 403,

zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Kosice v odd. Sro, vl. ¢. 15227/V,
bankoveé Spojenie .......ccooivriicriiniciiiniennnes

zastapend Petrom Dadul'akom, konatel'om,

d’alej aj prenajimatel

a

Ndjomca:

Obec DruZstevna pri Hornade

so sidlom Hlavna 38, 044 31 Druzstevna pri Hornade, ICO 00 324 116
zastupena Ing. Jan Juhasom, starosta

d’alej aj ndjomca

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 1 ods. 2, § 269 ods. 2 zik. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. zik. ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov tato

zmluvu o najme nehnutelnostf :

clanok I.
Predmet zmluvy

Podpisanim tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nehnutel'nosti
v katastralnom tzemi Mala Vieska Specifikované v odseku 2 tohto ¢lanku..
Predmetom najmu si nehnutelnosti — futbalovy stadiéon (hracia plocha) vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v okrese Kosice — okolie, obci Druzstevna pri
Hornade, k.a. Mala Vieska, a su evidované Okresnym uradom Kosice-okolie, katastralny
odbot, na LV ¢. 1831 ako
a) parcely reg. ,,C*

- parc. & 605/14, ostatna plocha, o vymere 547 m’,
. 605/15, ostatni plocha, o vimere 548 m?,

O«

- patc.
605/16, ostatna plocha, o vymere 548 m?,
605/17, ostatna plocha, o vymere 646 m?,

O<

- parc.

O<

- parc.
605/18, ostatna plocha, o vymere 534 m?,

O<

- parc.

- parc. & 605/19, ostatna plocha, o vymere 534 m’,
- parc. & 605/20, ostatna plocha, o vymere 534 m’,
- parc. & 605/21, ostatna plocha, o vymere 522 m?,
- parc. & 605/22, ostatna plocha, o vymere 522 m?,
- parc. & 605/23, ostatna plocha, o vymere 522 m?,

605/24, ostatna plocha, o vymere 522 m?,
. 605/25, ostatna plocha, o vymere 522 m’,

p<

- parc.

O«

- parc.

Zmluva o najme nehnutelnosti

1/5



- parc. & 605/26, ostatna plocha, o vymere 446 m?,
- parc. & 605/27, ostatna plocha, o vymere 446 m?,
- parc. & 605/28, ostatna plocha, o vymere 445 m?
- parc. & 605/29, ostatna plocha, o vymere 532 m?,
- parc. & 605/30, ostatna plocha, o vymere 485 m?,
- parc. & 605/31, ostatna plocha, o vymere 527 m?,
- parc. & 605/32, ostatna plocha, o vymere 516 m?,
- parc. & 605/33, ostatna plocha, o vymere 517 m?
- parc. & 605/34, ostatna plocha, o vymere 516 m?,

- parc. & 605/35, ostatna plocha, o vymere 516 m?,
a

b) cast’ stavby ,,tribina“ so sipisnym ¢éislom 293 na parc. €. 605/2, a to jej Satne so sprchami
v prizemi,

d’alej aj Predmet najmu alebo Nebnutelnost.

clanok II.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za prenajom Predmetu ndjmu, t.j. ndjjomné, je uréena vo
vyske 1,- € bez DPH (slovom: jedno enro) rocne.

Najomca sa zavazuje uhradit’ niajomné do 30 dni od podpisania tejto zmluvy na udcet
prenajimatel’a oznaceny v zahlavi za celd dohodnutd dobu najmu.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze dhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(elektricka energia, voda a stoc¢né) bude najomcovi poskytovat’ prenajimatel’, pricom najomca
bude za tieto sluzby uhradzat’ prenajimatel'ovi thradu v rozsahu skutocnej spotreby nameranej
podruznymi meracmi, pricom vyactovanie sa uskutocni po skonceni kalendarneho roka.
Preplatok alebo nedoplatok su splatné do 15 dni odo dna dorucenia vydactovania najjomcovi.
V najomnom podla bodu 4.1. tohto clanku zmluvy nie si zahrnuté Ziadne d’alsie poplatky,
uhrady, resp. iné platby suvisiace s uzivanim predmetu najmu zo strany najomcu. Najomca si
podl'a svojho uvazenia zabezpeci uzatvorenim priamej zmluvy s poskytovatelmi sluzieb
dodavky akychkol'vek inych sluzieb k wuZivaniu predmetu najmu: (i) dodavky
telekomunikacnych a datovych sluzieb, (i) odvoz a likvidaciu odpadu, (iii) akékolvek iné
dodavky sluzieb pre vlastnd spotrebu alebo potrebu najomcu v predmete najmu.

clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca sa zavazuje:

a) uzfvat’ Nehnutel'nosti vyhradne na rekrea¢no — sportové ucely,

b) wuzivat’ Predmet najmu, jeho sucasti, prislusenstvo, vybavenie a zariadenie riadne a v sulade
s ich acelovym urcenim,

¢) chranit Predmet najmu, jeho sucasti, prislusenstvo, vybavenie a zariadenie pred
poskodenim a zni¢enim, udrziavat’ ich v cistote a poriadku,

d) spravat’ sa tak, aby nedochadzalo ku skodam na Predmete najmu, a v pripade hroziacej
skody je povinny na jej odvratenie zakrocit’ sposobom primeranym okolnostiam ohrozenia,
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e) uhradzat’ véas platby podl'a cl. I1. a I11. tejto zmluvy,

f) oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek zavadu, poruchu alebo Skodu na Predmete najmu,
jeho sucastiach, prislusenstve, zariadeni a vybaveni, ako aj potrebu vykonania opravy
pripadne a akéhokol'vek iného zasahu do Predmetu ndjmu, (a to aj v pripade, Zze naklady na
ich realizaciu znasaji najomca),

@) pri vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu, (vratane jeho sucasti, prislusenstva,
zariadenia a vybavenia), poskytnat’ potrebnu sucinnost’ pri ohlasovani, ohliadke a likvidacii
poistnej udalosti vo vzt’ahu k poist’ovni prenajimatel’a, u ktorej je Predmet najmu poisteny,

h) dodrziavat’ vseobecne zavazné predpisy, technické normy, hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, dbat’ na to, aby pri uzivani Predmetu najmu nedochadzalo
k porusovaniu, ¢i obmedzovaniu priav a opravnenych zaujmov inych subjektov, ani k
ohrozovaniu bezpecnosti, porusovaniu dobrych mravov,

1) umoznit’ prenajimatelovi a nim poverenej osobe prehliadku Predmetu najmu za tcelom
kontroly plnenia zavizkov z tejto zmluvy a zistenia skutoc¢nosti, ¢i sa Predmet najmu uziva
riadne a v stlade s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou,

j) spristupnit’ Nehnutelnosti a umoznit’ ich ohliadku zdujemcom o kupu, pokial sa
prenajimatel’ rozhodne Nehnutel'nosti predat’,

k) najneskor v den, kedy sa najom dohodnuty touto zmluvou skonc{ uvolnit’ Nehnutel'nosti,
vypratat’ Satne a sprchy a odovzdat’ Predmet ndjmu prenajimatel’ovi.

Nijomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat’ na

Predmete najmu Ziadne stavebné upravy, zasahy do zariadenia a vybavenia Predmetu najmu,

ako ani vymenu zariadenia a vybavenia Predmetu najmu. Po skonceni naijmu ma najomca pravo

pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu takto vynalozenych nakladov.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do uzivania tretim

osobam. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

zriadit’ v Predmete ndjmu sidlo obchodnej spolo¢nosti alebo miesto podnikania fyzickej osoby
resp. dat’ tretej osobe sthlas na zriadenie sidla obchodnej spolo¢nosti resp. miesta podnikania.

Porusenie ktoréhokol'vek zo zavizkov najomcu $pecifikovanych v ustanoveni ods. 1 az 3 tohto

clanku zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie tejto zmluvy bez vipovednej lehoty. Pravo

na nahradu $kody spésobenej porusenim zmluvnej povinnosti tym nie je dotknuté.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikne najomcovi na veciach vnesenych do

Predmetu ndjmu (kradezou, poziarom, zivelnou pohromou a pod.). Ndjomca berie na vedomie,

ze pripadné poistenie svojho majetku vneseného do Predmetu najmu si musi zabezpecit’ sam

a na vlastné naklady.

Pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania na zaklade tejto zmluvy spisu zmluvné strany

protokol, v ktorom oznacia stav meracov vody a elektriny, ako aj potvrdia stav Nehnutel'nost,

jeho sucasti, prislusenstva, zariadenia a vybavenia.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ najjomcovi nikym neruseny vykon prav najomcu, tak aby

nebol obmedzovany v uzivani predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych osob.

V pripade nevyhnutnej potreby vykonania stavebnych prac, ktoré sa tykaji aj prenajatych

priestorov, najomca sa zavazuje poskytnut’ prenajimatelovi vsetku potrebnt sucinnost’.

Prenajimatel’ oznami najomcovi existenciu takejto nevyhnutnej potreby minimalne 3 mesiace

pred vykonanim stavebnych prac s odévodnenim potreby. Ak z povahy prac vyplyva potreba

prerusenia prevadzky v prenajatych priestoroch, nadjomca prerusi prevadzku pocas nevyhnutnej
doby. Najomné sa pocas tejto doby nehradi. Iné nahrady prenajimatel’ neposkytuje. Najomcovi
momentom prerusenia prevadzky podl'a tohto bodu vznika pravo na odstipenie od zmluvy.

clanok V.
Trvanie najmu
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Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto Zmluvu mozu Zmluvné strany pisomne ukoncit’ z
nasledovnych dévodov:

- dohodou;

- vypovedou s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym dnom
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po jej doruceni druhej Zmluvnej strane;

- odstupenim od Zmluvy, a to za podmienok urcenych Obchodnym zikonnfkom pre
podstatné a nepodstatné porusenie Zmluvy alebo ak to vyplyva z inych kogentnych
vseobecne zaviznych pravnych predpisov;

- zanikom Zmluvnej strany bez pravneho nastupcu.

¢lanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tito Zmluva podlicha zverejneniu v
Centralnom registri zmliv v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(zakon o slobode informacif). Podla § 47a Ob¢ianskeho zakonnika je Zmluva ac¢inna diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych kazda
Zmluvna strana obdrz{ jedno vyhotovenie.

. Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
nevykonatel'nym, neovplyvni to zakonnost,, platnost’ zostavajucich ustanoven{ tejto
Zmluvy, s vinimkou ak by dolezitost’ alebo iné okolnosti vzt'ahujuce sa na neplatné
ustanovenie znamenali, ze dané ustanovenie nie je mozné oddelit’ od zostavajucich
ustanoveni. Ak bude ktorékolI'vek ustanovenie (alebo jeho ¢ast’) neplatné, toto ustanovenie
bude platit’ s takymi zmenami, ktoré sposobia jeho platnost’ s ucinkom, ktory sa bude
najviac podobat’ povodnému ustanoveniu. Zmluvné strany sa zavizuji vykonat’ vsetky
kroky, ktoré st nevyhnutné na dosiahnutie tohto ucelu.

. Tato Zmluvu je mozné menit’ alebo doplfiat’ viluéne iba v pisomnej podobe, a to vo forme
pisomnych ocislovanych dodatkov odsuhlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami, konajucimi prostrednictvom ich $tatutarnych organov alebo splnomocnenych
zastupcov, ak z kogentnych vseobecne zaviznych pravnych predpisov alebo z tejto Zmluvy
nevyplyva vyslovne inak.

. Tato Zmluva a pravny vzt’ah fou zalozeny sa riadi pravaym poriadkom Slovenskej
republiky. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho a Obchodného zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky,
ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylucené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit’ vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.
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6. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy budu prednostne
riedit’ vzajomnou zmierlivou dohodou. Na riesenie pripadnych sporov z tejto Zmluvy st
prislusné slovenské sady.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej
vOli, ju podpisali.

V Kosiciach, ....ccoeveeeereerennee.
Prenajimatel Najomca:
SIPOX s.r.0. Obec DruZstevna pri Hornade
Peter Dadul’ak, konatel Ing. Jan Juhas, starosta
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