ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj najomného a socialneho byvania
( d’alej len Zmluva*)
Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’
Obec Nemcinany
I1CO: 00308277 DIC:
V zastipeni : Jozef Keseg

( d’alej len prenajimatel’ )
a
2. Najomca
Renata Konec¢na trvale bytom
Stav:
R.¢.:

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

I. PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu ¢.1, v bytovom dome supisné ¢islo 92 v Nemcinanoch a
jeho uzivanie, ktory ndjomca bude uzivat’ s rodinnymi prislusnikmi v pocte 1. Uzivanie bytu sa

povaZzuje za socialne byvanie.

1.2 Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti + kipel'a, kuchyiia, WC, zadverie, chodba v celkove;j
vymere 62,70 m2. Sucast'ou ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati a odovzdani bytu.

1.3 Spolo¢nymi ¢astami domu su :zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
schodistia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

1.4 Spolo¢nymi zariadeniami domu su : bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, a plynové pripojky.

1.5 Podlahovu plochu bytu tvori: podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré
tvoria prislusenstvo bytu.

1.6 Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto ZMLUVE prenechéva cely byt do spolocného
najmu najomcom.

I. DOBA NAJMU

2.1 Prenajimatel’ prenechéva najomcovi byt do uzivania na dobu urcita od 01.09.2024 do
31.08.2027 v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia obce o podmienkach pridelovania bytov.

2.2 Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito ZMLUVU v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, a to s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynat’ 1. diiom nasledujiceho
mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

2.3 N4jomca ma pravo vypovedat tato Zmluvu bez uvedenia dévodu a to s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord za¢ina plynut’ od prvého diia nasledujuceho mesiaca po jej dorucenti



druhej strane. Vypoved moze byt dojednané aj dohodou, ak je tato forma umoznena v zmysle
VZN.

2.4 N3ajom bytu a jeho uzivanie njjomcom konci uplynutim dohodnutej doby. Prenajimatel’ moze,
ak je tak uvedené v prijatom VZN opakovane uzavriet ZMLUVU na ¢as urcity. Pisomnu Ziadost’
predloZi ndjomca tri mesiace pred ukon¢enim ndjomného vztahu spolu s doloZenim potvrdenia

o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti, za predchadzajuci rok, prenajimatel sa

k Ziadosti vyjadri do 30 dni.

I1I. CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

3.1 N4jomca sa zavizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacné ndjomné vo vyske, ktora je
urcena v zalohovom predpise od spravcu bytov Aramis mesacne vopred do 25. dia bezného
mesiaca bankovym prevodom na ucet Cislo SK44 0900 0000 0051 9437 8505. Sposob
rozuctovania sluzieb je uvedeny v mesa¢nom zalohovom predpise.

3.2 Zalohové platby za sluzby spojené s byvanim zic¢tuje prenajimatel’ vzdy po uplynuti
kalendarneho roka, najneskor do 31.05. v nasledujucom roku.

3.3 Preplatky alebo nedoplatky st splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani.

3.4 Ngjomca je povinny v pripade, ak najomné a zalohové platby za sluzby spojené s byvanim
nezaplati, do 25. dita v zmysle zmluvy ¢LIII. 3.1 zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania
v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

3.5 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného , poplatkov za sluzby spojené
s uzivanim najomného bytu, spdsob ich platenia a pripady v ktorych prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zvysit’ ndjomné, poplatky za sluzby a d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy bude riesit
osobitnym predpisom tak, ako mu to umoziuje ustanovenie § 696 ods. 1 Ob¢. zdkonnika.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finan¢nej zabezpeky vo vyske 4 — mesacného
najomneho, ¢o €ini 488,-€, ktora sliZi na zabezpe€enie dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
bytu, resp. na thradu poSkodeného zariadenia v byte, ktoré ndjomca neodstranil na svoje naklady.
Finan¢na zébezpeka bude najomcom uhradena na ucet obce pred podpisom ndjomnej zmluvy a po
ukonceni ndjmu zuctovana voci najomcovi do 30 dni, po predloZzeni rocného vyuctovania, t.j. do
30.6. nasledujuceho roka

IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca sa zavizuje :
1.2 N4jomca sa zavézuje, Zze bude uZivat’ byt, spolocné priestory domu a spolo¢né zariadenia domu
tak, aby nerusil vykon ostatnych uzivatel'ov a nenarusal vykon ich uZivatel'skych prav.

1.3 Ngjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace vymedzené Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov si
zabezpeci sam na svoje naklady.

1.4 PoSkodenia a zavady, ktoré v byte spdsobi najomca alebo spdsobia ti, ktori s nim byt uzivaja
uhradi v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel’ po predchadzajucom
upozorneni odstrani zavady a poskodenia, ktoré¢ v plnej vyske bude uplatiovat’ na najomcovi.



1.5 N4jomca sa zavézuje, Zze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu
vykonavat’ ziadne stavebné upravy, detto na spolo¢nych ¢astiach domu, bez predchadzajiceho
stihlasu prenajimatel'a. Ak by v takymto nedovolenym Upravam zo strany najomcu doslo je povinny
dat’ ich do povodného stavu na vlastné naklady.

1.6 Ngjomca nemoéze uzivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’
prenajimatel'ovi kontrolu udrZzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet in§talovanych meracov
priamo v byte.

1.7 V pripade ak ndjomca neumozni inStalaciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu a odpocet
spotreby v byte budi ndklady zuctované podl'a najvyssej spotreby v porovnatelnom byte v dome
so sankciou naviac vo vyske 20% za kazdy druh sluzby.

1.8 Najomca bude uzivat’ byt vylucne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho cast’
do podnajmu inej osoby.

1.9 Ngjomca je povinny prenajimatel’'ovi oznamit’ zmeny v pocte 0osdb uzivajucich byt.

1.10 Ngjomca sa zavizuje po ukonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajaty byt vypratany,
neposkodeny a previest’ hygienickii mal'bu vSetkych miestnosti bytu na svoje néklady.

2. Prenajimatel’ sa zavazuje :
2.1 Udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, okrem beznej udrzby, ktoru si
najomca hradi sdm.

2.2 Z finan¢nej zabezpeky uhradi prenajimatel’ poSkodenie bytu a spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu, ktoré spdsobil ndjomca a neodstranil ich na vlastné ndklady. Pozdlznost’ na tthradach za
najom a sluzby spojené s byvanim

2.3 Zucastiiovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poziada 4 ndjomnikov v dome
alebo zvoleny domovy dovernik .

3. Prenajimatel’ je opravneny:
3.1 vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a riesit’ nepovolené
upravy v byte. Vstup do bytu musi ndjomca umoznit’ aj za uc¢elom odpoctu, resp. montaze meracov.

3.2 pozadovat’ od najomcu udaje dolezité pre zmeny zalohovych platieb spojenych s byvanim.

3.3 pouzit’ finan¢nl zdbezpeku, ak ndjomca v€as neuhradil ndjomné a poplatky spojené s uZivanim
bytu v dohodnutom termine v beznom mesiaci.

V. ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstupit’ od Zmluvy, ak ndjomca napriek
upozorneniu uziva byt v rozpore so Zmluvou, byt a spolocné priestory a zariadenia domu
poskodzuje a hrubym spdsobom nartisa vykon ndjomnych prav ostatnym vlastnikom v dome svojim
nevhodnym spravanim.

Skonc¢enie ndjmu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a najom zanika:

» Uplynutim doby na ktort bol dojednany

> Pisomnou dohodou



» Pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a

Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ ndjomcovi ndhradny byt pri nedodrzani podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, najomca si to plne uvedomuje a na znak suhlasu aj Zmluvu v tomto
zneni podpisuje.

VI.ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika
a d’alSich pravnych predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ na zaklade dohody zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov.

3. Zmluva nadobtuda platnost’ a u¢innost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov, dava prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto
zmluvy a jej povinnej archivacie.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisov, 1x obdrzi zmluvu ndjomca, 1x prenajimatel’.

6. Zmluvné strany prehlasuji, ze su oboznamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraji po
vzajomnom prerokovani , slobodne, nie je uzatvorena v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok pre

ktortkol'vek zmluvnu stranu.

V Nemcéinanoch dina 31.08.2024

N4jomca Prenajimatel’
Renata Konecna Jozef Keseg, starosta obce






