NAJOMNA ZMLUVA &. 06-02-2024

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,Obgiansky zakonnik™)

Prenajimatel: Mesto Vel'’ké KapuSany
Zast. primatorom PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD.
1CO : 332 038
DIC:2020540104
Sidl. LN.T. ¢ 1
079 01 Velké KapuSany

Nijomea: Kovalik Kevin, nar.

079 01 Vel’ké Kapusany

, Cl1.1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 133 na 3. nadzemnom podlaZi bytového domu
supisné &islo 1670 orientacné &islo 1 v lokalite Centrum II vo Velkych Kapuganoch, katastralne
uzemie Velké KapuSany.

Celkova vymera plochy bytu je 53,43 mZ. Byt pozostéva z 2 izieb a prisluSenstva, ktorym
sa rozumie najmi predsiefi, balkon a pivnica &. 133.

Vybavenie bytu je uvedené v prilohe, ktora je neoddelitelnou sugastou najomne;
zmluvy.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeji  Gasti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpe¢nost’ a su urcené na spolo¢né uZivanie, najmé zéklady domu, strechy,
chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolognymi zariadeniami domu sa rozume;ju zariadenia, ktoré si uréené na spolo¢né
wivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami si najmad vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického
zariadenia. susiarne, ko¢ikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanaliza¢né, elektricke, telefonne a plynové pripojky. Byt je bez zavad.

C1.2
Predmet ndgjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy do uZivania a
odovzdal mu ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Ndjomca sa s uvedenym stavom
bytu oboznémil a dia 01.06.2020 ho prebral do uzivania.

ClL.3

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti. Ndjomny pomer vznikid diiom
01.07.2024 a skon&i 31.12.2024. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti najomca nema
pravo na bytovi nahradu, okrem pripadu ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby
z dovodu, e byt bez zavinenia ndjomcu nie je moZné d’alej uzivat.
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Cl.4
Vyika a splatnost ndjomného a hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje uhradzat' ndgjomné do 25. diia prislu§ného mesiaca, za ktory sa plati
ndjomné na icet Mesta Velké Kapusany, &.4.: SK02 0200 0000 0019 4832 1153.
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu sa platia mesacne, ato vzdy do 25.dfia
v mesiaci za bezny mesiac priamo do pokladne na Mestskom urade. Uhrada za plnenia
spojené s uzivanim bytu sa plati preddavkovo mesacne spolu s thradou n4jomného.
Tieto thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa vyactuju raz do roka po uplynuti
uréeného obdobia, najneskor do konca maja nasledujuiceho roka.

Osobitny predpis ustanovi, v ktorych pripadoch je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit najomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Mesaéné nadjomné sa uréuje na zaklade opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 .
01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorsich predpisov a preddavky na
tihradu za sluZby spojené s uzivanim bytu st urené podla predpokladanych
nakladov nasledovne:

najomné vo vyske: 107,70 €

zalohova platba za vodnosto¢né: 14,00 €

zalohova platba za odvod dazd’. vody: 2,06 €

zélohova platba za prevedenu deratizaciu resp. dezinsekeiu: 1,06 €

zalohova platba za vykurovanie: 56,07 €

zalohova platba za vodu pouzitd na ohrev: 10,00 €

zalohova platba za ohrev vody: 16,95 €

zalohova platba za osvetlenie spol. priest.: 2,16 €

mesaény predpis celkom: 210,00 €

Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
7z omedkania. Vysku poplatku z omeskania ustanovuje vykonévaci predpis.

Pre zabezpeenie splacania ndjomného auhrad za pripadné poskodenie bytu,
najomca zaplati pred uzavretim najomnej zmluvy financnu zaruku vo vyske 12
mesaénych splatok najomného vo vyske 1292,40 €.

V pripade, Ze ndjomca po skonfeni najmu nespiiia podmienky na opakované
uzavretie najomnej zmluvy, vznikne mu pravo na vyplatenie finanéne;j
zéruky  resp. jej zostatku  spolu s trokmi najneskor do siedmich dni odo dna

skon¢enia najmu.

CL.5
Prava a povinnosti z najmu bytu

Préva a povinnosti prenajimatela. Prenajimatel’ ma pravo najma:

L.

2.

Pozadovat’ pristup k prenajatému bytu za uelom kontroly, &¢i najomca uziva byt
riadnym sposobom.

Odstipit od zmluvy, ak ndgjomca da byt alebo &ast’ bytu do podnajmu v rozpore SO
zmluvou. Toto pravo mé prenajimatel’ i vtedy, ak najomca vykona zmeny na
prenajatom byte bez jeho sthlasu  alebo v rozpore s najjomnou zmluvou
a v dosledku vykonanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znaéna Skoda.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva podl'a § 48 ods. 2 zruduje od zaciatku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpe&if najomcovi plny aneruSeny vykon prav  spojenych
s uzivanim bytu.



4.

Na prava a povinnosti prenajimatela, ktoré¢ touto zmluvou nie s upravené sa
vztahuju prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Prava a povinnosti ndgjomcu:
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Je opravneny a povinny uZivat' byt primerane jeho povahe a uréeniu.

Je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k bytu na ucely kontroly.

Drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
Gdrzbou uhradza najomca (d’alej len ,obvyklé udrziavacie naklady®).
Obvyklymi udrziavacimi nakladmi su ndklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri  dlhSom uZivani, napriklad malovanie, oprava avymena
zémok, natery. Drobné opravy st definované v prilohe nariadenia vlady &.
87/1995 Z. z. nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢&ianskeho zédkonnika.

Néjomca nesmie dat’ prenajaty byt alebo jeho ast’ do podnajmu.

Nesmie vykonavat Zziadne stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte
bez pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Po skonCeni
najmu najomca nie je opravneny pozadovat uhradu nakladov vynaloZenych na
stavebné upravy. Ak ndjomca vykona stavebné upravy bez pisomného sihlasu
prenajimatela, ma prenajimatel’ pravo okamzite odstipit od zmluvy. Néijomca
je vtakomto pripade povinny po skoneni ndjmu na svoje néklady uviest veci
do pévodného stavu.

Je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobenii anema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost' alebo obmedzenu moznost uzivat byt pre vady, ktoré vcas
prenajimatelovi neoznamil. Najomca je povinny zna3af obmedzenie v uZivani
prenajatého bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho opréav a udrZiavanie.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatom byte nevznikla Skoda.

Ak sa vyskytni v byte zavady, ktoré najomca nespdsobil a z tohto dévodu
nemohol byt uzivat spdsobom primeranym jeho povahe aurCeniu, mé& narok
na primerani zlavu znajomného. Toto pravo musi uplatnit pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu a zanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo dia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajicim.

Néjomca ma pravo po skoneni ndjmu na opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy s prenajimatelom za predpokladu, Ze pocas trvania najomného pomeru
bude dodrziavat vietky podmienky vyplyvajice z ndgjomne; zmluvy a z Ob¢ianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny odstranit zéavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobil sam
alebo osoby s nim byvajuce.

Nédjomca 1iosoby ktoré snim 7ija v spoloénej domdcnosti su povinni
dodrziavat' domovy poriadok.

Po skoneni najmu je najomca povinny vrtit' prenajaty byt v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade ak ndjomca nespliia predpoklady na opakované uzavretie najomnej
zmluvy, je povinny byt vypratat’ do pétnéstich dni odo diia skon¢enia ngjmu.

Na prava a povinnosti ndgjomcu, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuji
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.



Cl.6

Skon¢enie najmu

1. Né4jom sa skoné&i uplynutim doby, na ktord sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a najomcom o skonéeni najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na moZnosti pred¢asne;j vypovede najmu bytu z0
strany prenajimatela, pred dohodnutou dobou najmu z dévodov taxativne
vymedzenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Po skoneni ndjmu najomca nema pravo na bytovi nihradu.

C1.7
Osobitné ustanovenia

1. Zmluva je platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda G¢innost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Velké
Kapusany.

2. 'V pripade ak ndjomca nespiiia predpoklady na opakované uzavretie najomnej zmluvy,
je povinny byt vypratat’ do patnastich dni odo diia skon¢enia najmu.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
obidve zmluvné strany.

4. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pokial’ ostatné podmienky ich ndgjomného vztahu
nie si upravené touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany prehlasujl, Ze tato zmluva zodpoveda ich slobodnej véli, nebola
uzavretd v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, &o po preditani tejto
najomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

vo Velkych Kapusanoch diia .00 Sl
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