ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ,Zmluva“)

uzavretd podla zkona & 116/1990 Zb. o nijme apodndjme nebytovych priestorov vzneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,Zdkon o najme a podnajme*), podl'a ustanovenia § 269 ods. 2
zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v znen{ neskorsich predpisov (d'alej len ,O0bchodny
zakonnik") a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znen{
neskorsich predpisov (d'alej len , Ob¢iansky zakonnik")

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Kechnec

a

Sidlo: Kechnec &. 19, 044 58 Kechnec, Slovenska republika
1€0: 00 690 261

DIC: 2021261209

1C DPH: SK2021261209

Konajtci: Ing. Tomas Konkoly, PhD.,, starosta obce

IBAN: SK42 0200 0000 0000 2162 8542

PefiaZny dstav: VUB a. s.

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: VEGANIUS s.T. 0.

Sidlo: Kechnec 245, 044 58 Kechnec

1€0: 53117 964

Zap. v Obchodnom registri Mestského stidu Ko3ice, oddiel: Sro, vl. &
49313/V

Konajtci: Mgr. art. Igor Timko - konatel, Radomir Timko - konatel

(dalej len ,Ndjomca®“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej spolu len ako ,Zmluvné strany”)

UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnej nehnutel'nosti:

- stavba - Polyfunkény objekt Kechnec - so stpisnym ¢islom 245, ktora je

postavend na pozemku parc. registra ,C €. 526/11, druh stavby - ind budova,

ktora sa nachadza v katastralnom tizemi Kechnec, obec: Kechnec, okres: KoSice - okolie, a je
zapisana na LV &. 901 (d’alej len , Polyfunkény objekt”).
Prenajimatel’ Uznesenim ¢.110/2024, zo diia 31.7.2024 (dalej len ,Uznesenie), schvalil
prenechanie ¢asti nehnutel'nosti podl'a bodu 1. Zmluvy do do€asného uZivania tretej osobe

za najomné ana ulel podla tejto Zmluvy. Uznesenie tvori prilohu ¢ 1 aé. 2, ktord je
neoddelitelnou ¢ast'ou Zmluvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechéva na zaklade tejto Zmluvy Ndjomcovi do do¢asného uZivania:
samostatny nebytovy priestor na 1. N.P. a to Polyfunkény objekt - ¢ast’ potraviny o
rozlohe 213,8 m2 , ktoré sa nachadzajit na pravej strane 1. nadzemného podlaZia
Polyfunkéného objektu, so samostatnymi vchodmi, ktory sa nachidza v katastralnom
tuzemi Kechnec, obec: Kechnec, okres: KoSice - okolie, a je zapisany na LV & 901. Presné



umiestnenie prenajatych nebytovych priestorov je zaznalené na orientatnom plane
Polyfunk¢ného objektu, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

Legenda miestnosti Polyfunkény objekt - ¢ast’ ReStauricia:

1.11 - predajiia potravin o vymere 136,6 m2 (podlaha - keramicka dlaZba, steny - omietka,
strop - omietka)

1.12 - zasobovanie o vymere 32,4 m2 (podlaha - keramicka dlaZba, steny - omietka, strop -
omietka)

1.13 - sklad obalov a napojov o vymere 7,9 m2 (podlaha - keramicka dlazba, steny -
keramicky obklad, strop - omietka)

1.16 - $atfia o vymere 3,1 m2 (podlaha - keramickd dlaZba, steny -~ omietka, strop -
sadrokarténovy podhlad)

1.17 - $atfia o vymere 2,3 m2 (podlaha - keramicka dlazba, steny - keramicky obklad, strop
- sadrokarténovy podhl'ad)

1.18 - upratovatka o vymere 1,3 m2 (podlaha - keramickd dlaZba, steny - keramicky
obklad, strop - sadrokarténovy podhl'ad)

1.19 - WC o vymere 2,6 m2 (podlaha - keramicka dlazba, steny - keramicky obklad, strop -
sadrokarténovy podhlad) 1.20 - kancelaria o vymere 7,5 m2 (podlaha - keramicka dlazba, ,
steny - omietka, strop — omietka)

1.21 - sklad balenych potravin o vymere 7,5 m2 (podlaha - keramicka dlazba, , steny -
keramicky obklad, strop - omietka)

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu do docasného uZivania za ucelom
zriadenia a prevadzkovania potravinarskej vyroby, v rozsahu ¢innosti tvoriacich predmet
podnikania Najomcu.

Nijomca je povinny na vlastné niklady obstarat’ a udrziavat' v platnosti vSetky povolenia
najma sthlasné rozhodnutie prislu$ného hygienika potrebné v zmysle platnych v§eobecne;
zavaznych pravnych predpisov jednak na zriadenie prevadzky Najomcu a jednak pre
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu. Po vydani predmetnych povoleni je
Najomca povinny bez zbyto¢ného me$kania odovzdat Prenajimatelovi képiu kazdého
povolenia ako aj ich zmeny alebo doplnenia. Nijomca tymto sufasne potvrdzuje, Ze ma
prisluiné povolenia na prevadzkovanie potravinarskej vyroby.

TRVANIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, ato na 1 rok
odo diia podpisu tejto Zmluvy, pri¢om platnost Zmluvy uplynie uplynutim posledného dia
doby, na ktoru sa uzatvara.

NAJOMNE

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 400,- € bez DPH mesacne (480,- €
vratane DPH mesatne, za cely Predmet najmu (d’alej spolu len ako ,Najomné"). Pokial
déjde k zmene pravnych predpisov upravujticich vy$ku DPH, vytisli sa vySka Najmu vratane
DPH v stilade s platnymi pravnymi predpismi, a to z dohodnutej vySky Ndjomného podla
prvej vety tohto bodu tejto Zmluvy. Prenajimatel si vyhradzuje prdvo prehodnotit vySku
Najomného minimdlne priamo Umerne podla vy3ky miery inflicie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, zverejnene;j Statistickym tiradom Slovenskej republiky za hodnotiaci
rok v porovnani s rokom predchadzajicim.

Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za sluzby - prevadzkové naklady spojené s ndjmom vo
vyske 80,- € mesacne bez DPH. (dalej len ,Uhrada za sluzby“) Sluzbami spojenymi
s najmom podl'a predchadzajicej vety sa rozumeji najma (no nie vylu¢ne): dodévka tepla
do predmetu ndgjmu (spotreba plynu na zaklade podruzného plynomeru).

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze zmena vy$ky najomného, alebo Uhrady za sluzby je
mo#né uskuto¢nit na zaklade vzdjomnej dohody obidvoch zmluvnych stran
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Zmluvné strany sa dohodli, e Nijomca je povinny na zadklade dorulenej faktiry
so splatnostou 30 dni, zaplatit na bankovy tucet Prenajimatela kauciu ako pefiaznu
zabezpeku vo vyske 300,- EUR.

Zaplatenim kaucie podla tejto Zmluvy prechadza vlastnicke pravo kpefiaZznym
prostriedkom tvoriacim kauciu na Prenajimatela. Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy
vyslovne sthlasi, aby Prenajimatel tiito kauciu pouZil v pripade potreby na tcely:

a) thrady za po3kodenie Predmetu najmu pocas trvania tohto ndjomného vztahu,
b) thrady za opravy a préce, ktorymi sa Predmet najmu pri skonceni tohto ndjomného
vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,
v pripade, Ze doS$lo k jeho poSkodeniu,
¢) thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené plnenia spojené s uzivanim Predmetu
najmu,
d) udhrady na zmluvné pokuty, ndhrady $kody, Groky ainé naroky, na ktoré ma
Prenajimatel narok v zmysle tejto Zmluvy,
V pripade pouzitia kaucie podl'a bodu 11 tohto ¢lanku Zmluvy je Ndjomca povinny doplatit
kauciu na jej povodnt vysku, ato do 30 dni odo difia obdrZania vyzvy Prenajimatela na
doplatenie kaucie.
Kauciu ztétuje Prenajimatel’ Najomcovi vidy po skonéeni ndjomného vztahu priom vo
vyuétovani budd zohladnené plnenia podl'a bodu 11 tohto ¢ldnku Zmluvy. Najomca nema
narok na tiroky alebo iné vynosy z peiiainych prostriedkov tvoriacich kauciu. Pefiazné
prostriedky tvoriace kauciu, prip. jej kratent ¢ast, vyplati Prenajimatel’ Najomcovi do 30 dni
odo diia skoncenia nijomného vztahu.

PREVADZKOVE NAKLADY

V N4jomnom nie st zahrnuté uhrady za:

a) vodné/stotné/zrazkovi vodu, v3etky v celom rozsahu,

b) odber elektrickej energie,

c) odvoz odpadu,

d) prevadzkové naklady (za dodavku tepla - spotreba plynu na zdklade podruZného
plynomeru. Vyiétovanie prevadzkovych nakladov sa uskutolni 1x rocne nasledne po
tom ako prenajimatel’ obdrZ{ vytctovaciu faktdru za plyn).

Najomca je povinny s dodavatel'mi energii uzavriet a udrZiavat' v platnosti na vlastny tcet a

vo vlastnom mene osobitné zmluvy o dodavkach energii podl'a bodu 14 pism. a),b), c).

0 uzatvoreni tychto zmliv je N4jomca povinny Prenajimatela informovat najneskér do 15

dni odo diia uzatvorenia Zmluvy.

Najomca sa zavizuje odo diia podpisu Zmluvy uhradzat Gihrady za spotrebované energie vo

vlastnom mene ana vlastny ulet, vsilade suzatvorenymi zmluvami podla

predchéadzajiceho bodu.

Pri uzatvoreni tejto Zmluvy bude Zmluvnymi stranami spisany aspolotne podpisany

Protokol, vktorom bud(i zaznamenané stavy meracov jednotlivych energii, ato ku diu

podpisu tejto Zmluvy. Protokol podla predchadzajicej vety tvori prilohu ¢. 3, ktora je

neoddelitel'nou ¢ast'ou tejto Zmluvy.

Najomca je povinny podpisat s Obcou Kechnec zmluvu o dodavke pitnej vody, o odvadzani

odpadovych a splaskovych véd do verejnej kanalizicie aodvoze komundlneho odpadu.

Tieto naklady riadne a v¢as uhradzat na ziklade doru¢enych danovych dokladov.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomné a Uhrada za sluzby sud splatné mesacne, do 15. diia prisluSného kalendarneho
mesiaca, za ktoré sa Najomné a Uhrada za sluzby platia. Ndjomné a Uhrada za sluzby budu
uhradzané prevodom z Gétu Najomcu v prospech Utu Prenajimatel’a uvedeného v ivodnej
¢asti tejto Zmluvy.
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Prenajfmatel je povinny doruéit Najomcovi faktiiru vystaveni v stilade s platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky najmenej 10 dni pred datumom, kedy je Najomca povinny
na zaplatenie Najomného.

Najomné a Uhrada za sluzby sa povaZuju za zaplatené momentom pripisania finan¢nych
prostriedkov na Gcet Prenajimatela.

V pripade omeskania s thradou Najomného alebo Uhrady za sluzby ma Prenajimatel pravo
G¢tovat' za kazdy aj zacaty defi ome$kania s ihradou Najomného alebo Uhrady za sluzby,
zmluvnt pokutu vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty denl omeSkania uhrady
Najomného alebo Uhrady za sluzby.

Ak je vtejto Zmluve o ndjme uvedeny Gfet, na ktory sa ma plnit' zdvdzok Prenajimatel'ovi
iny, ako je et uvedeny na faktiire vystavenej Prenajimatelom, N4jomca je potom povinny
plnit’ na Gc¢et uvedeny na takejto fakture.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zapocitat voci druhej
zmluvnej strane Ziadne svoje pohl'adavky alebo naroky voci Ziadnym pohl'adavkam alebo
narokom druhej zmluvnej strany vzniknutym na zdklade tejto Zmluvy aNajomca nema
pravo zadrziavat a neplatit’ Ndjomné alebo akékol'vek iné platby (ich cast).

OSOBITNE USTANOVENIA
Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

- beZné upratovanie Predmetu ndjmu si zabezpecuje na vlastné naklady Najomca,

- Néijomca bude zabezpetovat aj upratovanie priestoru pred aza priestorom
Polyfunkéného objektu, bezprostredne susediaceho s Predmetom najmu (odstranenie
prekazok, zimna udrzba, a pod.)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti stvisiace s touto Zmluvou si buda
doru¢ovat na adresy uvedené v uvodnej Casti tejto Zmluvy. Pisomnost sa povaZuje za
doru¢enti aj difiom, kedy sa vritila odosielajucej zmluvnej strane ako nedorudena.
Akdkol'vek zmenu adresy na dorufovanie, ako aj ostatnych ddajov (napr. &islo uGctu
a d’al3ich Gdajov, ktoré sd potrebné pre riadne plnenie tejto Zmluvy) je zmluvna strana, u
ktorej k zmene doslo, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane spolu
s uvedenim nového idaju, najmi novej adresy pre doru¢ovanie a nového &isla uctu.

POISTENIE

N&jomca, kedZe zodpoveda za vzniknuté Skody na predmete ndjmu by mal vo vlastnom
zaujme poistit predmet ndjmu vritane zariadenia na $kody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostami prevadzkovanymi v Polyfunkénom objekte azodpovednost voli ndrokom
tretich 0s6b (vratane takych poistnych udalosti, akymi s najmé znicenie a poSkodenie
predmetu najmu, na ktoré sa nevzt'ahuje ani zarucna lehota).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na Predmete
najmu, ktoré potas trvania zmluvného vztahu na Predmete najmu spdsobil on, jeho
zamestnanci alebo osoby konajtce v jeho mene a na jeho tcet.

SPRAVA PREDMETU NAJMU

N4jomca sa zavizuje zabezpelit na vlastné ndklady odborné kontroly/revizie technickych
zariadeni podla platnych predpisov (najma vytah, plynovy kotol, elektromer, elektrické
rozvody, elektrické spotrebice, hydranty, hasiace pristroje a pod.).

V pripade havarijného stavu (napr. prasknuté vodovodné potrubie, atd.) sa Ndjomca
zavizuje spristupnit Predmet nijmu Prenajimatel'ovi. Prenajimatel je povinny odstranit
havarijny stav na vlastné naklady.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu vyluéne na vlastné ndklady prostrednictvom
svojho odborného dodavatela zabezpeovat vykon spravy Predmetu nijmuy, t. j. jeho
tdrzbu, opravy, uprava aservis vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva avybavenia
umiestneného v Predmete najmu. Nijomca je povinny v Predmete najmu bezodkladne
zabezpetdit (ak je moZné najneskér do 24 hodin avoddvodnenych pripadoch do 5
pracovnych dni) vymenu akychkolvek rozbitych, alebo popraskanych skiel (okenné
a fasadne skla, zrkadla atd.) ainych poskodenych sicasti materialom rovnakého druhu
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a kvality.

Ak vietky prace v zmysle tohto ¢&lanku Zmluvy Nédjomca bez zbytolného odkladu
nezabezpeti, je povinny takito skutonost okamzite oznamit' Prenajimatel'ovi. Prenajimatel
je opravneny vykonat takéto zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbytotného odkladu
Nijomca nezabezpetil a Najomca je nasledne povinny uhradit stym stvisiace naklady
Prenajimatelovi. N4jomca je povinny pre tento tucel oznamit Prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu akykol'vek havarijny stav v Predmete najmu a potrebu vSetkych takych
¢innosti a zasahov.

V pripade nesplnenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajticej z tejto Zmluvy o ndjme alebo vo
vykonani akychkolvek &innosti, tikonov, opomenuti, tprav ainych zasahov vrozpore
stouto Zmluvou o najme zo strany najomcu a/alebo jeho zamestnancov a/alebo jeho
navitevnikov a/alebo jeho obchodnych ainych partnerov anasledkom takéhoto konania
resp. nekonania uvedenych o0sdb vznikne potreba akéhokolvek zésahu alebo zadsahov
spotivajicich v oprave, servise alebo udrzby, tak Prenajimatel zabezpeli alebo vykona
takéto zasahy vopodstatnenom rozsahu na tarchu andklady Najomcu a Najomca sa
zavizuje tieto naklady na vykonané zdsahy uhradit' Prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm
uréenym Prenajimatel'om na zaklade faktiry a to bez zbyto¢ného odkladu, ale najneskér do
7 kalendarnych dni.

UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najomca sa zavizuje, %e funkénost (idrZbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalSich
obdobnych investicii Njomcu v/na Predmete najmu na jeho vlastné naklady zabezpeti sam.
Odo diia zadatia doby ndjmu astlasne polas celej doby trvania ndjmu je Nijomca
opravneny vykonavat v/na Predmete ndjmu stavebné ainé zmeny ako aj montaz resp.
ingtalaciu d'al$ich technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,upravy”) vylucne
na zaklade predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela, Prenajimatelom
schvilenych zmien, stavebnych uprav aPrenajimatelom schvalenej Projektovej
dokumentécie, pri¢om za tymto Géelom je Ndjomca povinny sti¢asne predloZit' na schvélenie
stavebné plany a presnu $pecifikiciu uprav, t. j. vecnt Specifikdciu iprav a harmonogram
vykonavania tprav, ktoré Najomca zamysla v/na Predmete ndjmu vykonat. Ak vykonanie
tiprav alebo ich ¢asti je podmienené udelenim sithlasu resp. vydanim povolenia je ndjomca
povinny obstarat ich sdm a na svoje naklady. Stcasne, v pripade v predchadzajucej vete
uvedenom Najomca zodpoveda za to Ze stavené plany a Specifikicia Gprav budd ato na
naklady Najomcu overené autorizovany architektom resp. stavebnym inZinierom a budi
v celom rozsahu, potrebnom pre podanie Ziadosti oudelenie sthlasu resp. ovydanie
povolenia, zodpovedat' vietkym prisluSnym pravnym a technickym normam platnym na
uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ udeli Najomcovi siihlas svykondvanim tprav vzmysle tohto clanku bez
zbytotného odkladuy, ale najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia takejto
pisomnej poZiadavky Nijomcu, ato za predpokladu, Ze takéto tpravy budu realizované
vyluéne na naklady N4jomcu, nezniZzia Zitkovii hodnotu Polyfunkéného objektu, nenarusia
rozvodové systémy Polyfunkéného objektu, dpravy spocivajice v elektroinStalaciach,
vodoinstaliciach av instalaciach savisiacich s poZiarnou bezpeénostou budud realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom, d'alej za podmienky, Ze tieto Upravy fakticky
neobmedzia resp. ani nebudi spdsobilé obmedzit' v neprimeranej miere Prenajimatel’a a to
tak podas vykonavania tychto tprav ako aj potas celej doby trvania najmu, d'alej ak budu
takéto Gipravy uskuto&fiované v stilade so Zmluvou ako aj vSetkymi prisluSnymi vSeobecne
zAviznymi pravnymi predpismi platnymi a i¢innymi na Gzemi Slovenskej republiky. Ak
Prenajimatel suihlas v tejto lehote nedoru¢i Najomcovi, plati, Ze poZadovany suhlas neudelil.
V d'alsom udeli Prenajimatel’ takyto sdhlas len v pripade, ak bude podand kompletna
yiadost o udelenie sthlasu svykonanim tprav, ktoré budi stGfasne vyhovovat
podmienkam v tomto &lanku uvedenym. Ak je podla tejto Zmluvy na urtité ¢innosti alebo
tkony Najomcu potrebny sdhlas Prenajimatela, tento nebude Prenajimatel'om
neopodstatnene zadrzany.

Ak suhlas Prenajimatel vzmysle ustanoveni uvedenych v predchddzajicom bode
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Najomcovi udelil, nie je tym dotknuté pravo Prenajimatela poZadovat od Najomcu
v odévodnenych pripadoch, v opodstatnenom rozsahu a do¢asne, av§ak na dobu primerand,
aby Najomca vykonadvanie pric spolivajicich vtakychto upravich Predmetu najmu
prerusil. Ndjomca je takejto poZiadavke Prenajimatela v plnom rozsahu a bez akychkolvek
namietok avyhrad povinny vyhoviet. Najomca pri takomto preruSeni prac nie je
v omeskani, aviak ma pravo poZadovat od prenajimatela nahradu vzniknutej $kody
z dévodu preru$enia prac, na ktoré uz mal sthlas prenajimatel’a.

Zabudovanie zabezpetovacich ainych zariadeni alebo ich vymenu je Najomca povinny
s Prenajimatelom pisomne vopred odsthlasit’ tak, aby bola zaistena primerana potreba
utajenia tychto zariadeni Ndjomcu, kompatibilita so zaradeniami Prenajimatel'a a zaroven
zaistena potrebna informovanost’ Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpedenie riadnej prevadzky Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze nezvy$i hodnotu svojej nehnutel'nosti o technické zhodnotenie
Predmetu ndjmu vykonané Najomcom a suhlasi s tym, aby technické zhodnotenie Predmetu
najmu vykonané Najomcom odpisoval Najomca vo svojom Uctovnictve v zmysle platnych
predpisov.

UZiVANIE PREDMETU NAJMU A ZARIADENI(

Nijomca je povinny uZivat Predmet ndjmu azariadenia v Polyfunkénom objekte
predovietkym v stilade s touto Zmluvou, v sulade s vydanymi povoleniami a so vSetkymi
prislusnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi platnymi a i¢innymi na uzemi
Slovenskej republiky, najme Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla S$koda na majetku alebo
Jivote azdravi os6b anesmie pouZivat’ latky, postupy azariadenia pos$kodzujuce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom avibriciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislu$nych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky a v sulade so zasadou prevencie
vzniku $kdd je povinny konat' d'alej tak, aby podla jeho moZnosti a schopnosti prediSiel
a zabranil hroziacim $koddm a /alebo aj obmedzil rozsah $kody uZ vzniknutej. Ndjomca sa
zavizuje, ze nebude pripeviiovat na steny, stropy, alebo iné miesto v Predmete nijmu
zariadenia, alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velkd alebo
neobvyklti zataZ, ani nebude zataZovat' podlahu viac ako 450 kilogramami na Stvorcovy
meter aneumiestiiovat anepremiestiiovat’ tazké predmety (trezory, strojné zariadenia
atd’) v Predmete najmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Najomca
zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu Predmetu najmu pred poZziarmi podla zikona .
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a za dodrziavanie
bezpet¢nostnych pravidiel zdkona ¢. 124 /2006 Z. z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ako aj hygienickych
predpisov podla prislu$nych pravnych predpisov v Predmete najmu a zavdzuje sa
vykonavat' v3etky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej
$kody majetku a na dodrZiavanie bezpecnostnych a hygienickych predpisov, inak
zodpoveda za $kodu vzniknuti poruSenim tejto povinnosti.

Najomca je d'alej povinny akceptovat’ adodrZiavat pokyny, nariadenia ainé inStrukcie
Prenajimatel’a, v pripade mimoriadnej udalosti (Zivelné pohromy, blesk, poziar).

Najomca sa zavizuje, Ze v Predmete najmu bude prevadzkovat svoju Cinnost uvedend
vtejto Zmluve riadne avsulade sprisluSnymi povoleniami avSeobecne zdviznymi
pravnymi predpismi ako aj ustanoveniami tejto Zmluvy.

Nijomca je povinny spravat sa tak, aby svojim konanim resp. nekonanim ani bezprostredne,
ani nepriamo, ani Umyselne, ani znedbanlivosti neohrozil, nepoSkodil a neznicil
Polyfunkény objekt, jeho stasti, spoloéné priestory a akékol'vek zariadenia nachédzajice
sa v Polyfunknom objekte, d'alej akykolvek majetok nachadzajiici sa v Polyfunkénom
objekte (bez ohl'adu na to, &i je alebo nie je zabudovany. Najomca sa dalej zavizuje vykonat
primerané opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu (vratane
naleZitych, primeranych a G¢innych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred kradezou
a/alebo kradeZou vlamanim

Najomca je povinny dalej dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne
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zavaznych pravnych predpisov platnych aid¢innych na tzemi obce Kechnec atizemi SR
upravujticich bezpe¢nost aochranu zdravia pri praci ako aj platné aulinné prislusné
protipoZiarne predpisy. V stvislosti stym sa Nijomca zavizuje, Ze vPredmete najmu
naleZite zabezpeti dodrZiavanie najmi predpisov uvedenych v predchédzajuicej vete (najma
jeho zamestnancami, zikaznikmi, obchodnymi a inymi partnermi ako aj inymi navStevnikmi
Predmetu najmu) asitiasne tymto preberd na seba ato v plnej miere zodpovednost za
dodrziavanie tychto predpisov.

Ak sa Najomca dozvie, Ze bol v/na Predmete ndjmu alebo na mieste, ktoré je sucastou
objektu spachany akykol'vek majetkovy trestny €in, je povinny kaZdi takito skutoCnost’ a to
aj len podozrenie zo spachania resp. pokus o spachanie trestného Cinu bez meskania
oznamit Prenajimatelovi. Nie je v§ak tym dotknutd generalna oznamovacia povinnost voci
organom &innym v trestnom konani, vyplyvajiica z ustanoveni osobitného predpisu, ktorym
je najma Trestny zakon.

Najomca je opravneny vykondvat Cinnosti, ktorych nasledkom budi zmeny suvisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo budovy, napr. umiestiiovanie plagatov,
reklamnych tabtl' (logo ndjomcu), réznych napisov ainych veci Ndjomcu na/vo vyklade
Predmetu najmu (okrem stien a fasidy budovy) v stilade s touto Zmluvou o ndjme. N4jomca
je vSak povinny zabezpetit, aby vyklady Predmetu najmu neboli esteticky znehodnotené
materidlmi, tovarmi alebo inymi vecami Ndjomcu anespdsobovali ujmu na estetickom
vzhl'ade interiéru alebo exteriéru budovy.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych
skutoZnostiach zndmych Najomcovi braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.
Nijomca je povinny plnit pofas doby trvania nijmu v Predmete nijmu povinnosti
vyplyvajiice z pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi azabezpelit tlohy
ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. v platnom zneni.

Nijomca sa zavizuje umoZnit Prenajimatelovi na zdklade jeho Ziadosti vstup do
nebytového priestoru za ti¢elom kontroly vybavenia vo vlastnictve Prenajimatel'a kaZzdé tri
mesiace, ato vidy do 15-teho prisluného $tvrtroka kalendarneho roka vykona fyzickd
inventiru inventara a technického stavu budovy a okolia.

N4jomca vykona v pravidelnych intervaloch na vlastné néklady jednotlivé revizne spravy
elektrickych, plynovych a inych zikonom vyzadovanych zariadeni.

Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi, respektive nim urtenych oséb, pravidelny
vstup do nebytového priestoru za téelom vykonania fyzickej inventiry inventira
atechnického stavu celej budovy a okolia. Najomca sa zavizuje umoznit
prenajimatel'ovi kedykol'vek v pripade potreby vstup do objektu za Gcelom kontroly
a vyuZivania knizného fondu nachadzajiiceho sa v miestnosti 3.01 - kniZnica. Taktiez
sa najomca zavizuje umoZnit prenajimatelovi pristup kdvoru avonkaj$im
priestorom objektu.

PODNAJOM, PREVOD PRAV A POVINNOSTI ZABEZPECENIE POHLADAVKY PRENAJ{MATELA

N4jomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do
uzivania zakéhokolvek titulu aakymkolvek spdsobom) len svyslovnym avopred
udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy
o podnajme (inej zmluvy), ktord ma Najomca vumysle uzavriet. Ak vySSie uvedenym
sposobom stihlas Prenajimatel’a nebol dany, alebo ak Ndjomca uzatvoril zmluvu o podnajme
(inti zmluvu) vinom zneni, neZz bola Prenajimatelom odsihlasend, je takto Najomcom
uzatvorend zmluva neplatna.

Najomca bez akychKkol'vek vyhrad stihlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek
podl'a vlastného uvaZenia postdpit alebo previest vSetky alebo len niektoré svoje prava
a povinnosti vyplyvajtice z tejto Zmluvy na tretiu osobu. Pre tento pripad sa zmluvné strany
dohodli, %e v pripade takéhoto postiipenia alebo prevodu Prenajimatel'ovi nevzniknu Ziadne
iné zavazky pola tejto Zmluvy. V pripade, ak na zaklade predaja budovy Polyfunkéného
objektu alebo jej ¢asti ddjde k prechodu prav a povinnosti Prenajimatela vyplyvajucich zo
zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou na int osobu, z toho dévodu nevznika pravo
vypovedat' tiito Zmluvu ani pravo odstipit od tejto Zmluvy a to ani ndjomcovi ani novému



54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

Prenajimatelovi. Najomca je opravneny previest svoje prava apovinnosti vyplyvajice
ztejto Zmluvy vcelku alebo jednotlivo na inti osobu len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a.

DOHLAD A ODBORNA PREHLIADKA

Najomca umoZni kedykolvek Prenajimatelovi vykonavat dohlad nad dodrZiavanim
ustanoveni tejto Zmluvy ako aj vykonavat' odbornu prehliadku Predmetu najmu v priebehu
trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych os6b, najma
z ddvodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spdsobu uZivania
Predmetu najmu a pod.

SKONCENIE ZMLUVY
Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu. Spdsoby ukonfenia Zmluvy pred
uplynutim doby ndjmu sd upravené v tejto Zmluve.
Najomny vzt'ah je moZné ukonéit’:
- dohodou Zmluvnych stran,
- vypovedou zo strany Prenajimatel’a,
- vypovedou zo strany Najomcu,
- odstfipenim Prenajimatela od Zmluvy v pripade, Ze Najomca:
a) porusi el Zmluvy vymedzeny v bode 4 tejto Zmluvy,
b) je v omeskani s Ghradou splatného Najomného alebo Uhrady za sluzby bez
zavinenia Prenajimatela, a to dlh$ie ako 60 dni,
¢) porusi povinnosti stanovené v bode 5, 19, 29, 31, 44, 53, 54, tejto Zmluvy,
Vypovedn4 lehota je trojmesa¢na a za¢ina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujicim po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvu uzavreti na dobu neuritd je Prenajimatel opravneny vypovedat aj bez uvedenia
dévodu.
V pripade skon&enia nijmu z akychkolvek dovodov a akymkolvek spésobom je Najomca
povinny vypratat Predmet nijmu, tj. odstranit z Predmetu ndjmu akykolvek hmotny
majetok Najomcu av3etok taky iny majetok, ku ktorému nemd vlastnicke pravo
Prenajimatel’ a nachidza sa v Predmete najmu, odstranit' z Predmetu najmu vSetky upravy
N4jomcu (ak sa Zmluvné strany nedohodni inak), odbornym spésobom opravit' a odstranit
akékol'vek 3kody na Predmete najmu spdsobené Najomcom alebo vypratanim majetku
N3jomcu a odstrafiovanim jeho tiprav. Najomca je povinny spinit’ si povinnosti uvedené
v predchadzajticej vete do diia skoncenia ndjmu ateda, tak aby bol Predmet najmu v defi
skon&enia najmu v stave zodpovedajicom jeho stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie
pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi ak sa nijom skoncil zd6évodu
odsttipenia od tejto Zmluvy, tito lehota sa predlZuje do 15 kalendarnych dni odo diia
dorudenia odstipenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Ak nie je moZné niektoré upravy
vykonané N4jomcom po odsuhlaseni zo stany Prenajimatela odstranit’ bez ich po3kodenia
alebo poskodenia budovy, Ndjomca ma pravo na nahradu toho, o ¢o sa uvedenymi Gpravami
zhodnotila budova a Predmetné tpravy budi prevedené do vlastnictva Prenajimatela.
Ak Najomca nesplni vias svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu ztohto ¢lanku,
Prenajimatel je opravneny vykonat vSetky tikony spocivajice vo vypratani Predmetu najmu
v zmysle tohto ¢lanku a ktoré mal vykonat' v ramci svojej povinnosti v zmysle ustanoveni
predchédzajticeho bodu Ndjomca, pricom Ndjomca sa zavazuje Prenajimatel'ovi uhradit
naklady Gc¢elne vynaloZené v stvislosti s navratenim Predmetu ndjmu do predoslého stavu
spdsobom a v rozsahu v predchadzajicom bode uvedenom.
Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Ndjomca v pripade skoncenia najmu povinny
podat najneskdr tridsat dni pred ukonéenim najmu pisomnu Ziadost o odstranenie
telefénnych liniek nim obstaranych.
N4jomca musi poéas plynutia vypovednej lehoty (vyplyvajticej z vypovede podanej v zmysle
tejto Zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran) akceptovat’ pravo Prenajimatel'a umiestnit
na vyklad predmetu najjmu (resp. int ¢ast Predmetu najmu) ozndmenie o tom, Ze Predmet
najmu je ditom uplynutia vypovednej lehoty vol'ny na prenajatie.
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DOLOZKA MLCANLIVOSTI

63. N4jomca a Prenajimatel sa zavizuji dodrZiavat ml¢anlivost' o jednotlivych ¢lankoch tejto
Zmluvy najma vSak o vyske Nijjomného a neposkytovat tito zmluvu tretim osobam len na
zdklade vzajomnej dohody.

ZAVERECNE USTANOVENIA

64. V pripade, Ze Najomca nemdZe uZzivat’ Predmet nijmu z dévodu technickej poruchy alebo
z iného ddvodu, za ktory nezodpoveda N4jomca, ma narok na primerant zl'avu z Ndjomného
aUhrady za sluzby, resp. odpustenie Najomného aUhrady za slufby potas doby, kedy
nemohol Predmet nijmu uZivat.

65. Zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, pricom Prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a Najomca dve vyhotovenia. Vietky vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré
nie st vyslovne upravované v tejto Zmluve, sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma prislusnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika, Zakona o nijme a podnajme a Obc¢ianskeho zakonnika.

66. Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze Predmet nijmu bude protokolarne odovzdany
Najomcovi v lehote do 7 dni od podpisu Zmluvy.

67. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy sa mdZu uskuto¢nit’ iba po vzijomnej dohode Zmluvnych
stran formou pisomného dodatku ku tejto Zmluve potvrdeného a podpisaného obomi
Zmluvnymi stranami.

68. Neplatnost akejkolvek Casti tejto Zmluvy neovplyvni platnost aucinnost celej Zmluvy.
Neplatnost’ uréitého ustanovenia bude posudzovana, akoby také ustanovenie neexistovalo
a Zmluvné strany budit povaZovat tito Zmluvu za uzavretu aj bez tohto ustanovenia.

69. Zmluvné strany vyhlasujg, Ze si tuto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Zmluva je
prejavom ich slobodnej a véainej véle, nie je uzatvarand vtiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak stihlasu s jej ustanoveniami ju vlastnorucne podpisuju.

Kechnec, O andl

Kechnec, oo

Prenajimatel” Najomca:

ObecK chnec VEGA IUSs.r.o0.
Ing. Tomas Konkoly t a obce Mgr. art. Igor T , onatel

VEGANIUS s.T. 0.
Radomir Timko, konatel

Prilohy:

Priloha €. 1 - Uznesenie ¢. 110/2024

Priloha ¢&. 2 - Orienta¢ny plan polyfunkéného objektu

Priloha ¢&. 3 - Protokol o stave meracov energii o dna ...
Priloha & 4 - Inventarny supis zariadenia



