Najomna zmluva ¢&. 11/2024
uzavreta podl’a ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsSich predpisov (d’alej len ako ,,Obciansky zakonnik*) a podlPa ust. 12 zdkona
¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z.z.“) medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:  Obec Pusté Sady

so sidlom: Hlavné ul. 131, 925 54 Pusté Sady
Statutarny organ: Ing. Tomas Nemecek — starosta obce
1CO: 00 800 295

Cislo uétu: IBAN: SK90 0200 0000 0000 0742 5132

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Ndjomca: Katarina KriSkova
bydlisko: 925 54 Pusté Sady ¢.d. 246
datum narodenia:
Statne obc¢ianstvo: SR
Cislo uétu: IBAN: SK

(d’alej ako ,,ndjomca* a prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — druh stavby: bytovy dom, popis
stavby: Bytovy dom HORIZONT B, sup. ¢. 246, nachadzajucej sa v kat. uz. Pusté Sady,
obec Pusté Sady, okres Galanta, ktora je vedena Okresnym Uradom Galanta, katastralnym
odborom na LV ¢. 1373, postavenej na parcele reg. ,,C*, parc. ¢. 86/6, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 253 m?, pravny vztah k parcele, na ktorej lei stavba, sup. ¢. 246, je
evidovany na LV ¢. 331 v kat. uz. Pusté Sady.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je byt, ktory sa nachadza na adrese: Pusté Sady
C. 246 (vchod B, 1, byt ¢.6) v bytovom dome HORIZONT B, ktory je uvedeny v bode 1
tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ako ,,Byt®).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi Byt do uzivania na dobu uvedent v ¢l. V.
tejto zmluvy a najomca sa za to zavézuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné dohodnuté podla ¢l.
VI. tejto zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi do uZivania Byt Specifikovany v ¢l. IV. tejto
zmluvy na ucely byvania a ndjomca vyhlasuje, ze bude Byt uzivat’ vylu¢ne na tento ucel.
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Clanok IV.
] Charakteristika Bytu
Udaje o stave meracoch spotreby energii

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna,
chodba, WC, kupel'ia, balkén 0 vymere 2,40 m?. Celkova plocha bytu je 62,02 m?,

K Bytu patri tiez nasledovny priestor nachadzajici sa mimo Bytu, a to kobka €. 6.

Popri uzivani Bytu ma najomca pravo spolu s ostatnymi najomcami bytového domu
uzivat’ nasledovny priestor nachadzajuci sa mimo Bytu, a to sklad na bicykle - kociky.

Z dovodu, Ze sa jedna o opakovany najom bytu v zmysle § 12 ods. 4 zékona ¢. 443/2010
Z.z., najomca vyhlasuje, ze dobre poznd stav Bytu, jeho vnutorné vybavenie,
prislusenstvo a zariadenie a Ze sa riadne oboznamil so stavom na prislusnych meracoch
spotreby energii, ¢o potvrdzuje podpisom na tejto zmluve. Vnutorné vybavenie a stav
bytu, jeho vnatorného vybavenia a zariadenia, ako aj stav na prislusnych merac¢och
spotreby energii je zaznamenany v Protokole o prevzati bytu, ktory je prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara a najom Bytu je dojednany na dobu uréita od 20.09.2024 do
31.08.2025.

V pripade splnenia podmienok stanovenych v zakone ¢. 443/2010 Z.z. a tieZ podmienok
dojednanych v tejto zmluve (pocas celej doby ndjmu) a podmienok uvedenych vo
vSeobecne zavdznom nariadeni obce Pusté Sady (v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy platnom
aucinnom VZN obce Pusté Sady ¢. 1/2022 o poskytovani socidlneho byvania v
najomnych bytoch postavenych s podporou $tatu v zneni VZN ¢. 1/2023) mé nédjomca

pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu.

Clanok VI.
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu,
finan¢na zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, na:

a) najomnom za najom Bytu vo vyske 174,02 € (slovom: Jednostosedemdesiatstyri
euro a dva centy) mesacne,

b) tdhrade za plnenia spojené s uzZivanim Bytu, ktori sa ndjomca zavdzuje uhradzat
prenajimatel'ovi formou zalohovych platieb vo vyske 83,30 € (slovom: Osemdesiattri
euro a tridsat’ centov) mesacne; vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu
bola urcena podla Specifikacie uvedenej v Predpise mesac¢nej zalohovej uhrady za
uZzivanie bytu, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Néjomné a uhradu za plnenia spojené s uzivanim Bytu uvedené v 0ds. 1 tohto ¢lanku

zmluvy, t.j. celkovo spolu sumu vo vyske 257,32 € (slovom: Dvestopat'desiatsedem euro

a tridsat’dva centov) sa zavidzuje najomca uhradzat' prenajimatelovi vopred najneskor

do 15. dia v prisluSnom kalendarnom mesiaci za cely kalendarny mesiac bankovym

prevodom alebo vloZenim v hotovosti v prospech Gc¢tu zalozeného spolo¢nostou Nasa
domova sprava, s.r.o. Sered’, Legiondrska 1127, 926 01 Sered’, ktord vykonava spravu

bytov (d’alej len ,,spravca bytov*), IBAN: SK80 1111 0000 0014 4916 4026.

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Zze suma podl'a ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy je

urcend na uthradu preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim Bytu, t.j. za spotrebu

elekt. energie v spolo¢nych priestoroch, vodného a sto¢ného, dodavku tepla, ohrev teplej
vody, COV a pod.
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Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze akékol'vek iné plnenia alebo sluzby, ktoré nie su

uvedené v 0ds. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy, a ktoré najomca bude vyuzivat, hradi

najomca priamo poskytovatel'ovi tohto plnenia alebo sluzby a tieto nie su sucast'ou sumy
za uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu podla ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do 5 dni od zmeny stavu,

pisomne oznamit’ spravcovi bytov skutoCnosti rozhodné pre urcenie vysky thrad za

plnenia spojené s uzivanim Bytu (napr. zmena poctu osdb).

Zmluvné strany ber na vedomie, ze prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku:

a) najomného, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov (napr. zmena
vysky najomného uréena Obecnym zastupitel'stvom obce Pusté Sady alebo prislusnym
VZN obce Pusté Sady a pod.),

b) uhrad za plnenia spojené s uzivanim Bytu podla 0ds. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy,
a to v pripade, Ze dojde najmd k zmene podmienok pre tvorbu ndkladov za sluzby
spojené suzivanim Bytu v cenovych vymeroch urfenych dodéavatelmi energii,
Vv rozsahu poskytovanych sluzieb, pripadne k rozsireniu poskytovanych sluzieb.

Vsetky platby podla tohto ¢lanku zmluvy sa povazuji za uhradené v celom rozsahu
pripisanim penaznych prostriedkov v plnej vyske v prospech bankového uctu uvedeného
v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze d6jde pocas G¢innosti tejto zmluvy k zmene
¢isla bankového uctu, je prenajimatel’ povinny tuto skuto€nost’ ozndmit najomcovi
a najomca sa zavézuje od dorucenia tohto oznamenia uhradzat’ najomné spolu s thradami
za sluzby spojené s uzivanim Bytu, prip. d’alSimi plneniami vzniknutymi na zéklade tejto
zmluvy, na nové ¢islo uctu.
Celkova vyska preddavkov za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim Bytu podla ods. 1
pism. b) tohto ¢lanku zmluvy sa vyuctuje vzdy za prislusny kalendarny rok, najneskor do
31.mé4ja nasledujiiceho kalendarneho roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca
povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania spravcom bytov. Pripadny
preplatok spravca bytov zasle v termine uvedenom vo vyucétovani na ucet najomcu
uvedeny v zahlavi zmluvy.

Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu do 5 dni

po splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske pat

promile za kazdy deii omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za najom Bytu a ihradu za plnenia spojené

S uzivanim Bytu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je iéinné od 01.10.2024. Zarovei sa

zmluvné strany dohodli, Zze njjomné za najom Bytu a thradu za plnenia spojené

s uzivanim Bytu za mesiac september 2024, ktori ndjomca uhradil prenajimatel'ovi na

zéklade predchadzajicej najomnej zmluvy, predmetom ktorej je ndjom Bytu od

20.09.2021 do 19.09.2024 (dalej len ,predchadzajuca najomna zmluva®™), povazuju

zmluvné strany za thradu alikvotnej Casti najomného za najom Bytu a thradu za plnenia

spojené s uzivanim Bytu od 01.09.2024 do 19.09.2024 na zaklade predchadzajicej
najomnej zmluvy a od 20.9.2024 do 30.09.2024 na zaklade tejto zmluvy.

Clanok VIL
Finan¢na zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske 2-nasobku (slovom
dvojnasobku) sumy mesacnej uhrady za najom a thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu (podla § 11 ods. 2 VZN ¢. 1/2022 v zneni VZN ¢. 1/2023), ¢o predstavuje Ciastku:
514,64 € (slovom Pétstostrnast eur a SestdesiatStyri centov) (d’alej len ,,finan¢na
zabezpeka®).

Najomca uhradil prenajimatelovi finan¢ni zabezpeku vo vyske 495,12 € (slovom
Styristodevitdesiatpit’ euro a dvanast centov) ztitulu uZzivania Bytu na zaklade
predchadzajicej najomnej zmluvy. Néajomca doplatil rozdiel finanénej zabezpeky vo
vyske 19,52 € (slovom Devitnast’ euro a pat'desiatdva centov) prenajimatel’ovi na jeho
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osobitny ucet - IBAN: SK76 0200 0000 0038 5814 2054 pred uzatvorenim tejto zmluvy,
¢o prenajimatel’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Financnd zabezpeka je urend na zabezpecenie neuhradeného nédjomného a thrad
spojenych s uzivanim Bytu alebo na odstranenie $kod sposobenych ndjomcom alebo
osobami opravnenymi uzivat’ Byt.

Pouzitie financ¢nej zdbezpeky oznami prenajimatel’ najomcovi a stcasne ho vyzve, aby v
lehote do 5 pracovnych dni po obdrzani tejto vyzvy doplatil finanénti zabezpeku do
povodnej vysky. Ak najomca nedoplni finanénti zabezpeku podla tohto ustanovenia,
povazuje sa to za hrubé porusenie tejto zmluvy.

Finan¢na zabezpeka bude zachovana po celi dobu platnosti tejto zmluvy a bude
vyuctovana a vratena do 15 dni po skonceni zmluvy, protokolarnom odovzdani Bytu
prenajimatel’ovi, ako aj splneni vSetkych povinnosti ndjomcu, a to v hotovosti alebo na
bankovy ucet njjomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ak nie je dany dévod na jej
pouzitie podla ods. 3 tohto clanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze uroky
Z finan¢nej zabezpeky patria prenajimatelovi.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu a riadne
a vcas poskytovat’ nadjomcovi sluzby spojené s uzivanim Bytu.

Néjomca je povinny riadne uzivat Byt, spolocné priestory a zariadenia bytového domu
a tiez riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou Bytu bude hradit’ ndjomca v
zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika (pripadne podl'a neskdér platnej a Gcinnej pravnej upravy
upravujucej thradu drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim a uhradu nakladov
spojenych s beznou tdrzbou Bytu).

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu tych
oprav v Byte, ktoré méa znasSat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

Zavady, ktoré sa vyskytni po nastahovani nijomcu do Bytu abudi preukazatelne
zapri¢inené najomcom, je povinny najomca odstranit’ na vlastné naklady. Po skonceni
doby najmu odovzda najomca Byt v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
bezné opotrebenie.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome, v ktorom sa
Byt nachadza, vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym nadjomcom vykon ich prav.
Néjomca nie je opravneny vykonat' v Byte Ziadne stavebné upravy ani ind podstatni
zmenu Bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

Najomca nesmie uzivat Byt na iny Ucel nez je uvedeny v tejto zmluve. PoruSenie tejto
povinnosti zo strany najomcu sa povazuje za hrubé poruSenie tejto zmluvy.

Néjomca Vv sulade s § 12 ods. 1 pism. k) zakona ¢. 443/2010 Z.z. vyhlasuje, Ze nie je
opravneny Byt alebo jeho Cast’ prenechat do podndjmu tretej osobe. Néjomca sa
zavizuje, ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a neprenechd Byt
alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti zo strany najomcu
sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do Bytu, pokial o to poziada, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu. V pripade havarijného stavu, ak nebude ndjomca zastihnutel'ny, je
prenajimatel’ opravneny vstupit do Bytu i bez pritomnosti ndjomcu. Prenajimatel’ bude
o0 takomto vstupe do Bytu z dovodu havarijného stavu bezodkladne informovat’ najomcu.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavu Bytu, ktora sa bude konat’
po vzijomnej dohode s najomcom. Presny termin kontroly prenajimatel ozndmi
najomcovi, a to najmenej 3 pracovné dni vopred. Ak ndjomca v uréeny termin neumozni
vstup prenajimatela do Bytu, a to ani v nahradne ur¢enom termine prenajimatel'om alebo
V termine s ndjomcom dohodnutom, povazuje sa to za hrubé porusenie povinnosti
najomcu vyplyvajacich z tejto zmluvy.

N4jomca je povinny umoznit' po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnej miere, vstup do Bytu poverenému zastupcovi spravcu S cielom vykonat
odpocty energii v Byte, resp. uviest’ spravne hodnoty stavu meradiel, ktoré v Byte ma. Ak
spravca bude nlteny prepracovat vyuctovanie plneni, naklady na prepracovanie a na
opatovnu distribuciu vyuctovania tthrad za plnenia znésa najomca Bytu, kvoli ktorému sa
opravné vyuctovanie vykondva, v plnom rozsahu.

Najomca je povinny Vsulade s § 18 ods. 1 zdkona ¢. 448/2010 Z.z. umoznit’ po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere, vstup do Bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy SR, prislu$ného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu Bytu; to plati aj pre osoby tvoriace
domacnost’ najomcu, ktoré Byt uzivaju na zaklade tejto zmluvy.

Najomca plne zodpoveda za Skody na Byte a bytovom zariadeni, ktoré sposobil sdm
alebo ti, ktori s nim byvaju, alebo sa v Byte zdrziavaja s jeho vedomim.

Najomca pri podpise tejto zmluvy ozndmi prenajimatel'ovi pocet a osobné udaje osdb,
ktoré s nim buda v Byte byvat. Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu je prilohou
¢. 3 tejto zmluvy.

Néjomca alebo osoby s nim byvajuce v Byte su opravnené si na adrese Bytu zriadit’ svoj
trvaly pobyt na zaklade predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu o0sob byvajucich s nim
Vv Byte, a to najneskdr do 5 dni od vzniku tejto skutocnosti.

Néjomca sa zavidzuje, ze bude v Byte udrziavat Cistotu a preberd zodpovednost’ za
konanie a spravanie sa svojich navstevnikov. Po uplynuti doby najmu odovzda Byt
Vv Cistom stave.

Clanok IX.
Zanik najmu bytu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) vypovedou,

C) odstapenim od zmluvy,

d) uplynutim doby najmu dojednaného na dobu ur¢itu.

Ngjom Bytu zanikne pisomnou vypovedou danou najomcovi prenajimatel'om.

Prenajimatel’ méze dat’ ndjomcovi vypoved iba z dovodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1

Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za€ina plynit’ prvym

diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej

zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty sa najom Bytu podla tejto zmluvy skon¢i.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto

zmluvy v pripade

a) hrubého porusenia zmluvy najomcom,

b) omeskania najomcu s platenim najomného alebo zalohovych platieb za plnenia
spojené¢ s uzivanim Bytu alebo nedoplatkov vzniknutych na zaklade ro¢ného
vyuctovania po dobu viac ako 2 mesiace.

Utinky odstipenia nastdvaju diiom dorudenia odstGpenia najomcovi. Na ucely tejto

zmluvy sa za okamih doru¢enia povazuje 5. deft odo dia odoslania pisomnosti podla tejto

zmluvy na adresu najjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. v€as pisomne oznamenu
inu adresu.



Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
dna 20.09.2024.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ iba po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majucich povahu originalu, po jednom
vyhotoveni pre kazdu zo zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a urcity, ich
sposobilost’ na pravne tkony nie je obmedzena, ana znak sthlasu s obsahom tejto
zmluvy tato potvrdzuji svojimi podpismi.

V Pustych Sadoch dna 18.09.2024

Prenajimatel: Ndjomca:

Obec Pusté Sady Katarina KriSkova
Ing. Tomas Nemecek, starosta

Prilohy:

¢.1 - Protokol o prevzati bytu

¢.2 - Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu
¢.3 - Zoznam o0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu



