IMLUVA
o njme pozemku & 21165/ 38554/ 2%
uzatvorend pedPa § 663 a nasl. Obdianskeho zikonnika
(Palej ako ,zmluva® alebo ndjomnd zmlava“)

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: 7 Zapadoslovenska voddrenska spoloénost’, a. s.

So sidlom: NébreZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

Konajuc: PHOY. Mgt at. tokar Kien, At Ing. Marek Illés
pradseds predstavenstva ¢len predstavenstva

Opravnena osoba rokovat' vo veciach

zmiuvnych: Ing. FrantiSek Nagy, vedici a riaditel’ OZ Nové Zamky
1CO: 36550949
IC DPH: SK2020154609
Bankovy tidet: IBAN: SK03 0200 0000 0013 4940 7051
BIC: SUBASKBX
Registracia v OR: OS Nitra, Odd.: Sa, V1. C. 10193/N
tel./e-mail: 035/792 2300 , frantisek.nagy@zsvs.sk
a
Najomea:
Obchodné meno:  MORUS KALMAY VINOHRADNICTVO VINARSTVO s.r.o.
Sidlo: Malé Tatry 6060/20, 034 05 Ruzomberok
Zastupeny: MUDr. Pavol Kalina, konatel
1CO: 36 803 529
DIC: 2022414680
IC DPH: SK 2022414680
‘Bankovy Gdet: " IBAN: SK9675000000004005240159
BIC: CEKOSKBX
Zapisany: 0S8 Zilina, Odd.: Sro, v1. & 19203/L
Mob. tel. &./e-mail: +421 907 695 927, pavolkalina75@gmail .com
1L

Predmet ndjmu a fidel ndjmu

I. Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom pozemku - parcela registra ,,C” &, 44 vedend
Katastralnym Gradom Okresného Gradu v Novych Zdmkoch , zapisand na LV 123,
katastrélnom tizemi Sarkan ako zastavand plocha a nadvorie, v celkovej vimere
4986 m?* (d'alej ako ,,predmet ndjmu” alebo ,,pozemok™).

Prilohou &, 1 tejto zmluvy je LV &, 123,

Prenajimatel’ prenajima ndjomeovi a prenechdva do dodasného u#ivania pozemok
blizdie $pecifikovany v &. II v bode | tejto zmluvy v celkovej vymere 4986 m2 (d'alej
spolu len ,,predmet ndjmu*), Predmet ndjmu je dodasne pre prevadzkové potreby
prenajimatel’a nepotrebny. Rozsah predmetu najmu je bliZiie Specifikovany

a zakresleny v Prilohe &.2 k tejto zmluve,

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet najmu bliZéie $pecifikovany
v bode 1. &ldnku I, tejto zmluvy za Gi8elom kosenia a zberu travy z pozemku
a ndjomea sa zavizuje uhradzatl’ dohodnuté ndjomné.

3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndgjomeovi Ziadne iné
plnenia spojené s uivanim predmetu ndjmu a ndjomea ich ani nepoZaduje.




iIL
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt.

. Nijomny vztfah sa mdZe skondit’:

a/ dohodou,

b/ vypovedou prenajimatela i ndjomeu bez uvedenia dévodu,

¢/ zanikom predmetu ndjmu,

d/ odstipenim od zmluvy.

Vypovednd lehota je 3 mesaénd a zadina plyntit’ od prvého dita mesiaca nasledujaceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy:

a/ ked’ v désledku zmeny privnych predpisov vzniknt podmienky, pri ktorych néjomc&
nebude oprévneny uZivat predmet ndjmu za Géelom, pre ktory si predmet najmu
prenajal,

b/ ked’ predmet najmu strati opodstatnenie.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstlpif od zmluvy v pripade:

a/ neuhradenia splatného ndjomného do 14 dni od doruéenia upomienky, resp. jej vratenia
z d6vodu neprevzatia,

b/ ak ndjomea vykona stavebné alebo iné tipravy bez sihlasu prenajimatel’a,

c/ak ndjomea odmietne zmenu vyiky ngjomného podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,

d/ ak ndjomca umoZni predmet ndjmu uZivat’ tretej osobe bez sithlasu prenajimatel’a,

e/ ak bude na majetok ngjomeu vyhlaseny konkurz,

{7 najomea uZiva predmet ndjmu na in}’f ako dohodnut}’f tdel,

g/ prenajimatel’ potrebuje predmet ngjmu pre svcgc potreby

5. Odstiipenie zmluvnej strany od tejto zmiuvy musi maf pisomnu formu, musi by? dorudené

L.

druhej zmluvnej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstipenia, inak je
neplatné. Povinnost’ dorudit’ odstiipenie od tejto zmluvy sa povaZuje v konkrétnom pripade
za splnent dilom prevzatia odstapenia alebo odmietnutim toto odstipenie prevziat, Ak sa
v pripade doruovania prostredmctvom posty vrati zasielka s odstipenim ako nedorudend
alebo nedoruditelnd, povaZuje sa takdto zdsielka za dorudent diiom, v ktorom pofta
vykonala jej doruovanie (usilovala sa o dorudenie v mieste uvedenom na obalke
predmetnej zasielky); pre dorufovanie je rozhodné sidlo premajimatela zapisané v
obchodnom registri a adresa trvalého pobytu ndjomeu uvedena v tejto zmluve.

Pre dorudenie vipovede plati obdobne bod 5 tohto &lanku zmluvy.

Iv.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli Ze roéné ndjomné za uiivanie predmetu ndjmu o celkovej
vymere 4986 m2 vo vy¥ke 249,30 €, slovom: dvestoStyridsat'deviit' eur tridsat’ centov bez
dane z pridanej hodnoty.
Dohodnuté roéné nijomné bude nijomca platit' na Géet prenajimatel'a na zaklade faktor
vystavenych prenajimatelom v ro¢aych splatkach vopred. Ndjomné je splatné na zdklade
vystavenej faktiry prenajimatelom vzdy k 15.2, daného roku. Pri dhradich bude &slo
faktiry variabilnym symbolom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 30 dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
uhradi prenajimatef’ovi pomernd Sast’ z dohodnutého roéného ndjomného,
Prenajimatel’ je opravneny menif vy$ku ndjomného v sulade s oficidlne stanovenym
vyvojom inflicie za prisludny rok Statistickym dradom SR 3 s jej uplatnenim od zadiatku
roka. Tafo zmena vyiky nijomného bude upraveni jednostrannym fikonom zo strany
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v¥$ka najomného bude pre kaZdy d'alsf rok
trvania zmluvy upravovana v zmysle nasledovného vzorca:
Zx (100 +i%) : 100 =Pr

Z — pbvodna cena ndjmu ‘

i« miera inflacie v % stanovend SU SR za predchadzajici rok

Pr — cena pre prebiehajuci rok.
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10.

Ak bude ndjomea v omeskani s platenim  splitok ndjomného, zaplati
prenajimatefovi zmluvnd pokutu 0,05 % z diZnej sumy za kaZdy deii omedkania.

V pripade ukondenia nijomnej zmluvy pred uplynutim doby, na ktort ndjomca dopredu
zaplatil ndjomné, prenajimatel vrati pomernt &ast zaplateného ndjomného na tcet néjomeu
do 15 dni po ukondeni platnosti ndgjomnej zmluvy.

V.
Osobitné dejednania

Zodpovedni zdstupcovia zmluvnych strin po uzatvoreni njomnej zmluvy spiSu zépis
o fyzickom odovzdani predmetu ndjmu, vktorom opifu stav odovzdivaného
a preberaného predmetu ndjmu. Rovnaky postup je pri skonfeni ndjmu .

N4jomca berie na vedomie, Z¢ na pozemku sa nachddza obJekt nevyuZivaného
vodarenského zdroja. Cerpacia stanica nad vodarenskym zdrojom je zabezpedend pruu
vstupu nepovolanym osobdm a uzamknutd ocelovymi dverami.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca nebude vyuZivaf voddrensky zdro; abude
redpektovat’ zdkaz vstupu do Cerpacej stanice.

Nijomca je povinny dodrZiavat vSeobecné privne predpisy, hygienické, bezpetnostné
a protipoZiarne predpisy a zabezpetit ich dodrZiavanie vlastnymi zamestnancami & nim
poverenymi tretimi osobami tak, aby nevznikla Skoda.

Nijomea zodpovedd za bezpednost svojich zamestnancov aj nim poverenych osob
pohybujucich sa na predmete ndjmu.

Nijomea je povinng zabezpeditf, aby on ako aj nim poverené osoby, ktoré v jeho
zdujme st alebo prisli na predmet ndjmu, sa zdrfali akéhokolvek konania, ktoré je
v rozpore s touto zmluvou a ktoré by mohlo poskodit alebo ohrozit’ majetok prenajimatela
alebo, ktoré by akymkolvek spdsobom mohlo zasiahnut' do nerueného ndjmu uZivania.
Skodu vzniknuti na predmete ndjmu alebo na majetku & zdravi inych os6b nedodrZanim
predpisov zo strany nijomcu alebo tretich oséb, ktoré sa na pozemku prenajimatela
nachadzaji v savislosti s predmetom ndjmu a s jeho sthlasom, znd%a ndjomcea. Ak existujl
dékazy askutodnosti nasvedéuju tomu, Ze ktakémuto poskodeniu do$lo zo strany
uvedenych osdb, je dékazové bremeno na ndgjomcovi, ktory musi preukazat, Ze nezavinil
predmetna kodu.

Prenajimatel’ nezodpovedé za tkody spdsobené Zivelnymi udalostami, poZiarom alebo
¢innostou tretich osdb ako aj za Skody, ktoré vanikmi na viesenych tovaroch a predimetoch
odcudzenim, vandalizmom alebo emisiou, bez oliladu na pridiny a rozsah §kéd. Preto sa
néjomca zaviizuje, ¥e sa 0 svoj majetok, ako aj o vnesené tovary a predmety postard
zodpovedajicou poistnou ochranou. Poistng vzfah musi byt zaloZeny tak, aby nemohlo
vzniknat rudenie prenajimatela na zdklade *iadneho pravneho dévodu.

Néjornca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu nie je striZeny.

Nijomnca sa zavizuje kontakiovat premajimatel’a (prip. policiu SR) v pripade zistenia
narudenia vstupy do nevyufivaného voddrenského zdroja, nachddzajiceho sa na
prenajimanom pozemku. Kontakiné telefonne &islo pre tento el je : vratmica OZ Nowvé
Zamky ©.t.035/7922302 .

11. Nijomca je povinny dodr¥iavat podas ndjmu vieobecne zdvizné predpisy, vritane

zdviznych nariadenf §titnych orgénov a samospravaych orgdnov dotykajacich sa predmetu
najmu, osobitne poZiarne predpisy ako aj predpisy na ochranu #ivotného prostredia,

12. Zmluvné strany sa dohodli, %e ndjomca bude pravidelne vykondvat kosenie travaatého

porastu prenajatého pozemku ntin. 2x roéne a mdZe vykléovat nalety divo rasticich drevin,

Kosenie méZe nijomca vykondvat aj smechanizmami so  spalovacimi

motormi. Manipuldciu s pohonnymi hmotami a olejmi musi ndjomea vykonavat' tak, aby

nedoslo k znedisteniu podzemnyeh vod:

- vptipade tniku ropnych Mtok na zemsky povrch okamZite odstrdnit’ znedistend
zeminu a odkrytd zem zasypat’ absorpénym materidlom (Vapex a pod.);

- okamZite nahldsit’ anik ropnych latok prenajimatelovi;

- najomca musi byt vybaveny potrebnymi prostriedkarni (lopata, vrecia, Vapex ai).




13. Prenajimatel’ ddva ndjomcovi sithlas k oprave existujuceho oplotenia predmetu ndjmu,
ktoré aj po zhodnoteni ndjomeom opravou zostdva vo vlastnictve prenajimatela. Zaroved
najomea vyhlasuje, Ze po skondeni ndjomného vztahu nebude poZadovat’ od prenajimatel’a
Gihradu ndkladov vynaloZengch na epravu oplotenia ani poZadovaft protiliodnetu toho, o o
sa zvySila hodnota predmetu ndjmu nim vykonanou opravou oplotenia.

14, V pripade poskodenia predmetu ndjmu je ndjomca povimny spdsobem uréenym
prenajimatelom zabezpedit vritenie do pdvodného stavu alebo zabezpeit opravu
predmetu ndjmu na vlastné ndklady.

15. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potreby oprav,
adr¥by a technického servisu, ktoré ma vykondvat prenajimatel a umoZnif mu
vykonanie tychto opriv, Gdrzby a technického servisu. Pri porufeni tfchto povinnosti
zodpovedd ndjomca za Skodu tym spésobeni a nemd ndroky, ktoré by mu inak
prindleZali pre nemoznost alebo obmedzend moZnost uZival predmet nafmu pre vady,
ktoré v&as neozndmil prenajimatefovi. Ak potreba tychto oprav, tdrZby a technického
servisu bola spsobena nijomcom, prenajimatel ich vykond na ndklady ndjomeu.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny vykondvat odbormi
prehliadku predmetu ndjmu v priebehu trvania doby ndjmu po dohode s néjomcom, a to~
podas obvyklych hodin pracovného diia a vZdy za pritomnosti najomcu, a to z dévodu
kontroly zariaden{ a prisluSenstva, nasledovaného technického servisu a zistenia spdsobu
wiivania predmetu najmu.

17. Ndjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi na zdklade pisomnej vyzvy dorudenej
najomcovi najneskér 5 dni vopred vstup na predmet ndjmu, vZdy za pritomnosti ngjomceu,
za udelom kontroly. Pri hroziacom nebezpedenstve mé prenajimatel’ privo kedykolvek
vstupovat’ do predmetu ndjmu za pritomnosti najomeu, v pripade havirie, poZiaru, Zivelnej
pohromy aj vjeho nepritomnosti, o Som je viak prenajimatel povinny ndjomeu
bezodkladne upovedomit'.

18. Ndjomea nie je oprivneny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndgjmu, alebo jeho &ast do podndjmu, alebo na iny splsob jeho
vyuZivania tretimi osobami.

19, Ndjomca je opravneny vykonat stavebné Gpravy na predmete ndjmu len na ziklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

28. Ak je ndjomea v omeskani s vratenim predmetu ndjmu po skonéenf ndjmu, prenajimatel’ je
opravneny aétovat’ za kazdy deil omeskania zmbuvnd pokutu vo vyske 1,5-ndsobku denného
ndjormného dohodnutého v zmluve (ziskaného prepodétom z roéného najomného} a njomea
sa zavizuje tato zmluvnd pokutu vhradit’.

VL
Technické podmienky ndjmu

1. Bezpefnost’ a ochrana zdravia pri prici
V zauwjme zabezpedenia bezpednostt a ochrany zdravia pri praci na pezemku
Zapadoslovenskej voddrenskej spolo¢nosti a.s. sa ndjomea a prenajimatel’ dohodli, Ze
néjomea bude dodrziavat' najmaé:
o Zakon & 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v platnom znent,
¢ Zikon ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni.
2. PoZiarna ochrana
Néjomea a prenajimatel sa v zdujme zabezpedenia poziarnej ochrany pri uZivani predmetu
ndjmu dohodli takto:
¢ Nijomea berie na vedomie zdkaz zakladaf na pozemkoch Zépadoslovenske
vodarenskej spolocnosti a.s. oheft a manipulovat’ s otvorenym ohifom. Na vykonévanie
poZiame nebezpeénych pric (mapr. zviranie, lepenie horPavych latok a pod.) je potrebne
pisomné povolenie Zapadoslovenskej vodirenskej spolo&nosti a.s.. Prace sa mbZu
vykonavat' aZ po vydani sihlasu a splnenia stanovenych opatreni.
3. Zabezpedenie echrany podzemnych vid
Najomen zabezpedi, aby jeho pridinenim nedodlo k poruSeniu predpisov o ochrane akosti
podzemnych vb6d. V pripade vzniku mimoriadnych udalosti ndjomca okamZite bude




informovat’ prenajimatel’a. Ndjomea zodpoveda prenajimatelovi za takto vzniknuté Skody
a sankcie.

VII,
Zavereéné ustanovenia

I. Této zmluva nadobudne platnost’ a aéinnost’ diiom jej podpisu ostatnou ze zmluvnych
stran.

2. Vztahy zmluvaych stran zaloZené touto zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnfch
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Neoddelitelnou stcast’ou zmluvy si tieto prilohy:

Priloha &.1: LV & 123, k.. Sarkan,
Priloha ¢. 2 snimky z kat. mapy s vyznalenim predmetu najmu.

4. Zmluvabola vypracovand v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomeu,
menend a dopliiovand méZe byt len pisomne so sihlasom obidvoch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito 2zmluvu pred jej podpisanim preéitali, porozumeli jej
obsahu a bola uzatvorend po vzijomnom prerokovani. Na znak bezvyhradného sthlasu
s jej obsahom zmliuvu podpisujd.
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V Nitre , dita 2] 2703 2004 v Ruzomberku , diia ..0.5 48 026
ZAPADOSLOVENSKA
. ., VODARENSKA SPOLOENOST, a.s. .
Prenajimatel” iz 24 HyorocemRALOU 4 Néjomcas

$49 B n T RA
.

..............................

Phiy M- "“"“"Z"(lein, Arth. Ing. Marel: 11lé§

pregsetiz prédstavenstya ¢len predstavensiva.

MUDr, Pavol Kalina , on.atf'ef
MORUS KALMAY VITOHRADNICTVO
VINARSTVO¥ ro.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Olktes ¢ 404 Nové Zamky Datum vyhiotovenia : 10.5.2023
Obec 503576 Satkan {as vyhotovenia i 13:18:25
Katastrdlne fizemie : 860581  Sarken Udaje platné k : 9,5.2023 15:00:00

Vipis je nepouitel'ny na privee Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 123

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Potet parciel: 1

Parcelnd islo | Vymerav | Drul pozemlu Spdeob Diruh chrinens Spolednd | Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemkuw | privneho
pozemkyu vat'ahu
44 4986 | Zastavané plocha 16 H 1
un&vaﬂe '
Pravny vztah k stavbe sipisné ¢slo 197 evidovanej na pozemka parcelns islo 44
Iné fidaje;
Bez zdpisu
Logendn
Spbgob vyutivania pozemiu
16 Pozerok, na kiorom je postavend nebytovd budovs oznadend stiplsngm &slom
Spotodng nehrutelnost’

1 Pazemok nie je spoloénon nehnutelnosfou

Umiestnienie pozemku
1 Pozemok je umiesineny v zastavanom fizemi obce

Stavby
Polet stavieb: 1

Sipisné | Napozemku Drub Popis atuvby Drah chrénenzj Umiestnenie
fslo parceiné élsto stavby nehnutelnost stavby
197 44 18 | CERPACIA STANICA
Iné Gdaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

1z3




18 Budova technicke] vybavenosti sldla (vymennikov4 stanica, budova na rozved euergii, Serpacia a preferpivacia
stanica, Gpravita vody, transformadnd stanica a rozvedta, budova vedojemy alebo Sstiarne odpadovieh vad a iné)

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTE

Viastaik
Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nézov Spoluviastuicky
disla | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikatng fidaj -
1 ZAPADOSLOVER SKJ%ODARENSKA SPOLOE .ogl' 8.8,JC0 36556949,80 §IDLOM i
94960 REZIE ZA HYD OU C4, 1CO: 36550049
Titul nadobudnytia
ZVAK C.10417/154-1972.VZ.8/73
Z.1325/93,ZVAK C.1085/212/95,ROZH.C.80/95-55
VYHLASENIE VKLADATELA ZO DNA 13.2.2003 V 5193/02,0CINNOST 1.1.2003
Iné idaje
Bez zépisu.
Poznimky
Bez zipisun.
. Sprévea
| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nizov K nehnutelnosti
1o Bglo [ Miesto trvalého pobytu / Sidlo X viastnilovi
Ditum narodenta, rodné &fslo / 10O / Ing identifikadng tdaj
Neevidovani
Néjomea
Paradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnogti
tislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K viagtnikovi
 Ditum narodenia, rodné Eslo / 10O / Ing identifikadng tidaf '
Nesvidovand
né oprévnens osoba
Poradové | Titul, priezvigko, meno, rodné meno / Nizovy | K nehnutel'nosti
tislo | Miesto trvalého pobyin / Sidlo K viastnfkovi
Ditum parodenia, rodn$ gislo / ICO / Iny identifikadny Gdaj f
Neevidovani
¢ast ¢ TARCHY
Bez tarch,

1z3




® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6. 5. 2024

Nazov

Nitriansky » Nove Zamky > Sarkan » k i Sarkan
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Vytlaceng z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravng dkony. {171}
Meranie a graficke znazornenie je len informativne a je nepouzitaine na vytyfenie huanit pozemkov a osadenis stavieh na pozemky.
Yytydenia hranic pozemkov a osadenia stavieb na pozemky mdZe vykonaf len odbome spdsobild osoba.




