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Zmluva o najme sluzobného bytu

uzatvorena podPa § 51 a 685 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel’: Slovenska republika
Vv sprave: Slovenské banské muzeum

Kammerhofska 2

969 01 Bansk4 Stiavnica
zastupené: Ing. Petrom Zorvanom, PhD., riaditefom muizea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.u.: 7000393520/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520

ICO: 35998652

DIC: 2021131189
Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢&. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Nijomeca: Mor. Lukas Patera

A
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ Slovenské banské miizeum v Banskej Stiavnici Je spravcom majetku Statu —
stavby, druh: budova na Ulici Kammerhofsk4 2 v Banskej Stiavnici, stpisné &islo 178,
vedenej Okresnym Uradom Banské Stiavnica, katastrdlnym odborom, zapisanej na LV ¢.
56, okres Banska Stiavnica, obec Banska Stiavnica, k. . Banska Stiavnica, ktora je
postavena na parcele registra ,,C“, €. 2345, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vymera 3737 m>.

2. Z uvedenej nehnutelnosti prenajimatel’ prenechdva do ndjmu sluzobny byt nachadzajuci
sa v uvedenom objekte na do¢asné uzivanie. Byt ma ustredné vykurovanie a m4 tri obytné
miestnosti, neobytni predsiett, komoru, kupelfiu a splachovaci zichod. Byt ma
samostatny vchod z Ulice Strieborna. Plocha obytnych miestnosti je 55,20 m? a plocha
vedl'ajsich miestnosti je 22,80 m®. Celkova plocha sluZobného bytu je 78,00 m?.

3. Néjomca sa so stavom prenajimaného sluzobného bytu oboznamil diiom prevzatia bytu a
bez zévad ho prebera do svojho uzivania spolu s rodinnymi prisludnikmi, ktori s nim Ziju
v spolo¢nej domécnosti. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju snajomcom v spoloénej
domadcnosti majti popri prave uzivat’ sluzobny byt aj pravo uzivat’ jeho spoloéné priestory
a zariadenia, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu (§ 688 Obéianskeho
zdkonnika, d’alej len OZ).

4. Prenajimatel' odovzddva sluZzobny byt spolu sjeho prislusenstvom podla zapisnice o
prevzati v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpe&it' ndjomcovi plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§687 ods. 1 OZ).




5. Byt ma v zmysle — zakona ¢. 189/1992 Z. z. charakter sluZzobného bytu a jeho uZivanie je
spojené s vykondvanim prace vedecko — vyskumného pracovnika, domovnika.

11
Doba najmu

Ndjom sa uzatvéara na dobu uréita, odo diia 01.10.2024 do 30.09.2025.

111
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas nijomcu, ktory ho méze
odmietnut’ len z vdznych dévodov. Ak viak prenajimatel’ bude vykonavat také pravy na
prikaz nadriaden¢ho organu, resp. na zéklade reviznych sprav, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
(§ 659 OZ).

2. Najomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom sluzobnom byte drobné opravy suvisiace
s jeho uZivanim a uhrddzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).
Nutnost’ vykonu oprav nad ramec drobnych oprav a udrzby nad rémec bernej udrzby,
ktoré ma znalat’ prenajimatel, je ndjomca povinny ozndmit bez zbyto¢ného odkladu
a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1 OZ). Zavézuje sa tieZ predmetny
sluzobny byt, spolotné priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu uZivat’ tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla $koda.

3. Néjomca sa zaviizuje nevykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
v sluZzobnom byte bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady
(§ 694 OZ).

4. Najomca berie na vedomie privo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy, ak napriek
pisomnému upozorneniu bude prenajaty byt uzivat’ takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikla Skoda, alebo mu hrozi $koda (§ 679 ods. 3 OZ).

5. Néjomca nie je opravneny prenechat sluZobny byt, ani vedlajdie priestory bytu, &
spolo¢né priestory do najmu tretim osobam.

6. Najomca zabezpe¢i ochranu sluzobného bytu, vratane ochrany spoloénych priestorov
v beZnom Standarde, aby nedoslo k sposobeniu $kdd na prenajatom majetku.

7. Néajomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného:

- ak prenajimatel’ napriek jeho upozorneniam neodstrani v byte alebo v dome zavadu,
ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje uzivanie bytu,

- ak sa uzivanie bytu zhor§i v désledku toho, Ze sa neposkytli plnenia spojené
s uzivanim bytu, alebo st poskytované chybne,

- ak sa stavebnymi pravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsia podmienky
uzivania bytu alebo domu.

8. Pravo na zlavu znéjomného alebo z thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu
v zmysle ustanovenia § 699 OZ musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytoéného
odkladu, najneskor viak do 6-tich mesiacov od odstranenia zavad, inak pravo zanikne,



10.

V.
Platenie najomného a zdiloh za sluZby

Dniom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za najom bytu vratane jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadenie
domu a uhradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu.

Vyska najomného vypogitand podla Opatrenia MF SR & 01/R/2011 uverejnené vo
Finannom spravodajcovi ¢. 12/2011 tvori prilohu tejto zmluvy. Mesacna twhrada
najomného je zniZena o 20 % za obsluhu EZS a povinnosti zabezpetit' ndhradnti obsluhu
EZS pocas svojej nepritomnosti. Postup pri spusteni EZS tvori Prilohu &. 2 zmluvy
0 najme bytu.

Ro¢né zuctovanie plynu bude vykonané do 31.3. za predchadzajici kalendérny rok a
najomca pripadny nedoplatok uhradi zrdzkou zo mzdy (preplatok mu bude vrateny).
Elektricka energia je vyt¢tovana mesaéne na zaklade faktar od SSE.

Négjomea plati prenajimatefovi najomné formou zrézok zo mazdy, vykonavanych
prenajimatelom v defi vyplaty. Ak prenajimatel’ nema moznost z akychkol'vek dévodov
vykonat’ zrazku, je najomca povinny ndjomné zaplatit' v hotovosti do 15 dni odo diia
terminu vyplaty.

V pripade, Ze ngjomca nezaplati najomné do 15-tich dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy kalendérny de
omeskania.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlice pre uréenie najomného, prenajimatel mé pravo
zmenit’ vy$ku najomného.

Prenajimatel’ ma prévo zmenit’ vy$ku najjomného za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
ak su preto dovody, ktoré mdzu vyplyvat zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo
z rozhodnuti cenovych orgénov.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku ndgjomného aj z inych vaznych dévodov, najmi ak
sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych sluZieb.

Vysku najomného mé prenajimatel’ pravo zmenit v pripadoch uvedenych v &l. TV. v bode
€. 6, 7, 8 zmluvy od prvého diia mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie tejto zmeny.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, ¢o sa v pripade kvality a vybavenia bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
ngjomceu nebude pozadovat® aby byt uviedol do pévodného stavu.

V.
Ukoncenie ndjmu

Néjom sa moze kondit™:

- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a

- pisomnou vypoved’ou

- uplynutim doby

Prenajimatel’ mbze vypovedat’ najom bytu, ak:

- ndjomca prestal vykonavat' pracu, na ktori je ngjom sluZobného bytu viazany
(vedecko — vyskumny pracovnik, domovnik)

- najomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

- sustavne naruuje byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje
dobré mravy v dome




- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, e
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Gas
ako 3 mesiace, alebo prenechal byt resp. jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela

- je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’ alebo ak dom vyZzaduje opravy, pri ktorych nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’.

Néjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

Najomca je povinny diiom skonéenia ngjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a diZku najmu, alebo s upravami bytu,

ktoré boli vykonané pocas trvania ndjomnej zmluvy so sthlasom obidvoch stran.

V opatnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace,

ktorymi sa byt uvedie do stavu vakom ho ndjomca prevzal, ak sa Gastnici zmluvy

nedohodnu inak.

Zanik najmu sluZobného bytu nezaklada narok ngjomcovi na poskytnutie bytovej nahrady

prenajimatel’om.

VI
Zdverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika otomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doruc¢uji na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy
a povazujl sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie
pisomnosti. V takomto pripade sa pisomnost’ povaZuje za dorucent uplynutim treticho
diia odo diia jej odoslania. Uginky dorucenia nastanii aj vtedy, ak adresat dorudenie
pisomnosti odmietol.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ ditom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

K zmene dohodnutych podmienok moézZze dojst len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo ak to vyplyva zo
zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch a po jej podpise jedno vyhotovenie obdr
najomeca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
tkonom aich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze
ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a uréita, Ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran st dostato¢ne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych strdn s celym
obsahom tejto zmluvy ju obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dia 9 09 7%

’ I Néajomca
Ing. Peter Zorvan, PhD. Mgr. Lukas Patera
riaditel’ mazea



PRILOHA &. 1

k Zmluve o najme sluZobného bytu medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika
Vv sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banské Stiavnica
zastipené: Ing. Petrom Zorvanom, PhD., riaditelom muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 &. 1/1999 — 5.3 a Doplnok &. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Najomca: Mogr. L.ukas Patera

V zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie MF SR &.
01/R/2011 uverejnené vo Finanénom spravodajcovi &. 12/2011, je vypodet za ndjom a sluzby
bytu 1. kategérie nasledovny. Mesa¢n4 tihrada najomného je zniZena o 20 % za obsluhu EZS
a povinnosti zabezpecit' ndhradnii obsluhu EZS pocas svojej nepritomnosti. Postup pri
spusteni EZS tvori Prilohu €. 2 zmluvy o n4jme bytu.

L. vypocet nijmu bytu za mesiac:
a) obytné miestnosti v m? 55,20x 1,121954 = 61,93 EUR
b) vedl'ajdie miestnosti v m? 22,80 x 0,524464 = 11,96 EUR
II.  sluzby: a) mesacnd thrada za vodné a sto¢né 15,00 EUR
b) mesacnd zdloha za vykurovanie 95,00 EUR
¢) mesacna zaloha za elektrickt energiu 90,00 EUR

III.  sumarizicia poloZiek:

mesacna uhrada za: najom bytu 73,89 EUR
zniZenie najmu o0 20 % - 14,78 EUR
najomné po znizeni 59,11 EUR
uhrada za vodné a stoéné 15,00 EUR
zaloha za vykurovanie 95,00 EUR
zaloha za elektricka energiu 90,00 EUR
SPOLU: 259,11 EUR

Mesaéna thrada za najom bytu po zaokrihleni je 259,10 EUR.
Slovom dvestopit’desiatdevit’ 10/100 EUR.




PRILOHA &.2

k Zmluve o najme sluZobného bytu medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika
Vv sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica
zastupené: Ing. Petrom Zorvanom, PhD., riaditelom muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Najomca: Megr. L ukas Pater:




