Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’

Meno: Obec Mutne

Sidlo: 029 63 Mutne 194

ICO: 00314668

Cislo uctu: SK09 5600 0000 0040 0861 3002
Banka: Prima banka Namestovo

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Ndjomca:

Meno a Priezvisko: Stefan Janak
Bydlisko: Mutne 688

Datum narodenia:

(dalej len ,,Najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,Zmluva“):

Clanok I
Predmet ndajmu

1. Prenajimatel je vlastnikom
a) 2-izbového bytu Cislo 2, ktory sa nachadza na prizemi v bytovom dome so sup. ¢. 688
v obci Mutne (dalej len ,,byt”). Bytovy dom je postaveny na pozemku parcela registra
C s parc. ¢.: 554/2, druh pozemku zastavanad plocha anadvorie. Predmetné
nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva ¢. 894 pre katastralne Uzemie Mutne,
vedenom Okresnym uradom Ndmestovo, katastralny odbor,

(dalej len ,,Predmet najmu”).
Clanok Il
Opis bytu

1. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna,
kupelna, chodba, komora a pivnica. K bytu prislicha aj balkdn o vymere 4,3 m2.

2. Celkovda vymera podlahovej plochy bytu (bez plochy balkénu/loggie/terasy) je 67,4 m2.



3. Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, ktoré je uvedené v prilohe — protokol.

Clanok I
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ddva do uZivania najomcovi Predmet najmu
v celom rozsahu a to na obdobie od 20.09.2024 do 19.09.2025.

Clanok IV
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

N3ajomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 135,12 € mesacne,
slovom stotridsatpat eur 12/100 .

Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu a jeho prislu$enstva. Uhrady za pInenia spojené s uzivanim bytu
zahfnaju vsetky poplatky za odber studenej a teplej vody, poplatky za spotrebu elektrickej
energie a poplatky za vykurovanie bytu pocas trvania najmu.

Vyska pausalnych uUhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnuta v sume 59,88 € mesacne, slovom patdesiatdevat eur 88/100 .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uskutocni kazdy rok trvania najmu rocné
vyucCtovanie uUhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu podla skutoCnej spotreby
jednotlivych médii v byte pocas trvania ndjmu. V pripade, ak bude sucet poplatkov za
skutoént spotrebu jednotlivych médii v byte prevysovat vysku zaplatenych pausalnych
uhrad za rovnaké obdobie, ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi doplatok, ktory sa
rovnd tomuto rozdielu. V pripade, ak bude sucet poplatkov za skutoénd spotrebu
jednotlivych médii v byte nizsi ako zaplatené pausalne uhrady za rovnaké obdobie,
prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi preplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu.
Prenajimatel uskutocni vyuctovanie vidy po tom, ako dostane od spravcu bytového domu
a prislusnych dodavatelov informaciu o spotrebe jednotlivych médii za predmetné
obdobie.

V pripade skoncenia ndjmu uskutoCni prenajimatel vyuctovanie thrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu ku dnu skoncenia ndjmu. Ustanovenie bodu 4. sa aplikuje primerane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit najomné a pausalne Uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu bezhotovostne na Ucet prenajimatela, ¢. actu: SKO9 5600 0000
0040 0861 3002. Najomné a pausdlne uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su
splatné mesacne , najneskor k 7. diiu mesiaca .

Ak najomca nezaplati nagjomné alebo preddavky na uUhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac.



Clanok V
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu Skodu.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné Upravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam na vlastné naklady.

Ndjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome, dodrziavat domovy
poriadok vydany obcou Mutne a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi a zdsadami
slusného susedského spolunazivania.

V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
protokolu spisaného pri preberani bytu.

Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonéeni doby ndjmu uviest do povodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami, ak sa na tom s prenajimatefom pred
uskuto¢nenim zmien pisomne nedohodol.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za Géelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym sp6sobom, vyluéne vsak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom
dohovore. V pripade hroziacej skody je prenajimatel opravneny vstupit do bytu, ktory je
predmetom najmu, za Ucelom vykonania opatreni potrebnych na zamedzenie hroziacej
Skody alebo zmensenie jej nasledkov.

O odovzdani a prevzati bytu a zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory
bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

Clanok ViI
Skoncenie ndjmu



Najomny pomer zanikda uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukondéit vzajomnou
dohodou alebo pisomnou vypovedou zmluvy jednou zo zmluvnych stran. Vypovedna
doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel méZe vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v ust. § 711 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a i¢innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a dalsSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych, ¢islovanych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovenad v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu a
jeden pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a zodpoveda
ich skuto¢nej a slobodnej voli, na znak ¢oho ju podpisuju.

V MUtnom dna ...cceeeeeveeeneeeeenn.. V MUtnom dia .ccceeeeeeeeveeeneneenn.

prenajimatel najomca



