NAJOMNA ZMLUVA

(dalej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Obéiansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastipeny: Ing. Jozef Moravc¢ik, generalny riaditel’

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I,

Oddiel Ps, vlozka ¢. 427/B
Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, itatny podnik
Povodie Hornddu, odStepny zavod
Dumbierska 14, 041 59 Kosice — mestska ¢ast’ Sever
(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,SVP, §. p.©)

a

2/ NAJOMCA:

Obchodné meno: Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s.

Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice

V zastlpeni: Ing. Stanislav Prcuch, predseda predstavenstva
Ing. Jana Bernatova, ¢len predstavenstva

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

ICO: 36 570 460

DIC: 2020063518

IC DPH: SK 2020063518

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Kosice,

Oddiel Sa, vlozka ¢. 1243/V
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a el najmu

1. SVP, $.p. je na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zékona Slovenskej narodnej rady

¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky,
a to nasledovného pozemku:
- parcela registra C KN ¢&islo 192/2 s vymerou 1 448 m?, druh pozemku trvalé travne
porasty, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Hyl'ov, obec Hyl'ov, okres Kosice-

okolie,



zapisana na LV ¢. 105 vedenom Okresnym tradom Kosice-okolie, katastralny odbor.
Prenajimatel’ prenechéva do uzivania najomcovi ¢ast’ pozemku uvedeného v odseku €. 1 tohto
¢lanku tejto zmluvy zndzornent v grafickej situécii, ktora tvori neoddelitelna Prilohu €. 1
K tejto zmluve (d’alej len ,,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu nijmu je 30 m?.
Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku Il1. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ na podnikatel'ské ucely vylu¢ne za ucelom
realizacie a prevadzkovania stavby: ,HyPov — COV - intenzifikicia®“. Stavebné prace
sa najomca zavdzuje realizovat' Vsulade so stanoviskami prenajimatela vydanymi
pod ¢. CS SVP OZ KE 2045/2021/4 zo dia 09.06.2021 a pod ¢. CS SVP OZ KE 4069/2022/4
zo dna 30.08.2022, pripadne Vv sulade s d’al$imi stanoviskami, podmienkami a opravnenymi
poziadavkami vydanymi prenajimatel’om. Stanoviska pod ¢. CS SVP OZ KE 2045/2021/4
zo dna 09.06.2021 a pod ¢. CS SVP OZ KE 4069/2022/4 zo dna 30.08.2022 tvoria
neoddelitel'né prilohy ¢. 2 a 3 tejto zmluvy.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

N4jomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet ndjmu je plne
sposobily na uc¢el dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy avtakom stave
ho prebera.

Ku dnu ukonfenia najjmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet ndjmu
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie as prihliadnutim
na ucel ngjmu.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu odovzdania ndjomcovi do uzivania
do vratenia prenajimatel'ovi, nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uviest’
predmet ndjmu na vlastné naklady do pévodného stavu, a ak by to nebolo dobre mozné alebo
ucelné, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi skodu spdsobentt nadmernym opotrebenim.

Clanok IIl.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
uhradzat prenajimatel’ovi roéné najomné po zaokrihleni nahor vo vyske 100,00 Eur (slovom:
jednosto eur).

N4jomné dohodnuté v odseku 1. tohto c¢lanku tejto zmluvy je bez DPH. DPH bude
k ngjomnému fakturovana v zmysle platného zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Okrem ngjomného uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (poStovné, materidlne ndklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy vo vyske 12,00 Eur vratane DPH (slovom: dvanast’ eur). PauSalne naklady budu
najomcovi fakturované spolu s prvym ndjomnym v stlade s odsekom 5. tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

Néjomné je nagjomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ro¢ne na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom najneskdr do 31.03. prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary
je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dina jej vystavenia prenajimatelom. Za den thrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomné za rok 2024 bude uhradené vo vyske plného
ro¢ného najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Ndjomca je povinny toto
njjomné¢ uhradit na zdklade faktary vystavenej prenajimatelom do tridsiatich (30)



kalendarnych dni odo dila nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktlry je tridsat
(30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia prenajimatel’om. Za deni thrady sa povazuje den,
kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN
Vv zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného podla odsekov 4. a/alebo 5. odseku tohto
¢lanku tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj uroky
z omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorS$ich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym spésobom a dodrziavat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy,
vzt'ahujice sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne
na uéel uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

N4jomca sa zavédzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s ¢elom najmu
a odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpe€ovat na vlastné ndklady beznu udrzbu predmetu ndjmu, najmi kosit’
travu, odstrafiovat’ naletové kriky a dreviny, odstranovat’ komunalny odpad z predmetu
najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom urCenym v tejto zmluve,
a to primerane povahe a urfeniu veci, pricom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle
ust. § 415 Obcianskeho zdkonnika nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode
a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda
a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uZivania tretej osobe alebo
do podnajmu.

Akékol'vek stavebné upravy a/alebo terénne Upravy na predmete ndjmu moédZe ndjomca
vykonavat len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a na zaklade platného
opravnenia na ich vykonanie.

Prenajimatel’ ddva diiom podpisu tejto zmluvy sucasne stihlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpetil pre stavbu: ,HyPov — COV - intenzifikacia“ stavebné povolenie.
Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
stivisiacich so stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov,
ktoré mozno dovodne predpokladat’ za ielom realizacie rekonstrukcie stavby definovanej
v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby
uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy dokladom k pozemku uvedenom v Clanku. I.
odsek 1. tejto zmluvy v sulade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
N4jomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vod.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
ndgjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu



10.

Z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu najomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavédzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalostou.

Clanok V.
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do majetkovopravneho usporiadania predmetu najmu v prospech najomcu formou kuapnej
zmluvy, resp. zamennej zmluvy alebo inou vhodnou formou zmluvného vzt'ahu na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran, najdlhsie vSak do 31.12.2028.
N4jom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b. uplynutim dohodnutej doby najmu,

c. majetkovopravnym usporiadanim predmetu ngjmu v prospech ndjomcu,

d. pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade, ak

I. najomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
Il. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet njmu v rozpore
s touto zmluvou,

I1l. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného stthlasu
prenajimatel’a,

IV. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu ndjmu,

V1. ako aj pisomnou vypovedou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu,

d. pisomnou vypoved'ou najomcu v pripade, ak
|. predmet ndjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a
Clanku |. odsek 4. tejto zmluvy,
Il. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
Slovenskej republiky.



2. Tato ndjomnt zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, ztoho jedno (1)
vyhotovenie je uréené pre prenajimatel’a a jedno (1) vyhotovenie je uréené pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika
V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tidto zmluva podlicha zverejneniu podla zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za doruené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruc¢enie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim treticho dia odo dna
jej odoslania. Uginky doru¢enia nastanu aj vtedy ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
st dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
Priloha €. 1 — Graficka situacia zndzorfiujica predmet ndjmu

Priloha ¢. 2 — Stanovisko ¢. CS SVP OZ KE 2045/2021/4 zo dna 09.06.2021
Priloha ¢&. 3 — Stanovisko ¢. CS SVP OZ KE 4069/2022/4 zo dna 30.08.2022

V Bratislave dna: V Kosiciach dna:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Vychodoslovensk4 vodarenska
Statny podnik spolo¢nost’, a.s.
Ing. Jozef Moravcéik Ing. Stanislav Prciich
generalny riaditel’ predseda predstavenstva

Ing. Jana Bernatova
¢len predstavenstva



