ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podl'a §12 zakona ¢.443/2010 Z.z.v platnom zneni a ust. §663 a nasl. s pouzitim ust. §685
a nasl. Obcianskeho zékonnika medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: OBEC Zbehy
Zastapena starostom obce Ing. Adamom Zakovi¢om
ICO: 00308668
bankové spojenie: Prima banka, a.s
¢islo uctu: SK 32 5600 0000 0009 6677 3001,

Najomca: Meno a priezvisko: Cubomir Dovicovi¢
Déatum narodenia:
Bydlisko: Zbehy 910/C1

Clanok 1.
Prehlasenie prenajimatel’a
1. Prenajimatel” prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti bytového domu supisné Cislo 910,
ktora sa nachddza na parc.c. 230/10 v kat. uzemi Zbehy, ktord je tiez vylucnym vlastnictvom
prenajimatel’a. Prenajimatel’ je tiez vyluénym vlastnikom spolo¢nych cCasti a spolocnych zariadeni
vyssie uvedeného bytového domu. Uvedent nehnutelnost’ prenajimatel’ ziskal investicnou vystavbou
a bola skolaudovand v r.2023 pod ¢.j. 509/2023-1154-03-Rf.

Clanok IL.
Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania ako predmet najmu:
byt ¢.C1 nachadzajiaceho sa na 3.podlazi bytového domu €. 910.
Podlahova plocha bytu 57,48 m?.
Téato ndjomnad zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 19.02.2024 18.02.2027.
Byt pozostava z miestnosti: chodba, sklad, kiipel'ia + WC, obyvacia izba s kuchynou, balkon, izba.
2. Podlahova plocha jednotlivych miestnosti je nasledovna:
chodba 5,33 m?,
sklad 1,72 m?,
kupela + WC 4,72 m?,
obyvacia izba s kuchytiou 24,29 m?,
balkén 3,13 m?,
izba 18,30 m>.
3. Byt tvoriaci predmet najmu podl'a tejto zmluvy je interiérovo vybaveny:
Kuchyna — digestor, sporak s rurou, kuchynska linka.
4. Najomca je opravneny byt a spoloc¢né Casti bytového domu uzivat’ vylucne na svoje byvanie
a byvanie ¢lenov svojej domdacnosti.



Clanok III.
Sprava bytového domu

. Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt, vykonava obec Zbehy, sidlo Obecny
urad ¢. 69, 951 42 Zbehy, ICO 00308668, Statutarny zastupca: Ing. Adam Zakovi¢, bankové
spojenie: SK 32 5600 0000 0009 6677 3001

Clanok IV.
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Dilom uzavretia zmluvy o najme vznikd najomcovi povinnost’ platit’ ndjomné za byt a thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Vyska nagjomného za predmetny byt je schvalena obecnym zastupitel'stvom a to 332,66 € mesacne.
Ndajomné je splatné vidy mesiac dopredu a to k 25. diiu predchddzajiceho kalenddarneho mesiaca
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a ¢. uctu SK 32 5600 0000 0009 667.

. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie vySky ndjomného ma prenajimatel’
pravo zmenit’® vySku najomného. Vysku mesa¢nych zaloh na sluzby s ndjmom spojené ma
prenajimatel’ pravo zvysit,, ak je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym predpisom, z
dovodu rozhodnutia cenovych organov alebo pri preukdzatel'ne nepostacujiicej vyske prijmu od
najomcu na zabezpecenie zakonnych povinnosti potrebnych na dodrzanie starostlivosti o vysSie
uvedenu nehnutel'nost. Zmenu musi prenajimatel’ oznamit’ najjomcovi najmenej 60 dni vopred.
Neuhradenie najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 2 mesiace je
dovodom na vypovedanie najmu. Ak nadjomca bytu nezaplati ndjomné a thrady spojené s uzivanim
bytu, aj napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym splatkovym
kalendarom na uhradu najomného, je to dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu vypovedou bez
naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. Vypovedna doba je trojmesa¢na a zacina plyntit’ prvym
ditlom mesiaca nasledujiicom po dni dorucenia.

. N4jomca uplynutim najomnej doby najmu je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v posledny denl trvania nijmu, ak byt neodovzdd je povinny uhradit’ vSetky ndklady spojené
s uzivanim bytu s jeho vypratanim a zaplatit’ za kazdy dent neopravneného uzivania bytu zmluvna
pokutu vo vyske 50 eur.

. Pre platnost’ ndjomného vztahu je nevyhnutné mat’ uhradenti financni zabezpeku vo vyske 6
mesacného najomného.

. Okrem najomného je najomca povinny prenajimatelovi platit aj uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu a to:

a) za elektricka energiu pouziti v bytoch a spolocnych priestoroch zalohovo raz mesacne, so
zuctovanim skuto€nej spotreby prislusného roka raz ro¢ne. Po sfunkéneni individualnych
pripojok ku kazdému bytu sa vysSie uvedené ustanovenie zmluvy uplatni len vo vzt'ahu
k spolo¢nym priestorom. Zmena fakturacie sa uplatni medzi ndjomcom a prenajimatel’om
na zadklade uzatvorenej zmluvy medzi ndjomcami a dodavatel'om elektrickej energie na
individualnu dodavku elektrickej energie pocas celého trvania ndjomného vzt'ahu.

b) vodné — zalohovo raz mesacne, so zactovanim skutocnej spotreby prislusného roka raz
roc¢ne;

c) vyvoz tekutého odpadu — zalohovo raz mesacne, so zictovanim skutoCnej spotreby
prislusného roka raz ro¢ne;

d) spotrebu tepla - zalohovo raz mesacne, so zactovanim skutocnej spotreby prisluSného roka
raz ro¢ne;

e) najomca je povinny uhradit’ nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skutocnych nakladov
v termine splatnosti vyuctovacej faktary;

f) vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim ndjmu ma prenajimatel’
pravo zmenit, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti, rozhodujucich pre
urcenie vysky uhrad spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov;



g) zmenu vysky uhrad je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca, nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava prenajimatelovi pravo tieto zmeny
vykonat’;

h) naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni budti hradené z plnenia
poskytnutého ndjomcom,;

i) poplatok za likvidaciu odpadu si hradi kazdy podndjomca individudlne, mimo plneni
dotknutych touto zmluvou, na zéklade rozhodnutia vydaného obcou.

Clanok V.
Povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uhradit’ financnu zabezpeku pre zabezpecCenie splacania najomného a uhrad
za pripadné poskodenie bytu vo vyske 6 mesac¢nych splatok ndjomného najneskor v den
podpisania najomnej zmluvy.

2. N3gjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi nedoplatok z roéného vyactovania sluzieb
s najmom spojenych viazucich sa k predmetnému bytu do 21 dni od vyhotovenia vyuctovania.

3. Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu najneskorsie do 30
dni od ukoncenia najmu. V pripade, Ze z financnej zabezpeky bude nutné odratat’ thradu za
poskodenie spolocnych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo uhradu za opravy
a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zébezpeka najomcovi vratend
najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie uvedené opravy.

4. Najomca je povinny pri ukonceni najmu nahlasit’ prenajimatelovi adresu a ¢islo U¢tu na
poukazanie financnej zdbezpeky.

5. Najomca nemdze uzatvarat s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajice sa predmetného bytu,
najomca nesmie dat’ byt, ani spolocné priestory do ndjmu inej osobe.

6. Akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je ndjomca
opravneny urobit’ len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom spravcu.

7. Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu ainych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca a vSetky osoby byvajice v predmetnom byte st povinni byt nahlaseni na trvaly pobyt
pocas celého trvania ndjjomného vzt'ahu.

9. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

10. Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske naklady na odstranenie poruch a skdd, ktoré v byte,
ktory je predmetom najmu, v inom byte alebo na spolocnych castiach domu sp6sobil alebo ich
spdsobili osoby, ktoré s nim byvaju.

11. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav v byte,
ktoré nie st opravami definovanymi v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady ¢. 87/1995, inak zodpoveda
za Skodu, ktoréd tymto vznikla.

Clanok VI.

Zavereéné ustanovenia

1. BlizSie povinnosti zmluvnych strdn urCuje VSeobecne zavdzné nariadenie Obce Zbehy
,,O podmienkach pridel'ovania najomnych bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania®“ (d’alej len VZN), ktoré Vam je k
dispozicii v pisomnej forme na Obecnom Urade v Zbehoch a v elektronickej forme na webovej

stranke: www.zbehy.sk.


http://www.zbehy.sk/

2. N4djomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych vo VZN. Je povinnostou ndjomcu poziadat’ prenajimatela o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

3. N4jomca sa zavézuje v pripade skonCenia najmu odovzdat predmetny byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte alebo na spolo¢nych priestoroch
spOsobi ndjomca alebo osoby s nim zijuce akukolvek Sskodu, je povinny nahradit Skodu
prenajimatel’ovi v plnej vyske.

4. Pred uzavretim nijomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit budiucemu najomcovi
prehliadku najomného bytu.

5. Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby, ak nebol schvaleny opakovany najom alebo pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou.

6. Prenajimatel moéze jednostranne vypovedat ndjomni zmluvu ato zdoévodov uvedenych
v prislusnom VZN obce.

7. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ najomcovi pri skonc¢eni najmu naklady na stavebné upravy,
ktoré najomca v byte vykonal.

8. Najomca nema v pripade ukoncenia ndjmu narok na nahradny byt ani ziadne iné ubytovanie.

9. Najomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skoncenia ndjmu najneskér v posledny denn doby

najmu.

10. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha Nariadenia vlady SR

¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov podl'a § 687 Obcianskeho zakonnika.

11. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je Evidencny list.

12. Uéastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovol'ne, prejav ich vole
bol slobodny a vazny a ked’ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich véle, obsahu zmluvy
porozumeli a na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

13. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’, defi po
dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

14. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechdva kazda zmluvna
strana.

15. Tato ndjomna zmluva je uzatvorend v nadvéznosti na podndjomna zmluvu zo dia 14.02.2024

V Zbehoch dna 20.09.2024

Podpis prenajimatela: .......ccccoooeeiiiniiiiieee e

Podpis ndjomcu: ..o,
Lubomir Dovicovic



