Zmluva o buducej kipnej zmluve
podla § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik

Buduci predavajuci: Mesto Zilina, so sidlom Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné ¢islo: 00 321 796, bankové spojenie: 0330353001/5600
IBAN : SK3756000000000330353001
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane, primator
kontaktna osoba: Mgr. LCudovit Sebesta, mail:
Ludovit.Sebesta@Zilina.sk, 041/7063206

(d’alej len ,,budici predavajici)

Budutci kupujuci: Reinoo Reality IV, s.r.o.
sidlo: Postova 1, 010 08 Zilina
v jeho mene konajuci : Milan Dubec — konatel
Miroslav Korniet - konatel’
ICO: 53830148
zapisana v OR OS Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 77435/L

(d’alej len ,,budici kupujici*)

uzatvaraju podla § 50a Obcianskeho zakonnika nasledujicu zmluvu o budtcej zmluve:

Preambula

Buduci kupujtci ako investor ma zaujem zrealizovat’ investiciu, ktord spociva v prestavbe
existujiiceho objektu budovy ,,VURAL* v k.u. Zilina, parc. ¢&. 4554/2 na objekt Rezidencie
Bérik (dalej aj ako ,, investicia stavby*). V ramci $tudie s nazvom ,,Rezidencie Borik, Zilina“,
&. 03/2023, vypracovanej spoloénostou VISIA, s.r.0., Sladkovi¢ova 50, 927 01 Sal’a (d’alej len
. Studia™) a investiéného zdmeru bududci kupujici ma v imysle zmenit trasovanie miestnej
komunikécie na ulici Jana Kovalika, ktora sa nachadza na pozemku parcely registra ,,C*, parcel.
¢. 5880/2, vo vlastnictve budticeho predavajiceho a jej rekonstrukciu na vlastné naklady (d’alej
aj ako ,,investicia miestnej komunikdcie*). Investiciou stavby bude dotknuta parcela, ktord je
predmetom zmluvy o budtcej kiipnej zmluve a ¢ast’ miestnej komunikacie. Buduci kupujuci sa
zaviaze, Ze po realizacii investicie miestnej komunikacie v zmenenom profile, tito bezodplatne
prevedie do vlastnictva budiceho predavajiceho, alebo vykona iné pravne tkony na zéklade
ktorych bude budtci predavajtci vlastnikom vykonanej rekonstrukcie a zmeny trasovania
miestnej komunikdcie bez akychkol'vek finanénych povinnosti vo vztahu k budicemu
kupujicemu. Vzhl'adom k vyssie uvedenému a k tomu, Ze buduci kupujtci potrebuje v ramei
uzemného konania preukézat’ tzv. iné pravo k pozemku, ktory je predmetom buducej kupne;j
zmluvy, pristipili zmluvné strany k uzatvoreniu tejto zmluvy.



Buduci predavajuci ako aktudlny vlastnik predmetu buducej kupy pre potreby tzemného

konania vyhlasuje, ze s vydanim tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby investicie stavby

na predmete budutcej kapy sthlasi. Pre odstranenie pochybnosti zmluvné strany uvéadzaju, ze
tento sthlas je vydavany len pre potreby tizemného konania a buduci predavajuci ho vydava

len ako aktudlny vlastnik pozemku. Takyto suhlas nenahrddza stanoviska jednotlivych
prisluinych odborov Mestského tiradu Mesta Zilina.

5]

1)

1)

2)

I.
Uvodné ustanovenia

Budtci predavajuci a buduci kupujuci sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v
budicnosti uzavri kiupnu zmluvu, ktorej obsah bude Specifikovany podla
nasledujtcich ustanoveni tejto zmluvy.

IL
Predmet budicej kipnej zmluvy

Buduci predavajuci tymto vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to
pozemku parc. &. KN-C 5880/6, zast. plocha a nadvorie o vymere 90 m?> v k. 4. Zilina
(d’alej aj ako ,predmet budiicej kupy™), v zmysle geometrick€ého planu na oddelenie
pozemku p.¢. 5880/6 ¢. 37/2023, vypracované¢ho obchodnou spolo¢nost'ou 1. GEO
s.r.o., Pribinova 279/11, 036 01 Martin, ICO: 44 851 014, tradne overeny diia 2.6.2023,
¢. overenia: G1- 926/2023 (d’alej aj ako ,.geometricky plan* alebo ,,GP*).

II1.
Prava a povinnosti stran

Budtci predavajtci a budtci kupujici sa dohodli, Ze buduci predavajici prevedie
vlastnicke pravo k predmetu budtcej kiipy na buduceho kupujuceho a odovzda predmet
buducej kupy budicemu kupujicemu, ktory ho prevezme a zaplati buducemu
predavajucemu za jeho prevod kupnu cenu v celkovej vySke 45 253 € (slovom:
Styridsat’pat'tisic dvestopdt'desiattri eur), ktord predstavuje sucet ceny stanovenej
Mestskym zastupitel'stvom v Ziline vo vyske 500,- EUR/m2, zvysenej o néklady na
vyhotovenie znaleckého posudku vo vyske 223,- EUR a ndklady na urCenie trhovej
hodnoty nehnutel'nosti vo vyske 30,- EUR.

Buduci kupujtci sa zavdzuje, ze kipnu cenu uréent spdsobom uvedenym v tejto zmluve
uhradi najneskor do 30 dni od podpisu kipnej zmluvy na ticet budtceho predavajiceho.
Pri platbe je nutné uviest’ ako variabilny symbol ¢islo kupnej zmluvy.



IV.
Podmienky a lehota na uzatvorenie budicej kiipnej zmluvy

1) Zmluvné strany sa dohodli, ze kupnu zmluvu uzatvoria po splneni nasledovnych
podmienok:

a) nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni investicie stavby (izemné
rozhodnutie) v zmysle Studie,

b) nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby pozemnej
komunikécie — investicie miestnej komunikacie (izemné rozhodnutie) v zmysle
Studie,

c¢) schvélenie uzatvorenia kipnej zmluvy Mestskym zastupitel'stvom v Ziline.

2) Budutci kupujuci je opravneny vyzvat’ budiceho predavajiceho na uzatvorenie kipnej
zmluvy po splneni podmienok, uvedenych v bode ¢. 1, pism. a) ab) tohto ¢lanku.
Pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak, predlozi buduci predavajuci material na také
riadne rokovanie Mestského zastupitel'stva v Ziline, ktoré sa uskutoéni ako 2. v poradi
po doruceni vyzvy budiceho kupujuceho. Pre vylucenie pochybnosti zmluvné strany
uvadzaju, Ze pre uzatvorenie kupnej zmluvy musia byt splnené vsetky podmienky
uvedené vbode & 1 tohto &lanku. V pripade, Ze Mestské zastupitel'stvo v Ziline
uzatvorenie kupnej zmluvy neschvali, tdto zmluva zanika.

3) Buduci predavajuci a buduci kupujtci sa podpisom tejto zmluvy zavizuju, Ze v lehote
30 dni od schvélenia uzatvorenia kuipnej zmluvy Mestskym zastupitel'stvom v Ziline,
uzavra kupnu zmluvu, predmetom ktorej bude buduci predmet ktipy Specifikovany v ¢l.
II tejto zmluvy a ostatné prava a povinnosti §pecifikované v tejto zmluve.

4) V pripade, ak z akychkol'vek dévodov ddjde k zaniku tejto zmluvy, je budueci kupujuci
povinny  uhradit budicemu predavajucemu ndklady spojené s vypracovanim
znaleckého posudku a uréenie trhovej ceny nehnutelnosti najneskér do 30 dni od
zaniku tejto zmluvy na Uc€et buduceho predavajiceho. Pri platbe je nutné uviest’ ako
variabilny symbol ¢islo tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti stran vo vzt’ahu k miestnej komunikacii

1) Buduca kipna zmluva bude obsahovat’ ustanovenia, tykajtice sa pretrasovanej miestnej
komunikacie ktora bude dotknuta investiciou budiceho kupujuceho a rekonstrukcie
miestnej komunikacie, a to najma:

a) povinnost’ buduceho kupujtuceho v stilade s pravnymi predpismi, prislusnych STN
a regulativov UPN-Z v platnom zneni, $tidiou, izemnym rozhodnutim a stavebnym
povolenim, pokial’ budt vydané, zrealizovat’ pretrasovanie dotknutej Casti miestne;



)

4)

3)

komunikécie a rekonStrukciu miestnej komunikacie tak, aby zostala zachovana
cestna premavka, a to v zmluve dohodnutom termine,

b) povinnost” budiceho kupujiceho stavbu podla pism.a) riadne skolaudovat’ (ak to
vyzaduju verejnopravne predpisy), a to v zmluve dohodnutom termine,

¢) povinnost’ budiceho kupujiceho stavbu podla pism.a) po skolaudovani bezodplatne
previest do vlastnictva mesta Zilina, alebo vykonat' iné pravne tikony na zaklade
ktorych bude buduci predavajuci vlastnikom vykonanej rekonstrukcie a zmeny
trasovania miestnej komunikacie bez akychkol'vek finanénych povinnosti vo vztahu
k budticemu kupujucemu,

d) povinnost' budiceho kupujiceho zabezpecit pre budiceho predavajiceho ako
budiiceho vlastnika stavby podla pism. a) iné prava k pozemku v zmysle § 139
zakona ¢. 50/1976 Zb., stavebny zékon, a to bez akéhokol'vek finan¢ného plnenia zo
strany budtceho predavajuceho vo vztahu k vlastnikovi pozemku, na ktorom bude
stavba podl'a pism. a) umiestnena.

VL
Iné podmienky zmluvy

Buduci kupujuci sa zavézuje nasledné stupne projektovej dokumentacie, tykajice sa
miestnej komunikécie spracovat’ v zmysle STN a regulativov UPN -Z v platnom zneni,
konzultovat’ postupy s budicim predavajicim a UHA Zilina.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tdto zmluva neopréaviiuje budticeho kupujiceho
zacat akymkol'vek spdsobom uzivat’ pozemok Specifikovany v ¢l. I. tejto zmluvy. Toto
opravnenie budiicemu kupujlicemu vznikne az diiom povolenia vkladu vlastnickeho
préva do katastra nehnutel'nosti prisluSnym okresnym tradom, katastralnym odborom,
na zaklade riadnej zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti budticeho kupujiceho podla predchadzajiiceho odseku
je buduci predavajici opravneny odstupit’ od zmluvy a Ziadat’ od budiceho kupujuceho,
aby na vlastné naklady odstranil vSetky hnutel'né a/alebo nehnutel'né veci umiestnené
a/alebo vybudované na pozemku $pecifikovanom v ¢l. II. tejto zmluvy.

Pre pripad porusenia ktorejkol'vek povinnosti budiicim kupujicim v zmysle ¢l. VI. ods.
1) a2) tejto zmluvy je buduci predavajici opravneny pozadovat od buduceho
kupujuiceho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- €. Zmluvna pokuta je splatna
do 15-tich dni odo dna dorucenia vyzvy na uhradu zmluvnej pokuty budicemu
kupujucemu.

V pripade, ak budtci kupujtci neodstrani veci v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku, je buduci
predavajuci opravneny ich odstranit’ na naklady budtceho kupujuceho.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1) Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’

4)

5)

6)

dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.
Mesto mézZe od tejto zmluvy odstlpit’, ak k uzatvoreniu kiipnej zmluvy nedéjde do 15
mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné zmenit, dopliat’ alebo opravit' len po vzajomnej dohode
zmluvnych strén a to v pisomnej forme.

Doru€enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
doruc¢ovanti pisomnost’ prevziat' alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdiiova
uloZnd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane,
alebo v ktory je na zasielke dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom poSty vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®“, ,adresat je
neznamy“ alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych
udajoch zmluvnych stran v uvode tejto zmluvy, ibaze odosielajiicej zmluvnej strane
adresat pisomnosti ozndmil novu adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne int adresu
ur€ent na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica
nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Pre
odstranenie pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, ze identifikacné udaje kontaktne;j
osoby, st z hl'adiska dorucovania bezpredmetné.

Tato zmluva bola vyhotovena v §tyroch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych
buduci predavajuci prebera dve vyhotovenia a budtci kupujuci dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sihlasu zmluvu podpisuju.

Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline
¢. 274/2023 zo dna 26.9.2023.



V Ziline dita ......1.3.-03- 2024

Za buduceho predavajiceho: Za budutceho kupujiceho :

Milan Dubec

N S

b\

Mgr. Peter Fiabane \§ Miroslav Korniet
primator

Prilohy: GP na oddelenie pozemku p.¢. 5880/6, ¢. 37/2023
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