Najomna zmluva ZML 2024/307

uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
ICO 00 321 575

( d’alej len Prenajimatel’)

najomca:
Terézia Pekarova rod. .............. 01 F:1 SR ,r0d. € v, trvale bytom .............. Rajec
( d’alej len Najomca),

suhlasne vyhlasili, ze st k uzatvaraniu pravnych ukonov opravneni a k pravnym ukonom sposobili,
uzatvaraju Zmluvu o najme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom stavby supisné ¢islo 179, popis stavby: Najomny
bytovy dom, ktora je postavena na pozemku CKN parcelné ¢islo 1103/6, na ulici Hollého,
v katastralnom tizemi Rajec, obec Rajec, okres Zilina. Stavba bytového domu je evidovand v katastri
nehnutelnosti, na Okresnom trade v Ziline, katastralnom odbore, na liste vlastnictva &islo 4327, vede-
nom pre okres Zilina, obec Rajec, katastralne izemie Rajec.

1.1.1. Pozemok, parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape, parcelné ¢islo 1103/6, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 654 m?, v katastralnom tizemi Rajec, na ktorom lezi stavba Najomného
bytového domu supisné &islo 179, je evidovany v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade v Ziline,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 1500 a je v celosti vo vlastnictve Mesta Rajec.

1.1.2. N4jomny bytovy dom sup. ¢. 179, v ktorom sa nachadza 33 ndjomnych bytov, prenajimatel’
nadobudol do vlastnictva kupou, na zaklade Kupnej zmluvy zo dna 05. marca 2020, V3572/2020,
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti povoleny rozhodnutim Okresného uradu Zilina,
katastralneho odboru zo dia 14.05.2020.

1.1.3. Kolauda¢né rozhodnutie, sucast'ou ktorého je uzivacie povolenie na stavbu ,, Najomny bytovy
dom ( 33 bytovych jednotiek), postaveny na pozemku 1103/6, na Hollého ulici v Rajci, vydané Mes-
tom Rajec dia 31. 01. 2020, ¢&. j. 01/3282/2019/KR/06/Du, nadobudlo pravoplatnost’ dita 03. februara
2020.

1.1.4. N4jomny bytovy dom stpisné Cislo 179 ma charakter bytového domu, v ktorom sa nachadzaju
najomné byty urené na ucel socialneho byvania podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Pre ucel tejto zmluvy sa za socidlne byvanie povazuje byvanie obstarané s pouzitim
verejnych prostriedkov urCené na primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si
nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaji podmienky podla tohto zdkona. Socialne



byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouZzitim verejnych prostriedkov a poskytované
v ramci starostlivosti podl'a osobitnych predpisov.

1.2. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢islo B32, na 3. podlazi, vo vchode 38 najomného bytového
domu sup. €. 179, opisaného v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy ( d’alej len ,,byt™).

1.2.1. Byt ¢. B32/ pozostava z kuchyne, jednej izby, jednej kupelne s WC a jednej chodby. Celkova
plocha obytnych miestnosti je 34,89 m?. Celkova plocha jednoizbového bytu s loggiou je 38,01 m?.
1.2.2. Stcastou bytu je jeho vybavenie:

Nazov Vybavenie miestnosti
miestnosti
chodba laminatova plavajuca podlaha, bytova rozvodnica, domdci vratnik, maliarska stierka

(biela), vstupné protipoziarne dvere plné vratane ocel'ovej zarubne, dreveného prahu,
kovania a FAB vlozky, zdsuvka 1x,

kapelna keramicka dlazba, maliarska stierka (biela), drevené dvere v ocelovej zarubni, ocel'ova
+ WC vana, keramické umyvadlo, nerezova vodovodna pakova batéria 2x, rebrikové vykuro-
vacie teleso s PRVN 1 ks, elektricka zasuvka 2 ks, privod vody pre pracku a odpad,
ventilator, kombi WC so sedatkom, podruzny vodomer na studenu a tepl vodu,

kuchyna laminatova plavajuca podlaha, maliarska stierka (biela), kuchynska linka s dyhovanymi
dvierkami, keramicky obklad nad kuch. linkou, nerezova vodovodna pakova batéria,
nerezovy drez, kombinovany elektricky sporak zn. AMICA, odsavac¢ par AMICA, elek-
tricka zasuvka 8 ks, vykurovacie teleso KORAD s PRVNI1 ks, drevené dvere v ocel'ovej
zarubni s drevenym prahom

spalna laminatova plavajica podlaha, maliarska stierka (biela), vykurovacie ocel'ové doskové
teleso zn. KORAD s PRVNI1 ks, elektricka zasuvka 6 ks, drevené dvere v ocelovej za-
rubni s drevenym prahom a kovanim,

loggia gresova dlazba, vonkajSia omietka, zabradlie

1.2.3. Prislusenstvom bytu st vedl'ajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom spolo¢ne
uzivali. PrisluSenstvo prenajatého bytu tvori loggia o vymere 3,12 m? a pivnica B32, ktora sa nachadza
v suteréne bytového domu.

1.2.4. Na chodbe bytového domu na 3. podlazi sa nachadza miestnost’ o vymere 5,4 m? (sklad), ktora
je na zaklade dohody zmluvnych stran urCend na spolo¢né uzivanie pre najomcov bytu B31, B32 a
B33, na ucel skladovania malych hnutel'nych veci, ktoré uziva nijomca alebo osoby, ktoré s nim ziju
v spolo¢nej domacnosti pre osobnu potrebu. Najomca bytu B32 je povinny dohodnut pravidla uziva-
nia skladu s ndjomcami bytu B31 a B33 pisomne. Najomcovia zodpovedaju za Skodu sposobenu na
majetku prenajimatela. Prenajimatel’ nezodpoveda za ziadnu Skodu na veciach ulozenych v sklade.
Poistenie tohto majetku je vecou ndjomcu.

1.3. Predmetom tejto zmluvy je zavizok Prenajimatel’a prenechat’ Najomcovi do uZivania byt
opisany v bode 1.2. tohto €linku zmluvy a zdviizok Ndjomcu prenajaty byt riadne uZzivat’ za
podmienok stanovenych v tejto zmluve a platit’ najomné a platby za sluZby spojené s uZivanim
bytu podPa podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania za odplatu byt s prisluSenstvom a vybavenim v
rozsahu tak, ako je uvedené v ¢lanku I. ods. 1.2. tejto zmluvy. Najomca a osoby, ktoré ziju
s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
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a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu (Evidenény list) je sticast'ou tejto zmluvy ako priloha 1/.

2.2. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, si opravnené uzivat byt, spolo¢né
priestory, zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené, vyluc-
ne na ucel byvania.

2.3. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

2.4. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol riadne oboznameny s technickym stavom
a vybavenim bytu a Ze tento od prenajimatel’a prebera do uzivania v stave spdsobilom na riadne uziva-
nie. Ndjomca potvrdzuje, Ze pred uzavretim najomnej zmluvy osobne vykonal prehliadku najomného
bytu, ktory je predmetom tejto zmluvy.

2.5. Ngjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabez-

pecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a plnenie povinnosti.

Clanok III.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01. oktobra 2024 do 30. septembra 2025.

3.2. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu najmu (bude uzav-
retd nova najomna zmluva) v pripade, ak pocas trvania najmu bude riadne a vcas plnit’ povinnosti
vyplyvajice mu z tejto zmluvy a su¢asne bude spliat’ podmienky stanovené osobitnymi pravnymi
predpismi, najmé zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta Rajec, ktoré upravuje ndjom bytov v ndjomnych bytovych
domoch postavenych s podporou Statu.

3.2.1. Vzhladom k tomu, Ze socialne byvanie je uréené na zabezpecenie primeraného a 'udsky dostoj-
ného byvania fyzickych osob, ktoré si nemo6zu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim, sa prenajimatel
a najomca dohodli, Ze jednou z podmienok prava na opakované byvanie je, ze najomca si do 10 pra-
covnych dni odo dna uzavretia tejto zmluvy zaeviduje trvaly pobyt na adrese v tejto zmluve oznacené-
ho bytu a tento stav bude trvat’ nepretrzite pocas platnosti a ucinnosti tejto zmluvy. Rovnako si zaevi-
duju trvaly pobyt na adrese predmetného bytu i vSetky osoby, ktoré budu opravnené s najomcom
predmetny byt uzivat’ a rovnako u tychto osob uvedeny stav bude trvat’ pocas celej doby po ktort budu
opravnené predmetny byt uzivat’ spolu s nagjomcom. Prenajimatel’ podl'a ust. § 12 ods. 3 zédkona ¢.
443/2010 Z. z. bude najomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informovat’ mini-
malne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu bytu.

3.3. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmlu-
vy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu. O opakované
uzavretie najmu je najomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatel’a minimalne 2 mesiace pred uply-
nutim doby ndjmu s tym, Ze k Ziadosti je povinny predlozit doklady o tom, Ze spiiia podmienky na
uzivanie bytu stanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a platnym Vseobec-
ne zaviznym nariadenim Mesta Rajec, ktoré upravuje najom bytov v ndjomnych bytovych domoch
postavenych s podporou $tatu a osobitnym predpisom upravujucim socialne byvanie.

Clanok IV.
Skoncéenie najmu bytu

4.1. Najom bytu zanikne :
a) ak bol dohodnuty na ur€itii dobu, uplynutim doby, na ktort je najom bytu uzatvoreny



b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, diiom, ktory bude v dohode uve-
deny ako den skoncenia najmu

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1/ Obcianskeho za-
konnika
d) pisomnou vypovedou ndjomcu ( aj bez uvedenia dovodu)

e) zénikom predmetu najmu (§ 680 ods. 1 OZ)

4.2. V pripade skon¢enia ndjmu vypoved'ou sa ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doruc¢end druhej zmluvne;j strane.

4.3. V dalsom sa na skon¢enie najmu primerane pouziju ustanovenia platnych pravnych predpisov,
najmé § 710 zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika o zaniku ndjmu bytu.

4.4. Njjomca najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej ndhrady pri za-
niku ndjmu dohodnutého na urcity cas.

4.5. Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu
a prenajimatel’ bude vo¢i nemu postupovat’ v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Trestného zakona
a Trestného poriadku.

Clanok V.
Najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené

5.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatePovi nadjomné vo vySke 104,15 € mesacne.
5.1.1.Vyska najomného je uvedena v aktudlne platnom Predpise najomného a mesacnych zaloho-
vych platieb za poskytované sluzby s najom spojené, ktory bude Prenajimatel vyhotovovat
s platnost’ou vzdy na obdobie prislusného kalendarneho roka.

5.1.2. Vyska najomného bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rajci €. 94/2023 zo
dia 13.12.2023, ktorym bol schvaleny Dodatok ¢.1 k VZN Mesta Rajec ¢. 2/2021 o podmienkach
a kritériach pridel'ovania a uzivania najjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Rajec, ktorého sucast’'ou je
Priloha ¢. 6 o urCeni vy$ky najomného.

5.1.3. Zmenu vysky rocného nijomného je mozné upravit uznesenim MZ, ktorym bude schvalena
zmena VZN mesta a jeho priloh.

5.1.4. Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje sthlas s tym, ze bude platit’ najomné vo vyske, ktora
bude uvedena v aktualne platnej Prilohe k VZN Mesta Rajec, ktoré¢ bude urovat’ vysku najomného
v bytovom dome, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy, preto
zmena vySky najomného nie je ddvodom na zmenu tejto ndjomnej zmluvy vyhotovenu formou Dodat-
ku.

5.1.5. N4jomné je splatné vzdy 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. N4jomca sa zavidzuje na-
jomné platit’ Prenajimatel’ovi v dohodnutej lehote splatnosti, v peniaznej hotovosti do pokladne Prena-
jimatel'a, alebo prevodnym prikazom na Gcet prenajimatel’a vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s., Cislo
uctu : IBAN: SK34 0900 0000 0051 5189 5692.

5.2. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi zalohové platby za sluzby s uZivanim bytu spo-
jené vo vySke, ktora bude uvedena v aktudlne platnom Predpise ndijomného a mesaénych zilo-
hovych platieb za poskytované sluzby s najmom spojené, ktory je platny vZdy na obdobie jedné-
ho kalendirneho roka a vyhotovuje ho prenajimatel’ vZdy od 01. januara nového (nasledujice-
ho) kalendarneho roka. Predpis obsahuje sposob vypoctu platieb.



5.2.1. Jedna sa o zalohové platby za prevadzku aspravu domu a poplatky za dodavané sluzby
s uzivanim bytu spojené, ktorych Specifikacia je v Predpise najomného a mesa¢nych zalohovych pla-
tieb za sluzby s ndjmom spojené vyhotovenom Prenajimatelom.

5.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim bytu spo-
jené, nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

5.2.3. Zalohové platby su splatné spolu s najomnym vzdy 15. dila prislusného kalendarneho mesiaca.
Najomca sa zavdzuje zalohové platby platit Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti,
v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a
vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a. s., ¢islo u¢tu : IBAN: SK34 0900 0000 0051 5189 5692.

5.3. Prenajimatel” je povinny predlozit’ Najomcovi rocné vyuctovanie najomcom zaplatenych zaloho-
vych platieb ( preddavkov) na sluzby s najmom spojené, vzdy v zakonom stanovenej lehote, za obdo-
bie predchadzajiuceho kalendarneho roka. Vyuctovanie vykond Prenajimatel’, ktory vykonava aj spra-
vu bytového domu.

5.3.1. V pripade, ak pri vyuctovani Najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s ndjmom
spojené vznikne Né4jomcovi nedoplatok, penazné plnenie vo vyske nedoplatku je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi v lehote do 10 dni odo diia doruc¢enia roéného vytctovania Najomcovi.

5.3.2. V pripade, ak pri vyuctovani najomcom zaplatenych zdlohovych platieb na sluzby s ndjmom
spojené vznikne Najomcovi preplatok, penazné plnenie vo vyske preplatku je Prenajimatel’ opravne-
ny vratit’ Najomcovi v lehote do 10 dni odo diia dorucenia ro¢ného vyuctovania Najomcovi, alebo
zapocitat’ na uhradu Najomcom nezaplatenych splatnych zavézkov voc¢i Prenajimatelovi stvisiacich
s pravnym vzt'ahom, ktory vznikol na zaklade tejto zmluvy (napr. na zaplatenie nezaplateného splate-
ného najomného a pod. ).

5.4. Najomca sa zavézuje platit’ riadne a v¢as v urCenych lehotach splatnosti poplatky za odvoz komu-
nalneho odpadu vo vyske, ktord bude uvedenéd v Platobnom vymere vystavenom spravcom poplatkov,
koncesionarske poplatky za uzivanie rozhlasu a televizie priamo spravcovi tychto poplatkov na zakla-
de osobitnej zmluvy.

5.5. Najomca sa zavézuje platit’ riadne a v€as v urCenych lehotach splatnosti vSetky platby, ktoré
suzivanim bytu suvisia aktoré si Nijomca objednd vo vlastnom mene ana vlastny ucet
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela (napr. poplatok za pripojenie na internet, tele-
vizneho signalu, telefonnej linky), priCom tieto poplatky sa zavézuje platit’ priamo dodavatel'om tych-
to sluzieb.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomcu platit’ riadne a vc¢as
splatné penazné plnenia, ktoré je povinny platit’ na zédklade tejto zmluvy (ndgjomné, mesa¢né preddav-
ky za sluzby s najmom spojené, nedoplatky z rocného vyuctovania zalohovych platieb), sa N4jomca
zavézuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuta zmluvnt pokutu vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy,
aj zacaty den omeskania s platenim a poplatok z omeskania (§ 697 Obc¢ianskeho zakonnika).

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prava a povinnosti najomcu
6.1.1. Najomca sa zavizuje :

a/ Riadne a v€as vykonavat’" drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou udrzbou,
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani,



udrziavani bytu nerusil aneohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a uzivacich prav.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznli udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od na-
jomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ najomca sa povazuja
tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe &. 1/ NARIADENIA VLADY &.
87/1995 v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho za-
konnika a tiez opravy, ktoré nie stt uvedené v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi
sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci stcet
nakladov na vSetky tieto opravy.

Pre tcel tejto zmluvy sa za néklady spojené s beznou udrzbou bytu povazuji naklady za prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani (d’alej len "obvyklé udrziavacie naklady"), ako napriklad
mal’ovanie, naptstanie xylolitovej podlahy, udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
nabytku (opravy a vymeny zdmok a natery).

Ak sa Najomca nepostara o riadne a v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt drzbu bytu, ma Pre-
najimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni N4jomcu na svoje naklady a pozadovat
od Najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

b/ Bez zbyto¢ného odkladu telefonicky, osobne a néasledne aj pisomne oznamit® Prenajimatelovi
nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ Prenajimatel’, a v suvislosti
stym je povinny umoznit Prenajimatelovi ich riadne vykonanie, na poziadanie Prenajimatel’a
poskytnut’ potrebni sucinnost’ spocivajicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu, ktora v suvislosti s tym Prenajimatelovi vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych priesto-
roch zavady, ktoré¢ vznikli v désledku konania alebo neCinnosti zo strany Najomcu, alebo tych, ktori
su opravneni byt uzivat’ spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju povinnost’ Najomca nesplni, Prenaji-
matel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni Najomcu zavady a ind vzniknuti Skodu odstranit’
a pozadovat’ od Najomcu nahradu nakladov s tym spojenych v plnej vyske. Najomca sa tymto zavizu-
je vzniknuti $kodu a Prenajimatelom vyucétované naklady v plnom rozsahu zaplatit' v lehote do 15
dni odo dia dorucenia pisomného vycislenia vysky skody najomcovi.

d/ V kazdom byte st na vSetkych radiatoroch namontované merace — pomerové rozdel'ovace vykuro-
vacich nakladov (PRVN). Vsetky $kody sposobené neodbornym zasahom do meracov (napr. ne-
opravnena manipulacia, umyselné poskodenie, odtrhnutie meraca a iné), sa zavazuje zaplatit’ ndjomca.
Néklady na opravu meraca/ov je Prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ Nadjomcovi v ro¢nom vytctovani.

e/ Uzivat byt vylu¢ne na ucel byvania.

f/ Platit’ riadne a v¢as ( v lehote splatnosti ) najomné a ostatné peniazné plnenia suvisiace s uzivanim
bytu a jeho prislusenstva podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

g/ Po ukonceni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v lehote najneskér do dvoch pra-
covnych dni po ukonceni najmu a tieto odovzdat Prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom
a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a opotre-
bovanie pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby, bez naroku na nahradu nakladov suvisiacich so
zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zistenych zavad.



V pripade omeskania N4jomcu s odovzdanim predmetu najmu Prenajimatel’ovi, je povinny tento za-
platit’ Prenajimatel’ovi dohodnuti zmluvn pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zacaty denn omeskania
s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

h/ Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok a vykondvat’ upratovanie spolo¢nych priestorov v
dome ( schody, suterén) v stilade s pravidlami zauzivanymi uzivate'mi bytov v danom vchode.

ch/ Najomca berie na vedomie, Ze v ndjomnom byte, ktory je predmetom najmu, je zakdzané chovat’
a drzat’ spolocenské zvierata s vynimkou akvariovych rybiciek. Pre tucel tejto zmluvy sa za spolocen-
ské zviera povazuje kazdé zviera chované ¢lovekom v jeho domécnosti, najmé, nie vSak vylucne: psy,
macky, vtaky. Najomca sa zavézuje tento zakaz dodrziavat. V pripade porusenia povinnosti zakazu
chovania a drzania spolo¢enskych zvierat v byte a najomnom bytovom dome ma Prenajimatel’ pravo
ziadat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €.

i/ Najomca berie na vedomie, Ze v ndjomnom byte, ktory je predmetom ndjmu a v spolocnych priesto-
roch Najomného bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, je zakazané faj¢it. Najomca sa zavizuje
tento zakaz dodrziavat’. V pripade porusenia povinnosti zdkazu ma Prenajimatel’ pravo ziadat’ od Na-
jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistenie porusenia zakazu fajcit’.

6.1.2. Najomca zodpoveda za skodu spoésobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

6.1.3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania inym osobam pravnym titu-
lom podnajmu, vypozic¢ky, ani do akéhokol'vek iného uzivania bez predchadzajuceho pisomného sth-
lasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 500 €, a to pri kazdom zisteni takéhoto porusenia povinnosti zo strany Na-
jomcu.

6.1.4. Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné ipravy a podstatné zmeny v najomnom byte,
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prena-
jimatel’a, v opacnom pripade zodpoveda Najomca za vzniknuta Skodu.

Ak prenajimatel’ udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tGprav, naklady na ich
realizaciu zndsa v plnom rozsahu Najomca, bez naroku na ich nédhradu po ukonceni najmu.

6.1.5. Néjomca je povinny a tymto sa zavdzuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatel’a, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za u¢elom vykonania obhliadky a kontroly plnenia povinnosti
Néjomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy a pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter
bytu, za G¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu.

6.1.6. Njjomca je povinny nahlésit’ Prenajimatelovi bezodkladne akukol'vek zmenu tykajticu sa oséb
tvoriacich domécnost’ njjomcu v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti a kritérii pre
hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v ziadosti, alebo ostatnych
dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

6.1.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zabezpecit' dodavku elektrickej energie do
predmetu najmu na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej priamo s dodavatelom energie, vo vlastnom
mene a na vlastny ucet, bezodkladne po uzavreti njjomnej zmluvy. V pripade opakované¢ho ndjmu je
najomca povinny vykonat’ ukony potrebné na zabezpecenie platnosti zmluvy o dodavke elektrickej
energie na celi dobu platnosti najomnej zmluvy.

6.1.8. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vzt'ahujiucimi
sa k najmu predmetného bytu, so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachadza, ¢o potvrdzuje vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve. Spravu bytového domu vykonava
Mesto Rajec.

6.1.9. N4jomca je povinny najneskor v lehote do 10 pracovnych dni odo dna uzavretia tejto najomne;j
zmluvy prihlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu a po skonceni ndjmu sa v rovnakej lehote
z trvalého pobytu odhlasit’.



6.2. Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.2.1. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas trvania najmu vstupovat do bytu a vykondvat tpravy
a opravy v byte za pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenych os6b, okrem pripadu, ak by nevy-
hnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo stcasti
bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku $kody a suhlas Najomcu nebolo mozné zabezpecit', kedy je
opravneny vstipit’ do bytu aj bez sthlasu Najomcu.

Néjomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav a udrzby bez obmedzenia umoznit’.

6.2.2. Pocas doby, po ktori bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov) maji pravo
vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, Okresného tiradu, Mesta Rajec a inych kontrolnych uradov
s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clanok VII.
Dohoda o financ¢nej zabezpeke

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi v deil podpisania
tejto zmluvy finanéni zabezpeku vo vyske 100 €, slovom : jednosto eur, ktora sluzi na zabezpecenie
splnenia pohladavok Prenajimatela, ktoré mu vzniknt, alebo mozu vzniknit voci Najomcovi
v suvislosti s touto zmluvou, najmi, nie vSak vyluéne, pohladavky z titulu platenia najomného, do-
hodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nahrady skody a pod.

7.1.1. Povinnost’ ndjomcu uvedend v ods. 7.1. tohto ¢lanku zmluvy je splnend v pripade opakovaného
najmu bytu a opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ak najomca povinnost’ splnil pri uzatvoreni
predchadzajicej najomnej zmluvy, platnost’ ktorej skoncila a vyska zloZenej financnej zdbezpeky evi-
dovana prenajimatelom na ucte je v Case uzavretia tejto zmluvy vo vyske 100,00 Eur. Ak vyska fi-
nancnej zabezpeky nie je vo vySke 100,- Eur, najomca je povinny doplatit’ financnti zabezpeku do
uvedenej vysky v defi podpisania tejto zmluvy najomcom.

7.1.2. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Prenajimatel’ na osobitnom ucte zriade-
nom na tento ucel, vo VUB, a.s., ¢islo uctu : IBAN: SK21 0200 0000 0034 8125 2551.

7.2. Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je N4djomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna
jej dorucenia doplnit’ finanénu zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’ preukaza-
tene pouzije finanénii zabezpeku alebo jej Cast’ na uhradu tych splatnych pohladavok voci Na-
jomcovi, na zabezpecenie ktorych je uréena podla tejto zmluvy.

7.3. Po skonCeni najjomného vztahu je Prenajimatel’ povinny vratit Ndjomcovi nevyCerpanu cast

finan¢nej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked’ Ndjomca vypratal byt.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

8.1. Zaviazkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
najma ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

8.1.1. Prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade tejto ndjomnej zmluvy a nie st upravené zakonom
¢. 443/2010 Z.z. sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ustanoveniami ak-
tudlne platného vSeobecne zaviazného nariadenia Mesta Rajec, ktoré upravuje najom bytov
v nagjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu. V Case uzavretia tejto zmluvy uvedené
pravne vztahy upravuje VZN Mesta Rajec ¢. 2/2021 schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva
Mesta Rajec ¢. 49/2021 zo dia 24.06.2021 v zneni neskorsich Dodatkov.

8.2. Zmluva je spisana v troch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a Najomca
jeden rovnopis.



8.3.  Menit a dopliiiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluv-
nych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho podpisa-
nie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia najomného a zmeny vysky zéaloho-
vych platieb na sluzby s najmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou dodatku.

8.4. Ak je alebo sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu ( alebo jej cast’) je neplat-
né, netcinné alebo nevykonatelné, takato neplatnost, neucinnost’ alebo nevykonatelnost nema za
nasledok neplatnost, neti¢innost’ a nevykonatel'nost’ d’al$ich ustanoveni tejto zmluvy.

8.5. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje sa za platne a t¢inne vykonané vte-
dy, ak sa dorucuje na poslednii znamu adresu trvalého pobytu najomcu alebo sidla prenajimatela, kto-
ra bola ako posledna znama adresa oznamena.

8.5.1. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzijomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbytocného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca
odmietne doruCovanu zasielku prevziat' alebo doruovanu zasielku neprevezme pri prvom pokuse
o dorucenie, za dent dorucenia sa povazuje prvy den nasledujici po dni odoslania doru¢ovanej zasiel-
ky. Dorucenie najomcovi je riadne ( platne a Gi¢inne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na
adresu N4jomcu uvedenu v tejto zmluve.

8.6.  Zmluvné strany bert na vedomie, ze tato zmluva upravuje pravne pomery suvisiace s najmom
bytu opisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

8.7. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva nadobuda platnost’ diiom, kedy bude podpisana
zmluvnymi stranami a s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Obcianskeho zakonnika, v spojeni
s ustanovenim § 5a ods. 1/ zék. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskor-
Sich predpisov, nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia Prenajimatel'om.

8.8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola spisana podl’a ich pravej a slobodnej vble, nebola uza-
tvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tuto listinu
vlastnoru¢ne podpisuji.

8.9. Neoddelite'nou sucast'ou nadjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje aj zoznam 0s6b tvo-
riacich domacnost’ najomcu ako i zapis o odovzdani a prevzati bytu.

Prilohy : €. 1 - evidencny list

V Rajci dna .............. V Rajcidna ..............
PRENAJIMATEL : NAJOMCA :
Mesto Rajec

Mgr. Peter Hanus Terézia Pekarova
primator mesta



