Cislo registra:
7mluva U€innd od:

w

Zmluva zverejnend dia:
Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 14 /2024

Uzatvoren4 podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyvtovych priestorov v platnom zneni
a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vy§8ich izemnvch celkov

CLL

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna §kola, Lipova 8, Handlova
Sidlo: Lipova 8, 972 51 Handlova
Zastpeny: Mgr. Maros$ Storcel, riaditel’ $koly
ICO: 42024 471
IC DPH: SK 2022438561
Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0050 6273
Zriad’ovatel’: Trenéiansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren¢in

/d’alej len prenajimatel’/
a

Nijomca: Slavomir Peprik
Sidlo:

Bankové spojenie:

IBAN:

Rod. &islo:

Cislo OP:

/d’alej len najomea/

CL 1L
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove ,,E* Strednej odbornej
Skoly, Lipova 8, Handlova, na ul. Lipova 8, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2708, stp. ¢. 373, na parc.
¢. 1851, kat. izemie Handlova.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 60 m? (East miestnosti byvalych
murarskych dielni).
Néjomca je spoluuzivatel’ prislusnej spolo¢nej chodby a socialneho zariadenia.

_CLIL
Ucel najmu

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu ako vyrobné priestory — stolarska dieltia. Ide
o efektivnejsie vyuzitie majetku, ktory sa docasne nevyuziva na plnenie Gloh v rdmci predmetu ¢innosti
Zo strany prenajimatel’a.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditd. Ndjom zacina diiom 1.10.2024
a kon¢i 30.9.2025.



CL V.
Nijomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

1.Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 28 EUR rotne za 1 m> podlahovej plochy
nebytového priestoru, &o ro¢ne predstavuje vysku 1 680,00 EUR za prenajatu podlahova plochu.
Mesacné ndjomné za prenajati podlahovi plochu je 140,00 EUR. Néjomca je povinny uhradzat
ndjomné podla vystavenej faktiry v stanovenej sume a lehote. Najomné je moZné uhradzat' v hotovosti
v pokladni strednej odbornej 3koly, alebo prevodom na bankovy tcet prenajimatela uvedeny vo

vystavenej faktire.

2 Néjomca okrem najomného refunduje prenajimatelovi naklady spojené s prendgjmom nebytovych
priestorov a to v podobe nasledovnych sluZieb:

A/, skutocnii spotrebu el. energie podla stavu elektromerov k poslednému dfiu bezného
mesiaca alebo na zdklade Podkladového listu na dohodnutii fakturaciu odberu elektrickej energie,

B/ vodné a stocné podla skutognej spotreby podl’a presne odobratého mnoZstva zisteného
podla stavu vodomerov alebo na zéklade Podkladového listu na dohodnuti fakturaciu odberu vodného
a stoného na pocet osdb,

Tieto platby prenajimatel’ bude fakturovat’ nasledujiici mesiac na zaklade skutocnej spotreby energii
v prislu§nom mesiaci.

3. Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpe&i sam na vlastné naklady.

4. Elektronicka fakturacia v zmysle zdkona &. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronickej fakturacii a
centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoziiuje a najomca akceptuje predloZenie
elektronickej fakturacie.

5.V pripade oneskorenia sa s thradou najomného, resp. nakladov spojenych s prendjmom nebytovych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny uétovat najomcovi drok z omeskania vo vyske 0,05 % z
neuhradenej sumy, za kazdy defi omeskania.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo tpravy vysky platieb za poskytované sluzby alebo vysky
najomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zaviznym predpisom alebo
zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.
Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit vySku ndjomného o inflaciu.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a naijomcu

A./ Prenajimatel’ :

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych
priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe stav nebytovych priestorov v &ase odovzdania. Zapisnica
0 odovzdani nebytovych priestorov je neoddeliteInou sigast'ou zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny najomcovi umoznif uzivat nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a nerugeny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat' ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a spésobu
uZivania predmetu najmu. N4jomca sa zavizuje takito kontrolu umoinit kedykol'vek na jeho
poZziadanie.



B./ Nijomea :

1. Ndjomca je opravneny nebytové priestory uZivat’ len na uéel dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrZiavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2. Néajomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat platné pravne predpisy
o ochrane zdravia pri praci na vlastné naklady.

3. Néjomca je povinny hradit’ sam a na vlastny udet naklady, ktoré st spojené s obvyklym udrZiavanim
predmetu najmu. Opravy v prenajatych priestoroch si zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné néklady.
Pokial’ potreba viSich oprav bude vyvolana ndjomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel na
néklady najomcu, ktoré mu bude fakturovat’. Pod opravami vyvolanymi ndjomcom rozumejii zmluvné
strany také opravy, ktoré s vysledkom negativnej &innosti najomcu. N4jomca je povinny bez
zbytotného odkladu oznadmit' potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto
povinnosti ndjomca zodpoveda za $kody tym sposobené.

4. Néjomca je opravneny bez sihlasu prenajimatel’a vykonat' na svoje naklady iba drobné vntitorné
opravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhFad a charakter objektu. Rozsiahlej$ie upravy méze
vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

5. Najomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté $kody na majetku vratane $kod nezavinenych
najomcom.

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim osobam.
7. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluéne jeho uZivani zabezpegit
upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny
udrZiavat’ &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby potas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie njomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory na
vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

8. Néjomca je povinny primerane oznatit' prevadzku pred vstupom do prenajatych priestorov, ktoré
propaguje najomcu. Propagacné tabule umiestnené na budove, prip. vi&sie reklamy umiestnené na
pozemku prenajimatel'a, ma najomca pravo umiestnit’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatela.

9. Najomcea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojho nézvu, pravnej
subjektivity, adresy, prip. d’al8ich zmien, ktoré maji vplyv na sti¢innost medzi iéastnikmi zmluvy.

10. Najomca bude predmet ndjmu uZivat tak, aby nadmernym hlukom neobmedzoval a neposkodzoval
ostatnych najomcov, ktori v objekte podnikaji. Akakol'vek $koda, ktor vznikne v prenajatom priestore
a bude sposobena ndjomcom alebo osobami, ktoré majii vztah k ndgjomcovi, bude ndgjomcom odstrénena.
V opacnom pripade sa najomca zavizuje uhradit $kodu, nasledky $kody a naklady na odstranenie Skody
v plnej vySke prenajimatelovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

11. Prenajimatel’ sa zavizuje predmetné priestory poistit. Poistenie vnitorného vybavenia v rozsahu
svojho majetku si zabezpeéi ndjomca sam.

12. Najomca je povinny pre pripad mimoriadnej udalosti zabezpegit duplikaty kI'a€ov od prenajatych
priestorov, oznagit’ ich a v zapedatenej obalke ich odovzdat proti podpisu urdenej osobe na vrtnici
SOS.

13. Najomca, po upovedomeni prenajimatel’a, ma pravo si na vlastné naklady zabezpecit' postova
schranku a umiestnit’ ju vo vestibule prizemia prenajimanej budovy.

14. Najomca je povinny pri odchode z budovy uzamknut’ hlavny vchod do budovy, dodrziavat’ Sistotu
a hygienu v objekte prendjmu a jeho okoli.

Po skon&eni n4jmu vréti ndjomca prenajaté priestory prenajimatelovi na zdklade Zapisnice o odovzdani
nebytovych priestorov v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu, vypratané a s vykonanym
hygienickym naterom. V pripade, ak priestory nijomca neodovzda v pozadovanom stave, dohodnutej
dobe a zodpovednej osobe, prenajimatel’ ma pravo Gétovat’ najomcovi majetkovi sankciu vo vyske
mesacného najmu za kazdy zaGaty mesiac.



Cl. VIL
Skonéenie najmu

1. N4jom sa konéi uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany mézu skon¢it’ ndjjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na zaklade
vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu o ngjme mozu zmluvné strany z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 9 zadkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedat’ zmluvu mézu
zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez udania dévodu.

4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomnd a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej
strane, inak je neplatna.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypoved’ sa podl'a predchadzajucich odsekov povazuje za doruenu
aj v pripade, Ze ju vypovedana strana neprevezme na adrese naposledy ozndmenej druhej zmluvnej
strane ako adresu sidla alebo adresu pre dorucovanie pisomnosti, hoci bola vypoved’ na tito adresu
riadne odosland doporucenou postou.

Cl. VIIIL
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom 1.10.2024
s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a, inak prvym
nasledujiucim dilom po zverejneni.
2. Ustanovenia tejto zmluvy sa méZu menit’ len pisomnymi oéislovanymi dodatkami k nej po dohode
zmluvnych stran. ,
3. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a v§eobecné ustanovenia Obé. zakonnika o ndjomnej zmluve.
4. Najomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné idaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel tieto udaje
zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto zmluvy v stilade
so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto Gidaje chranit’ pred zneuZitim.
5. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych obdrzi nijomca jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia zmluvy a TSK jedno vyhotovenie.
6. Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ani za zvlast' nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s fiou ju vlastnoruéne
slobodne a vazne podpisuju.
7. Néjomca nie je opravneny postapit pohladavky zo zmluvy vzmysle § 524 anasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchidzajuceho sthlasu
prenajimatel'a. Pravny ukon, ktorym budi postipené pohladavky najomcu v rozpore s dohodou
prenajimatel'a podl'a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zdkonnika neplatny. Stihlas
prenajimatel’a je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto tukon udeleny predchadzajaci
pisomny suhlas predsedu TSK.
8. Prilohou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1 : Rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku v sprave $koly
Priloha &. 2 : Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Handlove;j,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Maros Storcel Slavomir Peprik

riaditel’ $koly



Stredna odborna skola, Lipova 8, Handlova

Rozhodnutie o do¢asnej prebytoénosti

Stredna odborné 8kola, Lipova 8, Handlova ICO 42024471 je sprivcom nehnutelného majetku vo vastnictve
Tren¢ianskeho samospravneho kraja, ato budovy sapisné &islo 373, na parc. &. 1851, blok E, kat. uizemie
Handlova, zapisanej na liste vlastnictva &. 2708 ako obytna budova.

V tejto budove spravca doasne nevyuZiva priestory:

Cast’ miestnosti murarskych dielni o vymere 60 m?

na plnenie tloh v rdmci predmetu svojej innosti a ani v siivislosti s nim.

Podl'a zakona ¢. 446/2001 Z z. o majetku vy3%ich izemnych celkov a v silade s &l. 10 Zasad hospodarenia
s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja riaditel Strednej odbornej 3koly, Lipova 8, Handlové

Mgr. Maros Storcel, ako tatutarny organ rozhodol o docasnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, doCasne prebyto¢ny, majetok bude ponechany dolasne do nijmu na ziklade vysledku zémeru
priameho ndjmu &. 5/2024.

V Handlovej, 4.9.2024

Mgr. M Storcel
riaditel’ $koly



Strednd odborna $kola, Lipova 8, Handlova

ZAPISNICA O PREVZATI NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Odovzdavajuci : Stredna odborna $kola, Lipova 8, Handlova

Preberajtci : Slavomir Peprik

Odovzdavané priestory
Budova SOS Handlova, blok E, ¢ast’ miestnosti murarskej dielne
Celkovy stav :
* clektrické vedenie, kurenie, zasklenie okien, natery (okien, dveri, podlah,

stien), iné
e priestory su vymal'ované, €isté, zodpovedajii obvyklému opotrebovaniu.

Poznamka:
Preberajuci prevzal kl'uce od vchodovych dveri — 1 ks
od prechodovych dveri — 1 ks
od plechovych dveri — 1 ks
od WC -1 ks
KTuce prevzal : Slavomir Peprik Détum :

KTuce odovzdal : Ing. Liliana Zlukyova Détum :



