Najomna zmluva

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podl'a

ust.

§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:
Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Variabilny symbol:

(dalej v texte ako ,,Zmluva‘)

Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Mgr. Matas Cupka, starosta

Junacka 1, 832 91 Bratislava

00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.

SK 08 5600 0000 0018 0034 7007
3180070120

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel)

N4jomca:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany v:

(d’alej v texte ako ,,Najomca*)

Slovensky skauting, 24. zbor Mustangy Bratislava
Mario Miglierini

Gercenova 1156/5, 851 01 Bratislava

005987218025

Fio banka, a.s.

SK83 8330 0000 0025 0208 0425

Register mimovladnych neziskovych organizacii, reg. ¢.
VVS/1-909/90-39

(Prenajimatel’ a N4jomca v texte spolocne uvadzani aj ako ,,Zmluvné strany*).

CL1
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma zverenl do spravy nehnutel'nost’ Domu Kultiry Kramare,
v k. 4. Nové Mesto, na ulici Stromova 18 v Bratislave, ktory sa nachadza na pozemku
registra “C* KN par. ¢. 5797/002/0 (dalej v texte ako ,,Budova®).

CLII.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava N4jomcovi
do odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto ¢lanku Kluboviiu — suterén
0 vymere 75,04 m2 nachadzajicu sa v Budove (dalej v texte ako ,,Predmet najmu*) a



Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu riadne a vcas
najomné.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi Predmet ndjmu a N4jomca bude Predmet najmu uzivat’
za ucelom realizacie aktivit 24. zboru slovenského skautingu.

N4jomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat Predmet najmu vyluéne pre svoje
potreby a v sulade s u¢elom ndjmu podl'a Zmluvy, a to spdsobom a v rozsahu stanovenom
v Zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.
N4gjomné podla tejto Zmluvy je stanovené V stlade s platnym Sadzobnikom prenajmu
nebytovych priestorov v objekte Domu kultary Kramare, ktory bol schvaleny Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na svojom zasadnuti, ktoré sa
konalo dna 30.04.2024 uznesenim ¢. 13/13.

CLIII.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urditd, pricom zacina plynut’ 01.09.2024 a kondi diiom
31.08.2025. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik sa vylucuje.

CL V.
Vyska najomného a ihrady za sluzby spojené s nijmom

Vyska Nijomného za Predmet ndgjmu bola Zmluvnymi stranami dohodnutd Vv sulade
s platnym Sadzobnikom prenajmu v sume 150 Eur / mesiac, t.j. ro¢na thrada najomného
za Predmet najmu je spolu vo vyske 1800 € (slovom: tisicosemsto eur).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude Ndjomca uhradzat’ mesacne vopred, pricom
vySka kazdej mesacnej splatky bude v sume 150 Eur. Mesac¢nd thrada ndjomného je splatna
vzdy do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Prvé najomné bude splatné v lehote 10
dni odo dila uc€innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné, bude zo strany najomcu platené na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, v lehotach uvedenych v tejto Zmluve a
s variabilnym symbolom: 3180070120. Za den uhrady nijomného a thrady za sluzby
spojené s ndjmom sa povazuje den, kedy bolo plnenie v plnej vySke pripisané na ucet
Prenajimatel’a.

V pripade vratenia faktiry prenajimatel'a ndjomcom, pre chybné vytctovanie ceny alebo
nespravne uvedenie inych podstatnych udajov podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov, tuto je povinny prenajimatel’ opravit’ v ¢o najkratSom moznom termine. Pocas
tohto obdobia nie je ndjomca s platbou v omeskani; nova lehota splatnosti zacne plynat
dilom dorucenia opravenej faktary.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote nadjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
pripadne ich vyuctovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zdkonny urok z omeskania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet ngjmu maximalne vo vyske miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistického iradu Slovenskej republiky jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa moze zvysit o mieru inflacie
oficialne vyhlasenti Statistickym uradom SR, a to od Ol. januara nasledujuceho roka,



pricom o zvySeni ndjomného s uvedenim novej vysky ndjomného sa Prenajimatel’ zavizuje
Néjomcov informovat’ v lehote najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou zvyseného
najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a postlpit’ na tretiu osobou a ani zalozit’ akékol'vek svoje pohl'adavky
(prava) voci Prenajimatel’'ovi vzniknuté na zaklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo
plnenim zavizkov podl'a tejto Zmluvy. Pravny ukon, na zéklade ktorého Najomca postupi
svoju pohladavku voc¢i Prenajimatel’ovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na
pohladavku bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je podla § 39
Obcianskeho zakonnika neplatny.

CLV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu Najomcovi odovzdat’ v dohodnutom Case a v stave
sposobilom na dohodnuté¢ a riadne uzivanie. O fyzickom odovzdani Predmetu najmu
Néjomcovi a o stave Predmetu ndjmu poverené osoby Prenajimatel’a a Ndjomcu vyhotovia
a podpiSu preberaci protokol (d’alej len ,,Preberaci protokol“), v dvoch vyhotoveniach,
po jednom pre kazdt Zmluvnu stranu. Stucastou Preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia Predmetu najmu a popis technického stavu Predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajtiiceho sa v Predmete najmu. Pri ukon¢eni najmu sa tieto
ustanovenia pouziji primerane.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu jeho
povahe a t¢elu najmu, v sulade s pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.
N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera.

Néjomca je povinny v Predmete najmu samostatne a na vlastné naklady zabezpecit plnenie
vSetkych povinnosti vyplyvajacich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
platnom zneni a vSetkych prislichajucich vykondvacich predpisov ako aj technickych
noriem. Najomca zodpoveda aj za bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu
podl'a prisluSnych predpisov. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy.

Néjomca sa zavizuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi za ucelom vykonavania
kontrol uZivania a stavu Predmetu ndjmu, a to po predchédzajicej dohode s Najomcom a
v jeho pritomnosti, avSak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poZziadania
Prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody, pricom postaci aj podozrenie, ma
Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu ndjmu kedykol'vek, o com bezodkladne informuje
Najomcu.

Vsetky upravy a zmeny urobené v Predmete ndjmu st pripustné len na ziklade
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a a pri dodrzani prisluSnych platnych
pravnych predpisov a technickych noriem.

Akékol'vek stavebné upravy, ktoré najomca vykona v/na Predmete ndjmu, so sthlasom
Prenajimatel’a (a to aj vratane pevne zabudovatelnych sucasti), pripadne akékol'vek iné
investicie zo strany Najomcu, po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a pocas
trvania Zmluvy, sa stanu majetkom Prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani, a to bez
naroku na ich thradu, na zéklade vyslovného suhlasu Najomcu. N4jomca bude znaSat’
vSetky naklady vyplyvajuce zo zmien na Predmete n4jmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky



10.

11.

vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu pozadovat
ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu ndjmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na zmluve. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny pocinat si v Predmet nigjmu tak, aby na nom nevznikali
Prenajimatelovi Skody a sucasne hroziace skody odvracat’.

Najomca sa zavizuje v plnom rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté Skody na/v Predmete
najmu, a to nie len tie, ktoré sposobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat od Njomcu ndhradu Ucelne a preukazate'ne vynalozenych
nakladov.

N4jomca je povinny na svoje naklady vykondvat’ drobné opravy a vykonavat’ beznti idrzbu
predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuji opravy a udrzba predmetu
najmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa Najomca nepostard o vcasné
vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, mé Prenajimatel’ pravo tak
urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od Ndjomcu ndhradu
primerane a ucelne vynalozenych nakladov.

N4jomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a ucel a je povinny uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve Najomcu,
vykonava Ngjomca na svoje naklady.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania najmu vykonavat’ stavebné zasahy a stavebné
upravy Predmetu najmu alebo arealu okolia Budovy nevyhnutné pre riadnu tdrzbu,
prevadzku a vyuzitie Predmetu najmu alebo arealu okolia Budovy, ako aj vSetky stavebné
zasahy a stavebné upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod alebo pre odstranenie
tychto §kod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s ndjmom, ako aj na vykon vSetkych prav a povinnosti Prenajimatel’a.
Néjomca je povinny uzZivat’ Predmet ndjmu vylu¢ne pre svoje potreby, na dohodnuty tcel
najmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Najomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu, Budove, v ktorom sa Predmet najmu
nachadza, tak, aby na Predmete najmu, Budove Prenajimatelovi nevznikali $kody a
sucasne je povinny hroziace $kody odvracat’.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze areal okolia Budovy je pristupny tretim
osobam.

N4jomca nie je opravneny dat’” Predmet ndjmu do uZivania, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vyske 500,- €. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
Zmluvy.

Najomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’alSie osoby, ktorym Ndjomca umozni vstup
do arealu okolia Budovy st povinni dodrziavat' prevadzkovy poriadok arealu okolia
Budovy.



CL VIL.
Skoncenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to do 31.08.2025.

Tato Zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktora bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran, diiu, ktory je uvedeny v dohode a ak tento
uvedeny nie je, ku dnu uzatvorenia dohody,

C) na zaklade vypovede z0 strany Prenajimatel’a,

d) na zéaklade vypovede zo strany Najomcu,

e) odstipenim od Zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ mdze Zmluvu vypovedat’ Vv pripade, ak

Néjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najmé ak:

a) ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim penazného najomného, alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

b) ak Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok, resp. spdsobuji Skodu na Predmete

najmu;

c) ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani
uzivat’;

d) ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela;

e) ak najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel, ako je uvedeny v ¢l. 2 bod. 2.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Néijomca moéze vypovedat zmluvu v pripade, ak
Prenajimatel’:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ ako aj Najomca st opravneni od Zmluvy okamzite odstipit’ jednostrannym
pravnym tkonom podla ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’ aj v pripade, ak N4jomca podstatnym
sposobom porusi Zmluvu v zmysle jej dojednani. Odstipenie je u¢inné dnom jeho
dorucenia druhej Zmluvnej strane.

Skoncenim najmu podl'a tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost’ Ndjomcu zaplatit’ pomernu
Cast’ najomného, ako ani pravo Prenajimatel’a na pripadné sankcie (zmluvné pokuta, uroky
z omeskania) a ndhradu skody.

N4jomca sa zavézuje vratit' Predmet najmu Prenajimatelovi ku ditu skon¢enia najmu v
stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V
pripade skoncenia nadjmu odstupenim od Zmluvy je Najomca povinny vypratat’ Predmet
najmu v lehote 15 dni odo diia dorucenia odstiipenia Ndjomcovi.

Néjomca déava Prenajimatel’ovi sthlas k tomu, aby si bez siidneho rozhodnutia spristupnil

Predmet najmu v pripade akéhokol'vek skonéenia najmu, ak Najomca Predmet najmu
dobrovol'ne neodovzda Prenajimatelovi v stanovenej lehote a veci nachadzajiice sa v iom
uskladnil na ndklady Najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V
pripade, Ze si Ndjomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava svoj vyslovny sthlas k tomu,



aby Prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku Najomcu na aktkol'vek nahradu.
Pripadné néklady Prenajimatel’a vzniknuté z titulu uskladnenia, resp. likvidacie veci znasa
v plnom rozsahu N4jomca.

CL VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo
N4jomcu budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za
riadne dorucené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej
zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou druhej Zmluvnej strane, na adresu Zmluvnej strany,
ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na taka adresu, ktoru
Zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia druhej Zmluvnej strane.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucent aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za deii
dorucenia sa vtedy povazuje deii odmietnutia prevzatia pisomnosti adresdtom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej
ulozenia na posSte alebo odo dna oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o nelspesnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za defi dorucenia, i ked’ sa
adresat o ulozeni zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zésielka vratena odosielatel'ovi
ako nedorucitelnd najmé preto, ze nebolo mozné adresita zastihnit na adrese sidla
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy, resp. prisluSnom registri, v ktorom je zapisany a jeho ina
adresa nie je odosielatel'ovi znama a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa
povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucentl, a to aj vtedy ak
sa adresat o tom nedozvie.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav podla
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa pouZziji
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb., respektive prislusné Obcianskeho
zakonnika, ako aj prislusné ustanovenia zakona ¢. 138/1991 Z. z., pripadne ustanovenia
inych prisluSnych pravnych predpisov vztahujucich sa na dany pravny predpis.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zaviazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutonenia zmeny
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych po jej podpise prenajimatel’
dostane pét’ (5) rovnopisov a najomca jeden (1) rovnopis.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili
judobrovol’ne, ich prejavy vole su slobodné, urcité, vazne a zrozumitel'né a nebola uzavreta
v tiesni, pod natlakom a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s
obsahom zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

7. Neoddelite'nou sucast'ou tejto Zmluvy su:
- Priloha ¢. 1 - situa¢ny nakres,

V Bratislave, dia V Bratislave, dna

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto  Slovensky skauting, 24. zbor Mustangy Bratislava
Mgr. Matas Cupka Mario Miglierini
starosta
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