ISTROCHEM
REALITY

A

zmluva ¢. 242/2024/N

Najomna zmluva
¢. 242/2024/N

uzatvorena podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni

Prenajimatel”:
Nazov:
Sidlo:
ICO:
Bankové spojenie:
Cislo G¢tu v tvare IBAN:
DIC:
IC DPH:
Zapisany v:
2572/B
Vv mene ktorého kona:

E-mail:

neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zmluva‘)

Istrochem Reality, a.s.

Nobelova €. 34, 836 05 Bratislava

35 797 525

Tatra banka, a.s.

SK66 1100 0000 0026 2517 6179

2021511822

SK2021511822

Obchodny register Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.

Ing. Pavol Zelenay, podpredseda predstavenstva
Ing. Robert Konopka, ¢len predstavenstva
sevcik@istrochem.sk

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN:
v mene ktorého kona:
E-mail:

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Junacka 1, 832 91 Bratislava

00 603 317

Prima banka Slovensko, a.s.

SKO08 5600 0000 0018 0034 7007

Mgr. Matus Cupka, starosta
pravne@banm.sk

(d’alej v texte ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Nové
Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 477
vedenych Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, evidovanych na katastralnej mape ako
parcely reg. ,,C* v lokalite MIEROVA KOLONIA:

a) pozemok parcelné &. 13675/2, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2687 m?,
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pozemok parcelné &. 13675/8 druh pozemku ostatna plocha o vymere 197 m?,
pozemok parcelné &. 13675/11, druh pozemku ostatna plocha o vymere 206 m?,
pozemok parcelné &. 13675/13, druh pozemku ostatna plocha o vymere 478 m?,
pozemok parcelné &. 13675/14, druh pozemku ostatna plocha o vymere 398 m?,
pozemok parcelné &. 13698/8, druh pozemku ostatna plocha o vymere 402 m?,
pozemok parcelné &. 13698/9, druh pozemku ostatna plocha o vymere 317 m?,
pozemok parcelné &. 13698/10, druh pozemku ostatna plocha o vymere 218 m?,
pozemok parcelné &. 13698/11, druh pozemku ostatna plocha o vymere 402 m?,
pozemok parcelné &. 13698/12, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2507 m?,
pozemok parcelné &. 13698/14, druh pozemku ostatna plocha o vymere 386 m?,
pozemok parcelné &. 13698/16, druh pozemku ostatna plocha o vymere 508 m?,
pozemok parcelné &. 13698/18, druh pozemku ostatna plocha o vymere 254 m?,

n) pozemok parcelné &. 13698/19, druh pozemku ostatna plocha o vymere 190 m?,

0) pozemok parcelné ¢. 13698/20, druh pozemku ostatna plocha o vymere 286 m?,

p) pozemok parcelné &. 13698/22, druh pozemku ostatna plocha o vymere 353 m?,

q) pozemok parcelné ¢. 13698/92, druh pozemku ostatna plocha o vymere 387 m?,

r) pozemok parcelné &. 13698/93, druh pozemku ostatna plocha o vymere 380 m?

(d’alej ako ,,Pozemky “).
2. Predmetom tejto Zmluvy je:

a) najom casti Pozemkov podla Specifikacie uvedenej v bode 3. tohto ¢lanku o celkovej vymere

10 476 m?,

b) tprava vzajomnych prav a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy.
3. Predmetom ndjmu podl’a tejto Zmluvy je ast’ Pozemkov v rozsahu:

a) v celosti pozemok parcelné ¢. 13675/2, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2687 m?,

b) v celosti pozemok parcelné ¢. 13675/8 druh pozemku ostatna plocha o vymere 197 m?,

c) v celosti pozemok parcelné ¢. 13675/11, druh pozemku ostatna plocha o vymere 206 m?,

d) cast pozemku parcelné ¢. 13675/13, druh pozemku ostatna plocha, a to &ast o vymere 172 m?,

e) cast pozemku parcelné ¢. 13675/14, druh pozemku ostatna plocha, a to ¢ast o vymere 172 m?,

f) v celosti pozemok parcelné &. 13698/8, druh pozemku ostatna plocha o vymere 402 m?,

g) Vv celosti pozemok parcelné ¢. 13698/9, druh pozemku ostatna plocha o vymere 317 m?,

h) v celosti pozemok parcelné ¢. 13698/10, druh pozemku ostatna plocha o vymere 218 m?,

i) v celosti pozemok parcelné &. 13698/11, druh pozemku ostatna plocha o vymere 402 m?,

j) Vv celosti pozemok parcelné &. 13698/12, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2507 m?,

k) v celosti pozemok parcelné &. 13698/14, druh pozemku ostatna plocha o vymere 386 m?,

) ¢&ast pozemku parcelné ¢. 13698/16, druh pozemku ostatna plocha, a to ¢ast’ o vymere 386 m?,

m) v celosti pozemok parcelné &. 13698/18, druh pozemku ostatna plocha o vymere 254 m?,

n) &ast pozemku parcelné &. 13698/19, druh pozemku ostatna plocha, a to ast’ o vymere 156 m?,

0) v celosti pozemok parcelné ¢. 13698/20, druh pozemku ostatna plocha o vymere 286 m?,

p) V celosti pozemok parcelné &. 13698/22, druh pozemku ostatna plocha o vymere 353 m?,

) Vv celosti pozemok parcelné ¢. 13698/92, druh pozemku ostatna plocha o vymere 387 m?

r) v celosti pozemok parcelné &. 13698/93, druh pozemku ostatna plocha o vymere 380 m?
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o celkovej vymere 10 476 m? tak, ako to vyplyva z na¢rtu predmetu najmu tvoriaceho Prilohu ¢. 1
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,Predmet najmu *).

Clanok I1.

Ukel najmu
Predmet ndjmu sa prenajima Najomcovi za ucelom vyuzitia na verejnoprospesné ucely v zaujme
obc¢anov dotknutej mestskej Casti: verejné zelené plochy, verejné chodniky, detské ihriska.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu vyuzivat’ Predmet najmu na
iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve.
N4jomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty ucel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu
branili v uzivani Predmetu najmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa
nevyzaduje ziadna uprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpeCenia sthlasov
uradov v stvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok I11.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Clanok IV.
Najomné a suvisiace platby, platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavézuje riadne a vcas platit’ za uzivanie Predmetu najmu
najomne.

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 78,18 EUR (slovom sedemdesiatosem eur a
osemnast’ centov) mesaéne (d’alej aj ,,Najomné”), ¢o zodpoveda hodnote dane z nehnutel’nosti
viazucej sa k Predmetu najmu. V pripade, ak ddjde pocas trvania najmu k zvySeniu dane
z nehnutel’nosti viazucej sa k Predmetu n4jmu, o pomerni mesaénti hodnotu zvySenej dane
Z nehnutel’nosti sa automaticky zvysuje aj mesacné Najomné.

Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuté Najomné na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy alebo neskor pisomne oznameny Najomcovi, a to vzdy na zaklade faktiry Prenajimatel’a
vystavenej riadne a v opravnenej vyske v sulade s platnymi pravnymi predpismi s lehotou splatnosti
30 dni odo dna jej dorucenia Najomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktiru na Najomné vzdy do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné Gctuje, a bezodkladne ju doru¢i Najomcovi.
Zaplatenim faktary sa rozumie pripisanie finan¢nych prostriedkov na ti¢et Prenajimatel’a.

V pripade vratenia faktary Prenajimatel’a Najomcom, pre chybné vyuctovanie ceny alebo nespravne
uvedenie inych podstatnych tdajov podl'a vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, tito je
povinny Prenajimatel’ opravit v ¢o najkratSom moznom termine. Pocas tohto obdobia nie je
Najomca s platbou v omeskani; nova lehota splatnosti za¢ne plynut’ diiom dorucenia opravene]
faktary.

Najomca mé narok na pomernt zl'avu z Ndjomného iba vtedy, pokial’ Najomca mdze Predmet najmu
uzivat’ obmedzene len preto, ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit’ Ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked’ Ndjomca nemohol uzivat’ Predmet
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najmu v celosti v stilade s dohodnutym ucelom preto, Ze Prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo

Zmluvy. Narok na poskytnutie zI'avy musi byt' Ndjomcom uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez
zbyto¢ného odkladu.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny Predmet ndjmu Najomcovi odovzdat v dohodnutom case v Stave
sposobilom na dohodnuté a riadne uzivanie.

2. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu v stlade s i¢elom najmu stanovenym v ¢lanku Il. tejto
Zmluvy, v stlade s d’alsimi ustanoveniami tejto Zmluvy a riadne a véas si plnit’ svoje finan¢né
zavazky voci Prenajimatel’ovi.

3. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu tretim osobam. Prenajimatel” rozumie,
ze vzhl'adom na tcel najmu bude Predmet ndjmu vyuzivany tretimi osobami v sulade s dojednanym
ucelom ngjmu.

4. Najomca je povinny riadne sa starat’ o Predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat’ a zanedbavat’.
Néjomca sa tiez zavdzuje zdrzat sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval
ostatnych uzivatel'ov susednych pozemkov pri vykone ich Cinnosti. Na ucely tejto Zmluvy sa
znehodnocovanim a zanedbavanim rozumie pripad, kedy Najomca nezabezpecuje vo vztahu k
Predmetu ngjmu riadne plnenie povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov, vratane v§eobecne zaviznych nariadeni samospravy.

5. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit’ beznu udrzbu a starostlivost’ o Predmet ndjmu
v zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov, vratane nariadeni miestnej samospravy.

Clanok V1.
Skonéenie najmu

1. Téato Zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) odstapenim Prenajimatel'a od Zmluvy v pripadoch, ktoré ustanovuje tato Zmluva alebo z
dévodov stanovenych v zékone,

C) odstipenim Najomcu od Zmluvy v pripadoch, ktoré ustanovuje tato Zmluva alebo z dovodov
stanovenych v zakone,

d) vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran bez udania dovodu s 3-mesacnou vypovednou
lehotou, pricom vypovedna lehota zaCina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane, a uplynie
poslednym ditom prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v nasledovnych pripadoch, a to bud’ v celom
jej rozsahu alebo ¢iasto¢ne:

a) ak je Najomca v omeskani so zaplatenim Najomného dlhsie ako 15 dni,

b) ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela uziva predmet ndjmu na iny ucel ako je
dohodnuty v tejto Zmluve,
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ak Najomca prenechd Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimaterl’a,
d) ak Najomca Predmet najmu znehodnocuje, zanedbava alebo poskodzuje, alebo vykonava
¢innost’ ktorou ohrozuje alebo obmedzuje ostatnych uzivatelov susednych pozemkov,
a Najomca ani po predchadzajtcej vyzve Prenajimatel’a nevykona napravu.
Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’, ak nemdze Predmet ndjmu uzivat’ nepretrzite po
dobu dlhsiu ako 30 dni z dovodov na strane Prenajimatel’a a Prenajimatel’ nezjedna napravu ani v
dodato¢ne mu za tym ucelom poskytnutej lehote nie kratSej ako 14 dni od dorucenia vyzvy na
zjednanie napravy.
Odstapenie od Zmluvy je uc¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia Zmluvnej strany o
odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. V odstupeni od Zmluvy musia byt vymedzené
dovody odstiipenia od Zmluvy, ak tato Zmluva alebo zakon neustanovuje inak. Uginky odstiipenia
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, ak tdto Zmluva neustanovuje inak.
Prenajimatel’ je opravneny v pisomnom odstupeni urit’ defl vypratania Predmetu ndjmu aj na
neskor$i den ako je deni u¢innosti odstipenia. Prenajimatel’ ma narok na zaplatenie Ndjomného
podrla ¢lanku IV. bodu 2. tejto Zmluvy za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, a to i ked’ k odstiipeniu
doslo v jeho priebehu.
Skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu Skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy
a ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonceni Zmluvy.
Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a inych Gprav odsuhlasenych Prenajimatel'om,
a ocisteny od odpadov, a to do 7 dni od skoncenia ndjomného vzt'ahu. Z odovzdavania sa vyhotovi
pisomny zaznam, stcast’ou ktoré¢ho bude aj vyhldsenie Zmluvnych strdn o vzdjomnom vysporiadani
zavazkov, spravnost’ ktorého svojim podpisom potvrdia obidve Zmluvné strany.
Pri skonCeni ndjmu nevznikd Najomcovi pravo na ndhradu ziadnych nédkladov vynaloZenych
V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti Zmluvnych stran tykajice sa pravnych vztahov
zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy sa doru¢ujii na adresu uvedenti v zahlavi
tejto Zmluvy a povazuju sa za doruCené v defi osobného odovzdania, v den dorucenia
prostrednictvom posStového podniku alebo iného dorucovatela alebo v deni odopretia prevzatia
zasielky. Ak si adresat neprevezme zasielku a tito bude uloZend na poSte alebo u iného
dorucovatela, zasielka sa povazuje za dorucenu na treti den od jej ulozenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jeho podpisania oboma Zmluvnymi stranami a U¢innost
prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola Zmluva zverejnena v
centradlnom registri zmliv podla ustanovenia § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
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informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informadcii) v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s ustanovenim § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Prenajimatel” berie na
vedomie, ze na nadobudnutie u¢innosti Zmluvy sa vyzaduje jej zverejnenie v centralnom registri

zmliv, s ¢im suhlasi.

2. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Najomca berie na vedomie, Ze vo veciach ndjmu suvisiacich s plnenim tejto Zmluvy, vratane
odstipenia od Zmluvy alebo vypovedania Zmluvy, je za Prenajimatel’a opravneny konat’ samostatne
riaditel’ spolocnosti Istrochem Reality, a.s.

Operativny styk s Ndjomcom zabezpecuju pracovnici Odboru spravy majetku Prenajimatela.

4. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa pouziju prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zékonnika, pripadne ustanovenia inych
prislusnych pravnych predpisov vzt'ahujucich sa na dany pravny predpis.

5. AK sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, Zmluvné
strany sa zavazuju Zmluvu v tej asti zmenit’ tak, aby povodne sledovany tcel zostal zachovany. Aj
bez uskuto¢nenia zmeny zostdvaji ostatné ustanovenia tejto Zmluvy ucinné.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych po jej podpise Najomca dostane pat’ (5)
rovnopisov a Prenajimatel’ jeden (1) rovnopis.

7. Neoddelitel'nu sucast tejto Zmluvy tvori Priloha ¢. 1 — Nékres Predmetu najmu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili ju
dobrovol’ne, ich prejavy vole st slobodné, ur€ité, vazne a zrozumitel'né a nebola uzavretd v tiesni,
pod natlakom a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia
Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto Istrochem Reality, a.s.
Mgr. Matus Cupka Ing. Pavol Zelenay
starosta podpredseda predstavenstva

Istrochem Reality, a.s.
Ing. Robert Konopka
¢len predstavenstva
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IE}AN: SK66 1100 0(300 0026 2517 6179; SWIFT: TATRSKBX 3 E c

ICO: 35 797525, DIC: 2021511822, IC DPH: SK2021511822 R

Obchodny register: Mestsky std Bratislava Ill, oddiel Sa, viozka &. 2572/B certified
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