Zmluva o n@'ijme nebytovych priestoroy
: €. 525 07/ 006/2024

uzatvorend v zmysle zékona §.116/1990 Zb. o najmé apodnéjme nebytovych priestorov v platnom
zneri medzi:
Prenajimatelom: "+ Slu¥byt Nitra, s.r.¢. o

so sfdloim:  Janka Krél'a 122 -

949 01 Nitra * ‘
~ Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu Nitra

0Odd. Sro, vlioZka &.638/N

v zastipeni: Ing. Pavol Blehk konatel a riaditel spoIocnosu

ICO: 31 447 929 '

DIC: 2020406388

IC DPH: SK2020406388

Bank. spOJcme Slovenska spontel’na a.s,
&.0.: 5064092699/0900 *
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
dalej len , Prenajimatel’
a -
Négjomeom: - 1. J4n Polak :
: Tokajska 10 - *

949 11 Nitra ~~ ' '

Efslo konde‘sié'OU-NR—OCDPK-zozzfoussz

kotiCesiu viydal: OU CD a PK Nitra -

v zastipeni: Jan Polék, podmkatel’

1C0: 54408776

DIC: 11 27 754 144

ICDPH: SK = "

Platca DPH: NIE -

~ Bank. spo_leme
IBAN SK
a
2. RADOVAN MARINGA

Novomeského 514:’6 ‘
949 01 Nitra o :
&islo koncesie:OU NR OCDPK-2020/011236 -
koncesiu vydal: OU CD a PK Nitra
v zastupeni Radovan Mannga podmkatel’
ICO: 52909816 - -
DIC: 11 26 082507

4 banks, a.5.

d'alej aj ako , Najomea“
spolotne d'alej aj ako ,, Zmluvné strany “
dalej aj ako ,, Zialuva ,,

Clanok 1.
Predmet néj_mu

1. Mesto Nitra je vlastnfkom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného tiradu
Nitra na liste viastnictva ¢.1223 pre kat. tiz. Chrenova, budova sipisné 8,966 na parcele &.874/10 -
Kino Lipa nachédzajiicich sa na Fatranskej ul, v Nitre.
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. Prenajimatel, ako komisiondr, vykondva &innosti obdobné spréve mehnutelnosti ( nebytovych

ptiestorov v nich ) pre vlastnika - Mesfo Nitra na zéklade konus1on=§rske] zmluvy &.j.75/2020/0M
70, difa 28.01.2020, v znenf_platngch dodatkoy, ktorou je povereny ha vykondvanie Cinnosti
spoj enych 50 spravou a idrzbou nehnutelnosti.

. Predmetom ndjmu s nebytové priestory nachédzajiice sa na LNP v nehnutePnosti uvedenej v bode

i tohto &lanku zmluvy, ktoré Najomea berie do né_]mu v takomto rozsahu
a) miestnost’ &. 03 a 04 20,80 m?

s moZnostou uzivat spolocne pricstory a hyglemcké zatiadenie na INP objektu
d'alej len "Predmet ndjmu, :

' éi;indk ]I '
kel néjmu

Predmet nijmu uvedeny v ¢LI. Zmluvy bude Ne’g omcom vyuzivamj ako kancel4ria taxisluzby.

Clanok ]I[.
~ Doba ndjmu .

. Zmluva sa uzatvéra podinajiic diiom 01.10.2024 na dobu neuréité.
. Na mo#nost vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Najomeu sa vzt'ahujd ustanovenia §10

zékona &,116/90 Zb. o najme a podnijme nebytovych pries{toro{r v platnom znen.
Prenajimatel’ md%e Zmluvu vypovedat aj z tychto dovodoy: . .

a) Néjomeca uZiva nebytovy priestor v. TOZPOTE 50 Zmluvou -

b) Néjomca naprick pisomnému upozorneniy  porusuje poriadok apokoj v prenajatych
nebytovych priestoroch .

¢) Nijomea prenechd nebytovy pnestor alebo ]eho éast’ do podna]mu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu Prenajimatel'a

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenéch stavby

. Na_;omca moZe vypovedat’ Zmluvu aj z tychto ddvodov;

"d) ak strati spOsobilost’ na prevadzkovamc &innosti podi’a'élénku II. Zmluvy
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesposoblly na dohodnuté uZivanie -

. Vypovednd lehota je jednomesalnd azadina plynit prv&m ditom mesiaca nasledujiceho po

doruccm pisomne] v:;'povede druhej Zmluvnej strane, -

Yo

upozornenf Najomcu, ak je Né_]omca v omeskan{ s uhradou nﬁjomneho astuZieb spojenych
s wfvanim nebytovych priestorov yiac ako ]eden memac, o povazuji Zmluvné strany za hrubé
porusenie podmienok Zmluvy. ,

Zmluvu je mozné tie¥ ukondit plsomnou dohodou Zmluvnych stran

. Vipoved Zmluvy alebo odstipenie od Zimluvy musia mat" pisomni formu a musia byt dorudené

druhej Zmluvnej strane, Za Géinné dorucenie vypovede Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy sa
povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia Zmluvnou stranou, ktore] je pisomnost’ adresovana, pri¢om
z4sielka sa povaZuje za dorudent inomentom odmetuutla Je_] prevzatla Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat za adinné aj vpripade ak adresat neprevczme zaswlku, pritom G&inky dorudenia

vypovede alebo odstupcma od Zmluvy nastanu v danom pnpade diom vratenia sa nedorudenej
zasielky spit odosielatelovi, i ked sa adresit o obsahu zésielky nedozvedel.

Clanok IV.
Vy¥38ka, splatnost’ a sposob dhrady nidjomného a sluzieb spo;enych 5 nzrvanim
pebytovych priestorov

. N4jomné bolo stanovené dohodoun Zmluvnych stran nasledovne :

a) Miestnost & 03 a 04 s vymerou 20,80 m? " 33,03 €/m?/rok 687,02 €/rok

Rodpé nijomné spolu &ind zaokt. 687,02 €/ok.
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Mesatné néjomné : 57,25€

( Primétorom mesta Nltra schvaleny zémer prenijmu aprenéjom cZ-012/USB/2024 zo dia
18.08.2024)

Néjom Predmétu ndjmu je oslobodeny od dane z pridane; hodnoty §38 zékona &.222/2004 7.z,
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov.

Mesadnd Ghrada za sluzby poskytovane $ wZivanim prenajatych nebytovych priestorov dalej len
Sluzby“ ( zalohovo ) :

a) spojené 8 vykurovanim - o : ' 11,20 €

b) vodné a stoéné ’: e : - 7,00 €

¢) zrdzkova voda IR : 0,70 €

d) elektrickd energia - ’ o s 15,00 €
e)-zber; preprava a znefkodiovanie komunélneho odpadu S 4,00 €
 f) upratovanie spoloénjch priestorov ' : = 8,00 €
Meésaény predpis dhrad za StuZby bez DPH - S i 45,90 €

K uvedétiyin cendm Prenajfiriatel t8tuje pnslusnu sadzbu dane z prldane_] hodnoty v zmysle zikona
¢ 222/2004 7.z O dahi z ptidanej hodnoty v platnom zneni.

2. Najomca ‘je povmnjr plaiit’ ‘fidjomné - 4 zdlohové platby -za Sluzby poskytované s uzivanim
nebytov:’(ch phiestorov nesadne, na zaklade faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosn vystavenej
fakthry za prislusng mesiaé fia Get vedeny v Slovenskej sporitePni, a.s; &.0.; 5064092699/0900
Pri platbe uvedie N4jomca variabilny symbol (VS).

3. V pripade ome§kan1a Na_]omcu s platboy je Prenajitnatel opraviieny uplatnit’ st Grok z omeskama
vo viike 0,02% Za kazdy aj zaéatjf den omaﬁkama atona zéklade dodatoéne vystavenej faktiry na
Ghradu tirokov 7z omekania; <~ -

4. Prenajfiatel si vybradzuje pravo upravnt’ vyiku zélohovych plat:eb za Sluzby ak

a) niastans Zvygenie clen ehergii zo stratiy dodévatel'ov
b) zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoveda priémernym skutoénym nakladom na SluZby
- &) zddvodiy: zmieh vieobecne zavaznych predpisov’ :

5. Zmluvné strany sa dohodli nia valorizcii® ri4jominiéhio takto: - e ’
vyska najomného sa  KaZdotodne zvyéuje oproti - vyske - né_;omného Z predchédzajuccho
kalendatneho ‘roka o tofko percent kofko je thedzirofn4 miéra inflacie merand indexom
spotrebitelskych cien zverejneni Stat1stlck§m tiradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchédzajicim, Nijomné sa zvy¥i s idinnostou od 01.01. kalendirneho roka v ktorom bola
vyhl4send medziro&né miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valorizagny rozdiel oproti predchidzajiicemu kalenddrnemu toku je Najomca povinny zaplatit
podra faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti uvédehej na faktiire Prenajimatel a. .

Do doby doruenia tejto faktury Najomcow platf Najomca ‘njjomné vo vyske ako za
predchadzajici kalendimy rok.

6. Prenajimatel’ vykona k 31,12, prislu$ného kalendarneho roka vyuétovame nakladov za Sluzby,

ktore doru¢i Najomceovi najneskdr do 31.5. nasledujticeho roka,

7. Nedoplatky a preplatky z vydtovania nakladov za Sluzby je potrebne uhradlt’ do 30 dni od
doruCenia vylidtovania. V pripade omefkania N4jomcu s platbou je Prenajimatel oprévneny
uplatnit’ si drok z ome¥kania vo vyske 0,02% za ka¥dy aj zalaty deft ome¥kania, a to na zéklade
dodatoéne vystavenej faktiry na thradu trokov z omegkania.

Claniok V.,
Podmienky néjmin
1. Préva a povinnosti Prenajimatela a Ndjomcu sa riadia ustanoveniami §5 zakona &.116/1990 Zb.

o najme a podnédjme nebytovych priestorov v platnom znend, pokial vaIuve nie je dohodnuté
inak,
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10.

1.
12,
13.

14,

15.

Prenajimatel’ prenechdva a Nijomca preberd Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, O odovzdani a prevzati Predimetu né_]mu pr1 zadiatku néjmu apri skondenf ndjmu spifu
poverenf zastupcovia Zmluvnych strén pisomny zapis.

Pokial Najomca pri skonfeni n&jmu neodovzdd Predmet najmu poverenému  zéstupcovi
Prenajimatela riadne a v&as, je Prenajimatel oprévneny zabezpeCit Predmet ndjmu pred
neoprévnenym uZivanim, vypratat’ Predmet njmu a zlikvidovat’ vietky veci Ndjomcen alebo tretich
0s6b, ktoré sa v Predmete nijmu nachadzaji.

. Né4jomca prehlasyje, Ze je oboznémeny $0 siasnym technickym stavom Predmetu ndjmu a Ze v

takomto stave tento Predmet ndjmu od Prenajimatela prebera.

N4jomea je povinny udrZiavat Predmet ndjmu v uZivania schopnom stave.

‘Nijomcea je opravneny uZivat' Predmet najmu len na dohodnuty Gdel ndjmu.

Poistenie objektu zabezpeduje Prenajimatel. Poistenie vnitomého vybavenia prenajatych
nebytovych priestorov si zabezpeduje Njomea na vlastné naklady.

. Néjomca nembZe vykonavat’ stavebné fipravy a opravy na Predmete n4jmu bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu Prenajimatefa. V pisomnom sfhlase bude uvedeny najmé rozsah Gprav
stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizicie a
spdsob majetkového vyrovnania pri skondeni najmu.

. Néjomga sa zaviizuje, Ze vietky rozhodnutia a stanoviska pnslusnych organov a organizécii, ktoré

80 potrebné vykonanie stavebnjch prac a. pre prcvédzku a uZivanie prenajatf(ch nebytovich
pnestorov na dohodnuty i¢el ndjmu v zmysle platnych predpmov zabezp i na svoje néklady.
Néjomica je povmn9 zabezpedovat a hradit’ na vlastné niklady drobné Gpravy Predmetu njmu,
obvyklé tidr¥iavacie price a fipravy interiéru ako aj naklady vzniknuté neprimeranym u¥fvanfm
Predmetu né] mu.
Néjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu nznamlt’ Prenajﬁnatel’ow potrebu oprév, ktoré ma
Prenaj; imatel vykonat a umoZnit’ ich vykonanie, .Takisto je povinny-bez zbytoéneho odkladu
ozn4mif Prena_] fmatePovi akikolvek gkodu, ktora tym vznikne na Predmete nijmu.
Pri nesplnent povinnostf uvedenych v bodoch 4., 5:; 6., 7., 8. a9, tohto Elanku Zmluvy zodpoveda
Najomca za $kodu, ktora tym vznikne. Povmnost’ NaJ omcu nahradit’ ¥kodu sa riadi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika o zodpovednosti za $kodu, .
Najomca je povinny pisomne nahlasit’ Prcnajﬁna,tel’ow v§etky zmeny, ktoré nastanu poéas trvania
Zmluvného vzt'ahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy. :
Néjomea je povinny. v prenajatych pnestoroch zahezpecovat’ v§.etky ulohy poZiarnej ochrany
vyplyvajice pre neho z pristuinych predpisov na dseku pozmmej ochrany a dodrZiavat’ prisiuiné
prévne predpisy na tiseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri prci,
V spolodnych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpecovat’ Prenajunatel’
Naj omea sa zavizuje v pripade havérie alebo potrebného servisu umoZnit’' Prenajimatelovi, alebo
nim poverene] osobe, vstup do prenajatych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za
idelom servisu oznami Prenajimatel Nijomcovi jeden deii vopred.
Poistenie Ob_] ektu zabezpeluje vlastnik. Poistenie vmitorného vybavenia prena_]atych nebytovych
priestorov si zabezpeduje Ndjomea na vlastné niklady.
Za zavizky Najomeu vyplyvajliice pre Nijomeu z tejto zmluvy zodpoved4d 1.Néajomea
a 2. Najomca spoloéne a nerozdielne.

Clanok VL.
Zaverefné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len na-zéiklade dohody Zmluvnych strén vo

forme pisomnych dodatkov podpisanych oprévnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran,

. Néjomca déva Prenajimatelovi sthlas v s@llade so zdkonom & 18/2018 Z. z. o ochrane osobmjch

Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov nia spracovavanie
osobnych tdajov potrebnych k vykonu ginnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, na vedenie evidencie
a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

Ostatné naleZitosti viejto Zmluve neupravené sa riadia zdkonom &.116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Thto Zmluva je vypracovani v §tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva rovnopisy
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st pre Prenajimatel’a a dva rovnopisy pre Néjomeu.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, #e si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e
obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutodnej aslobodnej vbli a Zmluva nebola uzavretq za
jednostranne nevyhodngch podmienok ju vlastnorudne podpisali.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva bude zverejnend predpisanym spdsobom a v zékonom
stanovenej lehote v Centrilnom registri zmliv a nadobida G&innost’ v zmysle § 47a zdkona &.
40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni.

V Nitre, diia
Nijomea:

TR TP TR PR YY TY RN .

Radovan Maringa, p

feirse

575

V Nitre, diia 23.09.2024
Prenajimatel’: i

wetsaavaneannta rvsEsssnseRILranann TR NIy

Ing. Pavol Bielik, konatel’ a riaditel
SluZbyt Nitra, s.r.0.







