Najomna zmiuva
uzatvorena v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,ZoNPNP") (dalej len ,Zmluva™)

Prenajimatei’

nazov: Spojena Skola

sidlo: Skolska 370/19, 972 13 Nitrianske Pravno
ICO: 36126934

zastipeny: Mgr. Jana Gebrlinova, riaditelka

bankové spojenie: VUB
Cislo Gétu:

{dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

obchodné meno: MY BRAIN ACADEMY s. r. 0

5|d!o Majmirova 1035/20, 053 11 Smizany

1CO: 46 146 644

pravna forma: Spolotnost s ru¢enim obmedzenym
zapisana: v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice I
Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 27633/V

$tatutdrny organ: Ing. Miroslava Brathova, konateika
emailova adresa: __

telefonne Cislo: __

(dalej ako ,Najomeca ™)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu len ,Zmiuvné strany™)

Preambula
Najomca vyvinul unikatny Systém vzdeldvania - metodiku vyucby cudzich jazykov.
Systém vzdeldvania vyvinul na zéklade svojich dthoroénych skisenesti s vyucbou cudzich
Jjazykov a svojho unikdtneho Know-how Systému vzdeldvania. Metodika vyucby
Systémom vezdeldvania je postavend tak, aby nadvizovala na Stétny vzdeldvaci systém
a pomohlia Ziakom zacat’ rozprévat a mysliet v cudzom jazyku.
Na vyucbu anglického jazyka véak Ngjomca potrebuje prenajat nebytovy priestor
u Prenajrmateia
Ndjomca oslovil Prenajimatela s ndvrhom prendjmu Casti nebytovych priestorov
nachddzajicich sa v priestoroch Prenajimatefa. Ucelom prendjmu je vzdelivanie Ziakov,
ktori navstevujd skolu, unikatnym systémom vzdeldvania Ndjomcu.
Na zdklade uvedeného sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvérajd tdto Zmluvu
v nasledovnom znen.

Predmet zmiuvy

1. PrenaJ[mateI' je spravcom majetku, ktorého viastnikom nehnutelnosti ~ stavby so
sup. €. 370 nachadzajlcej sa na Skolske1 ulici v Nitrianskom Pravne, postavenej
na pozemku 1182 v katastrélnom dzemi Nitrianske Pravno zapisanej na liste
viastnictva ¢. 1 je Obec Nitrianske Pravno, sidlo, ICO: 00318337

2. Prenajlmatel’ je opravneny majetok, ktory ma v sprave, prenechat do najmu
tretim osobam so sihiasom zriadovatela.
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U&elom najmu je poskytnutie priestoru N&jomcovi na prevadzkovanie anglickych
komunikaénych klubov pre Ziakov navétevujlicich prvy adruhy stupen
Prenajimatela v sillade s touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, 7e Predmet najmu je stavebne uréeny na uZivanie podla
ucelu definovaného v bode 3 tohto &ldnku.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k Predmetu ndjmu sa okrem prév Prenajimatela a Obce
neviazu Ziadne dal$ie viastnicke, restituné, zalozné, pripadne iné préva k cudzej
veci alebo ndjomné prava, alebo akékolvek prava tretich osdb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu bude k dispozicii Najomcovi a Najomca
bude jedinou osobou, ktoré bude opravnenad uZivat Predmet najmu v rozsahu
rozvrhu, ktory si Ndjomca vytveri. Pre pripad, Ze by o Predmet ndjmu mali zdujem
aj iné subjekty, Prenajimatel’ bude preferovat Najomcu, ktory méa prednost pred
ostatnymi subjektmi.

N&jomca sa zavézuje uZivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu ana el
dohodnuty v tejto Zmiuve a v silade s pravaymi predpismi, ktoré sa vzfahujit na
Predmet najmu.

Najomca vyhlasuje, 7e je obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu. Stav
Predmetu najmu je spésobily na dohodnuté uZivanie a v takomto stave Predmet
najmu prehera.

Doba najmu

N&ajom je dohodnuty na dobu urdit( od 09.2024 do 30.06.2025.

Najomca je oprévneny uZivat Predmet najmu podfa rozvrhu anglickych
komunikacnych klubov (teda rozvrhu hodin vzdeldvania, ktoré vykondva
Najomca), ktory si pripravuje a zostavuje Ndjomca, a to podla rozvrhu prisiusnej
Skoly tak, aby Predmet ndjmu Najomca vyuZival len v dase, kedy v Predmete
najmu nebude prebiehat ind vyuéba, ktor( poskytuje prislusna skola.

Uhrada za najom a sposob jej platenia

Néjomné za Predmet najmu je stanovené padia Zasady hospodarenia s majetkom
obce Nitrianske Pravno - prilohy €2 vo vySke 7 Eur/m2/rok (dalej len
~Najomné"). Tato suma predstavuje konetn sumu, vratane pripadnych dani.
Suma Najomného teda predstavuje sumu 34,65 € za 1 mesiac. Najomca sa
zavézuje uhradit Najomné na zaklade vystavenej faktiry v decembri 2024 a v jani
2025 so splatnostou 14 dni od vystavenia.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného je Prenajimatel opravneny
od Najomcu poZadovat popri Ndjomnom aj Uroky z ome$kania v ich zékonnej
vyske.

Pré&va a povinnosti Zmluvnych stréan
Prenajimatel sa zavazuje:

» odovzdat Najomcovi Predmet ndajmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie,

» umoznit Najomcovi uzZivaf Predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou,

« zabezpeCit mu nerudeny vykon prav spojenych s Predmetom nijmu,
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+ riadne a vCas poskytovat Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel je povinny zabezpelit obvyklé udrZiavanie Predmetu ndjmu, najma
nie vSak vylucne, zabezpecovat jeho Cistotu, nezavadnost, bezpeénost pre vyucbu
Ziakov prvého a druhého stupiia Prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit, aby Predmet ndjmu bolo moZné vyuZivaf
v stlade s G€elom tejto Zmluvy a v stlade s pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca modzZe umoznit uZivanie Predmet najmu
jeho obchodnému partnerovi, ktory zabezpeluje pre Najomcu vyuébu cudzich
jazykov a svojim lektorom. Tuto skutofnost Najomca osved&i Prenajimateliovi
uzatvorenou zmluveu o vypoZitke s obchodnym partnerom a zoznamom lektorov,
ktori bud( zabezpefovat vyucbu cudzich jazykov v Predmete najmu pre
Prenajimatela.

Najomca je opravneny vyuZivat Predmet najmu len na Géel podla bodu 3. tejto
Zmiluvy.

Nadjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o
najviac znizila alebo Gpine zamedzila moznost jeho poskodenia alebo znitenia.
N&jomca je povinny odovzdat Predmet ndjmu po skonéeni najmu stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 15 dni odo dia, kedy
ku zmene doslo, oznamit Prenajimatelovi kaZd( zmenu ktord by mohla ovplyvnif
najom ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla, zmena 3tatutdrneho
zastupcu a pod.

Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

Ku dnfu ukongenia najmu je Najomca povinny vratif Prenajimatefovi Predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal. Najomca ku dfiu ukonéenia najmu odstrani na
viastné néklady pripadné Upravy vykonané na Predmete najmu podas trvania
doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze Najomca neodovzdd Predmet najmu Prenajimatelovi v
uZivaniaschopnom stave a neodstrani pripadné Gpravy, ktoré na Predmete najmu
vykonal, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi vetky naklady spojené s
uvedenim Predmetu n&mu do stavu pred jeho odovzdanim do najmu.
Prenajimatel’ sa zavédzuje nahradit Najomcovi Skodu spdsobeni porugenim jeho
povinnosti najma podla €l. 4 tejto Zmluvy ako aj pravnych predpisov, ktorymi je
viazany a Ndjomcovi v suvislosti s ich poruSenim vznikla $koda.

Ukondenie najmu a odstapenie od Zmiuvy
Pred uplynutim dohodnutej doby sa najom méZe skondit:

« pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
» pisomnou vypovedou,
« odstipenim.

V pisomnej dohode o zéniku ndjmu sa uvedie defi, ku ktorému sa najom skondi.
Ak den ukoncCenia najmu nie je v dohode uvedeny, skondi sa ndom dfiom
nasledujicim po dni, ked bola pisomna dohoda uzavreta.

Vypovedou mézu zmluvné strany ukondit ndajom podla ustanovenia § 9 zdkona &.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, ¥e vypovedna



lehota je 3 mesiace a zacina plynif od prvého dha mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
27.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel mbze okamzite odstipit od zmluvy ak
Néjomca uzZiva Predmet ndjmu na iny Géel ako je dohodnuty touto Zmluvou.
28.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca mdZe okamzite odstipif od zmluvy ak:

* Prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti podla &l. IV. bodu 2. a/alebo 4.
tejto Zmluvy,
Predmet najmu sa stane nespdsobily na ucel tejto Zmluvy,
Predmet najmu nie je Najomcovi k dispozicii podla rozvrhu uvedeného v ¢l.
II. bode 2. tejto Zmluvy, najmé@ Predmet najmu uzZivaju vo vyhradenom
Case iné osoby,

¢ Predmet najmu bol opakovane, najmenej dvakrat, neusporiadany a
nepripraveny na vyuzivanie podla Ucelu tejto Zmluvy - vyuéba cudzich
jazykov.

29.Odstlpenim od tejto Zmluvy sa tato zrusuje od momentu dorudenia odstdpenia
druhej Zmluvnej strane.

30.Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy si nemusia vracat navzajom
poskytnuté pinenia na zaklade tejto Zmluvy.

31.Ukoncenim tejto Zmluvy nezanikaji naroky Zmluvnych stran, ktoré im vznikli
pred jej zanikom, rovnako ako ani ustanovenia tykajlice prdv a povinnosti a
zavazky, pri ktorych je zrejmé, Ze maju trvat aj po zaniku tejto Zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

32.Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ich zmluvny vztah sa riadi prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika ako aj stvisiacimi vSeobecne zévaznymi
pravnymi predpismi.

33. Akékolvek ustanovenie, ktoré je v Case podpisu tejto Zmluvy neplatné alebo
nevykonatelné alebo sa takym stane, nema vplyv na platnost a Géinnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V takom pripade Zmluvné strany nahradia
takéto neplatné ustanovenie takym platnym a Géinnym ustanovenim, ktoré sa
svojim obsahom a udelom najviac priblizuje pévodnému ustanoveniu. Toto plati
analogicky aj pre pripady, ked sa vyskytne zmluvna medzera, vyZadujica si
zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy.

34.Tato Zmluvu je mozné menit a doplnit len po vzajomnej dohode Zmluvnych stran,
a to pisomnymi ocislovanymi dodatkami.

35.Tato Zmluva nadobuda platnost a UGdinnost jej podpisanim opravnenymi
zastupcami Zmluvnych stran.

36.Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kaZdéd zo Zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

37.Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na

znak sthlasu s fiou ju podpisuja. _ o
A
V Nitrianskom Pravne diia 20.09.2024 v dnad? ¥ 027

Néjonica ¥
MY BRAIN ACADEMY s. r. 0.
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