Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2-34-400/2024

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plat. zneni

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Sluzby mesta Piest’any

Valova 1919/44

921 01 Piestany

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Piestany
¢islo zivnostenského registra: 204-10153

zastpeny: Ing. Hana Dupkanicova, riaditel’ka organizacie
ICO: 37 834 240

IC DPH : SK2020171450

Bankové spojenie : PRIMA BANKA Slovensko, a.s.

IBAN : SKS50 5600 0000 0052 2248 2001

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a
Najomca: Turan Group s. r. o.
Hurbanova 2468/12
921 01 Piestany
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 46333/T
zastupeny: Tomas Turan, konatel’
ICO: 52929 230
IC DPH : SK2121208210
Bankové spojenie : Fio banka, a.s.
IBAN : SK81 8330 0000 0029 0273 8767
(dalej’len .. ndjomeca*)
, CL.2
Uvodné ustanovenie
2.1 Sluzby mesta Piestany st na zéklade Protokolu o zvereni majetku mesta Piestany do spravy
Sluzieb mesta Piestany ¢. 101/2023 spravcami Zimného S$tadiona, ktory sa nachadza
v katastralnom Uzemi Piestany a ktory je zapisany na LV ¢&. 5700 ako stavba so stpisnym
¢islom 31135, postavena na parcele €. 10141 o vymere 5462 m? zastavané plocby a nadvoria.
CL3
Predmet najmu
3.1.  Prenajimatel’ prenechava na zdklade vysledkov ponukového konania ndjomcovi do uzivania

nebytovy priestor - kancelariu ¢. 312 o vymere 23,80 m? - ktory sa nachadza na 3.
nadzemnom podlazi Zimného Stadiona.

- CL4
Ucel najmu

Ucelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na administrativnu ¢innost’ najomcu.



51

3:2;

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

73
7.4.

CL5
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato nagjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu, pricom doba
najmu zacina od 1.10.2024.

Zmluvné strany prehlasuji, ze predmet najmu je uzivaniaschopny a ndjomca ho prebera na
dohodnuty G¢el najmu.

CL6
Cena najmu, splatnost’ a spésob uhrady

Diiom vzniku najmu je ndjomea povinny platit’ prenajimatel'ovi mesatné ngjomné za predmet
zmluvy uréené vysledkom ponukového konania vo vyske 97,58 Eur + 19,52 Eur /20% DPH/
= 117,10 Eur s DPH.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze niajomea je povinny platit’ nijomné mesaéne vo
vyske 117,10 EUR s DPH, a to vopred za prislusny kalendarny mesiac vzdy do 15. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca (tj. napr. za oktober do 15. oktobra prislusného
kalenddrneho roka) bez vystavenia faktiry prenajimatefom. Ndjomca je povinny najomné
platit’ prenajimatelovi bankovym prevodom na bankovy Gcet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve pod variabilnym symbolom 23440024. Prvé najomné uhradi ndgjomca prenajimatelovi
v mesiaci oktdber 2024.

Pri omeskani najomcu s (thradou najomného je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si trok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania.

Vyska roéného najomného za 1 m? nebytového priestoru bude upravena vzdy v 1.8tvrtroku
bezného roka, ato na zaklade priemerného ro¢ného inflaéného indexu za predchadzajici
kalendarny rok, ktory zverejni Statisticky Grad SR. Vyska ro¢ného najomného, upravena
o mieru inflacie, bude najomcovi oznamend pisomne. V pripade deflacie sa vyska najomného
o jej hodnotu neupravuje.

CL7
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Uhrady za sluzby spojené s najmom (dodavka elektrickej energie, teplo, vodné a stocné,
likvidacia a odvoz kémunélneho odpadu, telefon a iné média spojené s uzivanim predmetu
zmluvy) nie si zahrnuté v najomnom abudi hradené ndjomcom priamo dodavatel'om
jednotlivych médii, okrem dodavky tepla, elektrickej energie, vodného a sto¢ného, ktoré budi
hradené priamo prenajimatel'ovi.

Mesa¢né naklady na vykurovanie predmetu najmu o vymere podlahovej plochy 23,80 m?
predstavuji sumu 10,70 Eur bez DPH, naklady za dodavku elektrickej energie predstavujl
1,36 Eur bez DPH a naklady za vodné a sto¢né predstavuju sumu 1,44 Eur bez DPH. Uhradu
za tieto sluzby spojené s nagjmom bude najomca uhrddzat” spolu za vsetky sluzby spojené s
najmom mesac¢ne vo vyske 13,50 Eur + 2,7 Eur /20%DPH/ = 16,20 Eur s DPH, a to vopred za
prislusny kalendarny mesiac vzdy do 15. dfa prislusné¢ho kalendarneho mebiaca (t.j. napr. za
oktober do 15. oktobra prislusného kalendarneho roka) bez vystavenia faktury
prenajimatelom, a to bankovym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto
zmluve pod variabilnym symbolom 23440024. Naklady na uvedené sluzby spojené s najmom
je prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit' pri zmene cien, za ktoré su dodavané
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ si uplatni DPH z ceny dodavky tychto médii.

Pri omeskani najomcu s Ghradou za sluzbu spojenii s najjmom, je prenajimatel” opravneny
uplatnit’ si Grok z omeskania vo vyske 0.05% z dlznej sumy za kazdy de omeskania.
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€18
Skoncenie najmu

Néjomny vztah sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

¢) jednostrannym odstupenim.

Zmluvné strany si v sulade s ustanovenim § 12 dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu, ktord sa bude pocitat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni najomcovi v pripade, ze najomca bude viac ako 30 dni v omeskani
s platenim uhrady za najom,

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni druhej strane v pripade, ak zmluvu vypovie ktorakol'vek zmluvna strana aj
bez uvedenia dovodu. Vypoved sa povazuje za doruenu na treti den po jej
doporuc¢enom odoslani druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v
rozpore s povinnostami uvedenymi v tejto zmluve.

Najomca moze pisomne vypovedat” zmluvu, sa nebytovy priestor sa stane bez zavinenia
najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy po zisteni tychto skuto¢nosti:

a)  najomca dal predmet zmluvy do podnajmu inej osobe ato bez predchadzajuceho

suhlasu prenajimatela,

b) najomca vykona technické zhodnotenie predmetu zmluvy bez predchadzajiiceho

suhlasu prenajimatela,
Jednostranné odstupenie sa povazuje za dorucené na treti dei po jeho doporuc¢enom odoslani
druhej zmluvnej strane.
Néajomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet zmluvy nasledujici den po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. skon¢eni najmu. Pocas tejto lehoty je povinny odstranit’ z predmetu
zmluvy vsetky jeho hnutel'né veci a predmet najmu odovzdat v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebenie. O predmete zmluvy sa spiSe zapisnica, ktori podpisu
obe zmluvné strany a kazda z nich dostane po jednom vyhotoveni.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, uhradi najomca prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vySke 10% mesacného najomného, ato za kazdy den omeskania az do podpisania
odovzdavacieho protokolu.

CL9
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

Prenechat’ najomcovi za odplatu predmet najmu, aby ho v dohodnutej dobe uzival a bral z
neho uzitky.

Udrziavat’” predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie; t}'/minie su dotknuté
povinnosti najomecu v C1. 9.2., v bode 3.

Zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu zmluvy.

Najomca je povinny:

Povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty G¢el najmu, primeranym spésobom, povahe a
ur¢eniu predmetu najmu.

Platit’ ngjomné vcas a riadne.

Uhradzat’ na vlastné naklady bezné opravy sutvisiace s uzivanim predmetu najmu a naklady
spojené s beznou Gdrzbou predmetu najmu, vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu sposobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré
pre najomcu vykonavaji akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami alebo osobami,
ktoré sa so suhlasom najomcu zdrziavaji v predmete najmu.
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Pod pojmom bezné opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktoré Jje najomca povinny
zabezpetit' si na vlastné naklady v zmysle §5 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy sivisiace s udrziavanim predmetu ndjmu a to najmi: oprava, vymena kovani a zamkov,
vloziek do zamkov, zasklievania atmelenie okien, upevnenie avymena prahu dvier
a podlahovych list, oprava termostatu prietokového ohrievaca a pod.

Pod pojmom bezna Gdrzba predmetu ngjmu sa rozumie upratovanie vnutornych priestorov,
umyvanie sklenych vykladov zoboch stran, malovanie stien, natieranie dveri, vymena
ziaroviek, poistiek a pod.

V¢as oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat" a umoznit mu ich
vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi akikol'vek
Skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 3. a4. tohto &lanku, najomca zodpoveda za
Skodu, ktora tymto vznikne.

Poskytnat’ prenajimatelovi potrebni sicinnost v stvislosti s vykonom oprav, na vykonanie
ktorych je prenajimatel’ povinny, najmd je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa jeho adresy,
obchodného mena, pravnej formy a pod.

Dodrziavat’ na vlastné néklady vetky povinnosti vyplyvajice zo zékonov o poziarnej ochrane,
o ochrane majetku, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci. Nédjomca v plnom rozsahu
zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pre osoby, ktoré
sa zdrZiavaju v priestoroch predmetu najmu.

Najomca je povinny na vlastné néaklady zabezpelit opakované kontroly vyhradenych
technickych zariadeni — tj. prenosnych elektrickych spotrebi¢ov (varna kanvica, kavovar,
vari¢, chladnicka, predlzovacky), klimatizacie — ato podla Gasovych intervaloch urcenych
vyrobcom a prislusnymi pravnymi predpismi (Vyhlaska MPSVaR SR ¢&. 508/2009 Z.z. ktorou
sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazujii za vyhradené technické zariadenia). Kopiu spravy
o opakovanej kontrole (reviznu spravu) - vyhradenych technickych zariadeni je najomca
povinny predlozit' prenajimatelovi najneskér do 1 mesiaca po podpisani najomnej zmluvy
a nasledne dalSie roky vzdy do | mesiaca po jej vykonani.

. Zabezpe¢it na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu nebytového priestoru v zmysle

hygienickych predpisov.

- Spristupnit’ nebytové priestory v pripade poziadavky prenajimatela na ich kontrolu a to po

predchadzajucom pisomnom alebo telefonickom poziadani.

. Po skon¢eni néjmu vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. V pripade poskodenia predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebenia, odstranit toto

poskodenie na vlastné néklady alebo nahradit’ sposobenii $kodu vyéislent prenajimatelom.
Najomca nie je opravneny: 5

Vykonavat’ akékol'vek technické zhodnotenie predmetu zmluvy bez predchadzajiceho suhlasu
Mestského zastupitel'stva mesta Piestany. Technickym zhodnotenim s najma vydavky na
dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné upravy podla ustanoveni Stavebného zikona,
rekonstrukcie, modernizécie a instalacie novych technologickych ainych zariadeni
prevysujuce pri jednotlivom hmotnom majetku 1700,- Eur v Ghrne za kalendarny rok.

Dat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do najmu inym osobam bez stihlasu prenajimatel’a.

Niajomca berie na vedomie, Ze:

Prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré vzniknu tretim osobam v predmete najmu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli na predmete najmu ako dosledok
vandalizmu tretich 0sdb.
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Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade porusenia niektorej zo zmluvnych povinnosti
najomcom, uvedenych v ¢l. 9 tejto zmluvy, prenajimatel'ovi vznikne pravo na uplatnenie si
zmluvnej pokuty vo¢i ndjomcovi vo vyske 331,94 €. Ulozenim pokuty nie je obmedzena
moznost’ vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny d’alej plnit’ vSetky zmluvné povinnosti aj
po zaplateni zmluvnej pokuty.

CL 10
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozné menit len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, pricom sa vyzaduje
pisomna forma zmien a dodatkov.

Zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.

Zmluva je platna diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (¢inna od 1.10.2024
(neskorsia ucinnost’ zmluvy).

N4ijomca dava suhlas na zverejnenie zmluvy podl'a ustanovenia § 47a Ob¢. zak. v platnom
zneni.

Néjom nebytového priestoru bol schvéleny primatorom mesta Piestany v zmysle ¢lanku IV.
Pravomoci pri hospodareni s majetkom mesta, bodu 2A., pism. a) bodu 4. Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Piestany.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili na zaklade svojej slobodnej a vaznej
vole, ze tato zmluva nebola dojednana pod natlakom, v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, d'alej vyhlasuju, ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, a preto na znak
suhlasu s jej obsahom zmluvu podpisuju.

Zmluva je napisana v 2 vyhotoveniach, zktorych kazdd zmluvnd strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Piestanoch dna ......5... st Wl



