NZ34/2024/6
Najomna zmluva

o prenajme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zakonnika § 663-684 v plathom zneni,

v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote
€.: 60/2024-MsZ zo dna 17.septembra 2024

.
Zmluvné strany

Prenajimatel

Vlastnik: Mesto Rimavska Sobota

Stat. zastupca: JUDr. Jozef Simko, primator mesta
Sidlo: Ul. Svatoplukova €. 389/9, 979 01 Rimavska Sobota
iCO: 00319031

Spravca: Zakladna skola Mihalya Tompu s VJM - Tompa Mihaly Alapiskola

Srobarova 11/12

Rimavska Sobota - Rimaszombat

Stat. zastupca: PaedDr. Stefan Orosz, riaditel $koly
Sidlo: Ulica Srobarova 11/12, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 35991852

Najomca: Sukromna stredna odborna skola — Magan Szakkozépiskola

1.

Stat. zastupca: Mgr. Gizela Kubagkova, riaditelka $koly
Sidlo: L. Novomeskeho 2070/11A, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 42395968

1.
Predmet zmluvy

Mesto Rimavska Sobota je v celosti vylu€nym vilastnikom nehnutefnosti vedenej na

LV 2674 - budovy Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa Mihaly Alapiskola,

Srobarova 11/12, Rimavskd Sobota — Rimaszombat na Ul. Novomeského

v Rimavskej Sobote, s. & 2070/11A postavenej na parcele ¢. KN-C 833/98 —

zastavana plocha a nadvorie /$kola/ o vymere 1808 m?a s.¢. 4466 na parcele KN-C

833/181 — zastavana plocha a nadvorie /telocvi¢na/ o vymere 1214 m? vKk. U.

Tomasova. (na LV vedena ako ZS |. Ferenczyho — $kola).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 v zneni

neskorsich predpisov su nebytoveé priestory a telocvi¢ha v budove zakladnej Skoly

o vymere 1960,80 m?. Z toho:

- prenajata plocha SSOS o vymere 1400,74 m?

- spoloéne vyuzivané priestory SSOS (50 % z 1120,11 m? spoloéne vyuZivanej
plochy) o vymere 560,06 m2.

Prenajimané priestory su vyznacené v grafickej prilohe, ktora tvori sucast najomnej

zmluvy. Celkova plocha zakladnej Skoly s telocviénou je 4471,56 m? (bez priestorov

v sprave ZS S. M. Daxnera v Rimavskej Sobote, t.j. 136,83 m?2) z ktorej bude

prenajimatel, spravca majetku vyuzivat priestory o vymere 2510,76 m?, t.j. 56,15 %

a najomca priestory o vymere 1960,80 m?, t.j. 43,85 % z celkovej plochy.

Vstup do priestorov bude pre najomcu umozneny osobitnym vchodom. Za

uzamykanie zodpoveda najomca.
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. Predmetom tejto zmluvy je aj najom telocviéne na hodiny telesnej vychovy v ramci
vychovno-vyucovacieho procesu. Telocvi¢ha je zapoc€itana do spolo¢nych priestorov
a vyuziva sa na zaklade dohody zmluvnych stran rovnomerne 50 % mimo vikendu.
Upratovanie telocvine sa rieSi podla konkrétneho rozvrhu a vyuzitia telocviéne
najomcu a prenajimatela.

. Prenajimatel bude prenajaté priestory prenajimat v budove Skoly vzhladom na to, Ze
ide o do€asne nevyuZzivany majetok.

. Najomna zmluva sa uzatvara vzmysle Uznesenia Mestského zastupitelstva
v Rimavskej Sobote €.: 60/2024-MsZ zo dria 17.septembra 2024 v zmysle Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Rimavska Sobota — Uplné znenie, Cl. 6 ods. 2
pism. a) a Smernice €. 18 riaditela Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa
Mihaly Alapiskola, Srobarova 11/12, Rimavska Sobota — Rimaszombat (dalej len
Smernica riaditefa $koly), ktorou sa upravuju podmienky prenajimania majetku Mesta
Rimavska Sobota v sprave Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa Mihaly
Alapiskola, Srobarova 11/12, Rimavska Sobota — Rimaszombat.

. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat po¢nuc diiom 01.10.2024.

Ugel najmu
Najomca bude nebytové priestory podia Cl. Il. vyuZivat na vychovno-vzdelavaci
proces.
Iv.
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu 10 rokov v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitelstva v Rimavskej Sobote ¢€.:60/2024-MsZ zo dna 17.septembra 2024
do 30.09.2034.

V.
Vyska a splatnost’ ndjomného

. VyS8ka najomného bola stanovena na zaklade znaleckého posudku €. 57/2024 a bola
schvalena Uznesenim Mestského zastupitelstva v Rimavskej Sobote ¢€.:60/2024-
MsZ zo diia 17.septembra 2024 na mernu jednotku 11,36-€/m?/rok.
Najomné na obdobie 10 rokov, tj. od 01.10.2024 do 30.09.2034
je vsume 222 746,88- €. RoCné najomné je v sume 22 274,69- €.
Mesacna splatka najmu uzivanej plochy na zaklade dohody zmluvnych stran za
obdobie od 01.10.2024 do 31.08.2034 je vsume1860 € (slovom
tisicosemstosest'desiat eur). Splatka najmu za mesiac september 2034 je
v sume 1406,88 € (slovom tisicStyristoSest’ eur a osemdesiatosem centov).
. Vyska prevadzkovych nakladov bola stanovena v zmysle Cl. 5 Smernice riaditela
Skoly a to aritmetickym priemerom percentualneho podielu skuto€ne prenajimane;j
plochy podfa pédorysu jednotlivych podlazi a percentualneho podielu poctu Ziakov,
podla udajov z centralneho registra Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
SR k 15.09. aktualneho $kolského roka z ktorého sa odpogita podet ziakov ZS,
ktorym bolo vydané rozhodnutie k 15.9. prisluSného roka o povoleni pinit povinnu
$kolsku dochadzku mimo Uzemia Slovenskej republiky a po&et Ziakov SSOS, ktori su
na odbornom vycviku v zmluvnych zariadeniach:
- percento prenajatej plochy 43,85 %
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- percento podielu poctu ziakov 60,08 % (152 Ziakov)
Vypocet vysky prevadzkovych nakladov: 43,85 + 60,08 = 103,93 : 2 = 51,97 % po
zaokruhleni na zaklade dohody zmluvnych stran vo vySke 52 % zro€nych
prevadzkovych nakladov prenajimatela.
Prevadzkové naklady spojené s uzivanim prenajatych priestorov (kurenie, voda,
elektricka energia, komunalny odpad, poistenie budovy, revizie) hradi ngjomca vo
vysSke 52 % z celkovych nakladov na objekt. Najomca uhradi mesacéne zalohu
vo vyske 3400 € (slovom tritisicStyristo eur).
Roéné vyuctovanie vykona prenajimatel po ukonceni roka, resp. po obdfzani faktur
od dodavatelov.
Najomca berie na vedomie, Zze vySka mesacnej zalohy méze byt prenajimatefom
upravena v nadvaznosti na upravu cien energie a sluzieb. Vypocet prevadzkovych
nakladov sa meni kazdoro¢ne v zmysle Smernice riaditefa Skoly.
Najomné a prevadzkové naklady su splatné mesac¢ne ato vzdy k 15.diu
bezného mesiaca na ucet Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa Mihaly
Alapiskola, Srobarova 11/12, Rimavska Sobota - Rimaszombat, &islo uétu
SK23 5600 0000 0020 7409 8003 vedeny v pobocke Prima banky Slovensko, a.s.
v Rimavskej Sobote s pouzitim variabilného symbolu ,,3420246“, konstantného
symbolu 0558.
V pripade omesSkania s platenim najomného, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z ome8kania vo vyske podfa vSeobecne platnych zavaznych
predpisov.
Povinnost platit najomné podfa tejto zmluvy vznika dfiom 01.10.2024.
Prenajimatel prehlasuje, Ze nie je platcom dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona
€. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Najomca berie na vedomie, Ze vySka najomného mbze byt prehodnotena a upravena
v pripade zmeny Uznesenia MsZ o schvaleni najmu.
Najomca dalej berie na vedomie, Zze prenajimatel méze jednostranne zvysit najomné
formou pisomného oznamenia o zvySeni najomného za predmet zmluvy v zavislosti
od urovne inflacie jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k 31.12 bezného roka sa zvysi
o mieru inflacie oficidlne vyhlasend Statistickym dradom SR, ato od 01.01.
nasledujuceho roku. ZvySené najomné bude najomcovi pisomne oznamené spatne
k 01.01. daného roka, v ktorom bola vySka miery inflacie oznamena najomcovi,
najneskér do Sestdesiatich dni odo dha doruenia oznamenia o vySke miery inflacie
prenajimatelovi od Statistického uradu SR. Zvy$ené najomné sa najomca zavéazuje
uhradit najneskér do 30 dni od doru€enia oznamenia.

VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomca prebera do najmu priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze upratovanie prenajatych priestorov si najomca

zabezpecCi na vlastné naklady.

Najomca spolu s prenajimatefom su povinni zabezpecCit zamedzenie vstupu
uzivatelov prenajatych priestorov do ostatnych priestorov skoly.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vnutorny a prevadzkovy poriadok ZS primerane.
Kzmene ucelu uzZivania prenajatych nebytovych priestorov méze dojst len
s pisomnym suhlasom vlastnika budovy.

Najomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov prihliadnutim na bezné
opotrebovanie aje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit spravcovi potreby
vacsSich oprav, ktoré v priestoroch vzniknu.
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7. Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v prenajatych
priestoroch ana jeho zariadeni suvisiace sich uzivanim a s beznou udrzbou.
Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady
v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 150 € (napr. vymena Ziaroviek a svietiacich
trubic, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii Ci tesnenia,...atd.). Najomca
nema vo i prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov. Ak sa
najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu
najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu
na svoje naklady a pozadovat od neho nahradu tychto nakladov.

8. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v nebytovom
priestore sdm alebo ti ktori s nim nebytovy priestor uzZivaju (Ziaci, Studenti). Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a posSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu uhradu. Ndjomca tieZz zodpoveda
za konanie oséb, ktoré prenajatu nehnutelnost’ uzivaju a inym spésobom vyuzivaju.

9. Stavebné zasahy, ktoré by zmenili technicky stav prenajatych priestorov vykona
najomca len s pisomnym suhlasom vlastnika.

10.Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu a za dodrziavanie
predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

11.Najomca je povinny zabezpecit v objekte dodrziavanie pravnych predpisov v oblasti:
a) ochrany pred poziarmi
b) BOZP
c) ochrany nefajciarov
d) ochrany Zivotného prostredia
e) ochrany majetku

12.N3ajomca je povinny na vlastné naklady zabezpeclit odstranenie pripadnych
havarijnych stavov v ¢o najkratSom termine, aby sa zabranilo pripadnému vzniku
8kdd. V pripade, Ze na prenajatom majetku vzniknu Skody z dévodu necinnosti
najomcu, je tento povinny uhradit vSetky Skody z vlastnych prostriedkov.

13.Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit na
vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu resp. zniCenie.

14.Najomca nie je opravneny dat' prenajaté priestory do podnajmu.

15.Prenajimatel, t.j. vlastnik nehnutelnosti, ako aj spravca nehnutelnosti si vyhradzuju
pravo kontroly objektu 1-krat roCne, kedy vykonaju obhliadku technického stavu
v suvislosti s vykonom fyzickej inventury a zaroven si vyhradzuju kedykolvek pravo
vstupu do prenajatych priestorov.

16.Najomca berie na vedomie, Ze v pripade porusenia podmienok zmluvy — omeskanie
splatok najomného a prevadzkovych nakladov o viac ako 1 mesiac, ma prenajimatel
pravo od zmluvy odstupit’.

VII.
Ukon¢enie najmu

1. Zmluvné strany mozu pristupit’ k ukonceniu najmu dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 2-mesacna a zacCina
plynut 1. diom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

2. V pripade ukonCenia najmu odovzda najomca prenajimatelovi priestory v stave
spbdsobilom na uZivanie.
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VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial v tejto zmluve nie je ustanovené inak, pouzije sa primerane ustanovenie § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Zmeny tykajuce sa tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade pisomnych
dodatkov.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v troch originaloch, z ktorych spravca, vlastnik
nehnutelnosti Mesto Rimavska Sobota a ngjomca obdrzia po jednom originali.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran a ucinnost nadobuda nasledujuci den po jej zverejneni
v centralnom registri zmluv.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju opravnené osoby dobromyselne podpisuju.

V Rimavskej Sobote, dna 27.09.2024 V Rimavskej Sobote, dha 27.09.2024
Prenajimatel’ Najomca:

Vlastnik: Sukromna stredna odborna skola
Mesto Rimavska Sobota — Magan Szakkozépiskola

JUDr. Jozef Simko Mgr. Gizela Kubag&kova

primator mesta riaditelka Skoly

Spravca:

Zakladna skola Mihalya Tompu s VJM
— Tompa Mihaly Alapiskola

Srobarova 11/12

Rimavska Sobota — Rimaszombat

PaedDr. Stefan Orosz
riaditel Skoly
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