
Zmluva o nájme bytu č.12

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
ĺČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 I781654

Nájomca: Lenka Baľteková

uzavreli

Čt.l
Pľedmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Hoľná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 725, parce|a č. 3ll3 a3ll4 v k. ú. Horná Stľeda.

2. Pľenajímateľ pľenecháva nájomcovi do vživania 3 - izboý byt č. 12 na 2 poschodí,
ktoý pozostáva z 3 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný pľiestor na pľízemí). Podlahová plocha bytu je 72,33

m2. Podrobný popis byu a stav pľíslušenstva bytu je v pľotokole o prevzati bytu č. 12,

ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu é.12,bytbezzávad prebeľá do

svojho užívaĺia spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste' ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.2 zm|uvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve lžívať byt aj právo užívať spoločné priestory a spoločné zariadeniadomu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním byu.

čt. n
Doba nájmu

1. Nájomný vďah vzniká dňom 0l.10.2024 auzatvára sa na dobu určitú do 30.09.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme byu len
v pľípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Horná Stľeda č,. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveni zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať
prenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'niť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom



-

nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímatel,ovi náklady
a tie opravy a pľáce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzd,áva.

' čl. lll
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 222,03€.V tom: nájom za byove pľiestoľy 162,02 €, pľĺspevku do fondu op.er, 26,58 €,
príspevku na poistné bytového domu |,43 € (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická eneľgia _ spoločné priestory 2,- € (záIoha!, vyvozfekálií 30,-€ (zálohovo)' Prenajímatel' má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upľavit, o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendáľny rok.
Fond prevádzky, údržby a opráv sa tvoľí v zmysle zákona č. 44312010 Z. z., 5l8 ods.3.2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.

3' Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:SK54 0200 0000 0048 lI78 1654, variabilný symb o| 72512 alebo do pokladne
pľenajímateľa.

4' V prípade, Ženájomcanezaplatinájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatit, poplatokz omeškania vo výške 2,5 yo z dlŽnej Sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške 1,- €.

5' Prenajímatel'je povinný do25.mája nasledujúceho ľoka uľobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci rok a doľučit' ho nájomcovi. Splatnost, vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka, zároveň výčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude ľozúčtovaný
nazák|ade skutočného odberu vody.

6' Prenajímateľ má pľávo zvýšit'výšku nájomného azáloh za služby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby' Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímatel'realizovať
od l' dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vývoľí právo prenajímateľa
na vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nríjomca na túto
zmenu upozornený anazáklade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvné strany sa dohodli , že nájomca najneskôr pľi podpise tejto zmluvy uhĺadí
pľenajímateľovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za pripadné
poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 565,80 €.
Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej časť (po odľátaní
nedoplatkov prípadne škôd na zariad,ení bytu) vľátená nájomcovi bankovým
prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímateľovi
do l0 pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbeľe plynu a elektľickej energie
so Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

čl. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať bytv Stave, v akom bytpľevzal
o ľiadne a včas informovať prenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu' ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hrubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
byt.t

o nie je opľávnený pľenechat', resp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťúiť žiadnou právnou skutočnost'ou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt u stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie' V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť pľenajímateľovi i náklady zaopravy a pľáce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na bežne opotrebovanie' Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej ýške. Ak by sa tak nestalo, má
pľenajímateľ pľávo po pľedchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť
na vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom bye

o umožniť pľístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

. ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochĺany pľed poŽiaľmi
na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa a na ohlasovňu poŽiaľov okľesného riaditeľstva
hasičskóho azácbraIlrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spožiarno-
poplachovými smemicami

o spal'ovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín a rôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestľanstve je zakázané

o nezakladať únikové cesty, poŽiaľne technické zariadenia _ prenosné hasiace prístroje,
hydranty _ hadicové zariadeníaazabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné
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dohliadať, aby prenosné hasiace prístroje, hydľanty - hadicové zaľiadenia neboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
dodrŽiavat'pľi manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne' najneskôľ do l dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalost'
na predmete hájmu a pľedloŽit' podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzýe sa

vykonávať potrebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochrane zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochĺane
majetku

. zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Prenajímatel' je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opľavy realizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čt. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môže zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola výpoveď doručená pľenajímateľovi.
4. Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu zadlhšie
ako tri mesiace

a

a

a



c) alebo ten, kto s ním býra, napriek písomnej výhrade hrubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zaľiadenia v dome

d) vyuŽíva prenajatý by bez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním bý"na, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome.

e) neuŽíva bytbezváňnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na
evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola qýpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

Ý
cl. vII

Záverečné ustanovenia

1. Zmluvuje moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stľanami. Pľe prípad Zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľieť takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yzťahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záv'áznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvné strany pľehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

ĺ0 sEP 20i{
V Hornej Strede dĺ0'.stľ.202[V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Mgľ. Lenka Barteková
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Vchod do bytového domu _ pred dveľami

Zádverie

Spoločný pľiestor - kočikáľeň,bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišťom
Pľízemie

Prvé poschodie

V
lksSvietidlo
lksZvonček so zvončekmi do lksElektľomeľňa
1ks

lksSvietidlo neónové lksvietidlo núdzovéS
1ksPoŠtové

12 ksDvere
lksektľická skľinkaEI
lks

V
Točkana studenú vodu

Svietidlo neónové

lks

lks

lks

lks
lks

V

_ zásuvka

lksZásuvka
lksSvietidlo
lks

lksHasiaci
lksSvietidlo neónové
3ks
3ksNúdzové svetlo
3ksZvonček
4ks

Hasiaci
lksSvietidlo neónové
4ksNúdzovésvetlo
4ksV
3ksZvonček
4ks



Druhé poschodie
PoŽiarn
Hasiaci

lks
lks

V schod lks
Zvonček 4ks
V 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.725

Byt č. 12 _3 izboý s balkónom, 2. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciauba

Svietidlo lks
V 2ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks
Radiátor s termore hlavicou lks

- zásuvka lks

V lks
Ventilátor lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Vodomer lks
Dveľe lks

ínačV lks
Svietidlo lks
Vaňa 1ks

lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Dvo - zásuvka 2ks
Točka lks
V lks
Radiátor re lks

PROTHERMKotol lks
Dvere lks

Radiátor s hlavicou lks
2ks

Dvo -zásuvka 6ks
Drez lks
Kuch linka lks
D lks
Svietidlo nad k linkou lks
S MORA lks
Potravinová skľinka lks
Batéria lks

teleťon lks
Zásuvka na internet 1ks



Zásuvkana anténu lks
Teľmostat lks

Izba č. 1

Radiátor s hlavicou 1ks
lks

-zásuvka 3ks
Zásuvkana internet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

Izba č.2

Vodomer: m
s0, sEP 1011

V Hornej Stľede dňa....

Nájomca: Mgľ. Lenka Baľteková

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová starostka obce

3

1ks
-zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks

o

**
+

rO
A]
É
o

s

v
*



Pľotokol o prevzatí bytu č. t2 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, staľostka obce
lČo: ooll1553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 l78 1654

Nájomca: Lenka Baľteková

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom prenajíman eho bytu č. 12v bytovom dome č' 725, bytbez závadpľeberá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' 12:3- izbový na 2. poschodí, podlahová plocha byt.I72,33 m2
- chodba 11,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2l,89 m2
- izba
- i2ba......
- kúpel'ňa

....72,94 m2

....17,83 mz
.............4,43m2

-wc
- balkón....

0,98 m2
..............3,02 m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto pľotokolu.

30. sEP 2021
30. sEP 202{

V Hoľnej Stľede dňa..................,
V Homej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

. Lenka



EvIDENčľÝ LIST

Úĺaje o osobách bývajúcich v byte (mimo aŽívatel,a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €lm2 2,24 c

Meno užívatel'a bytu Mgr. Lenka Baľteková Císlo bytu t2
Ulica a číslo domu 725 Poschodie 2
PSČ a miesto 916 24 Horná Streda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
naľodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 11,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 2I,89
J Izba 12,94
4 Izba 17,83
5 WC 0,98
6 Kúpeľňa 4,43
7 Balkón 3,02

Spolu m2 72,33



Zásady

Pre údržbu domov a bytov

čl.l
Úvodné ustanovenia

1' Učelom týchto zásad, jestanovenie postupu, podmienok udrŽbynájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým ľeŽimom' ktoľé vymedzuje Všeobecne
záväzné naľiadenie (ďalej VZN).

Čl. u
Rozdelenie údržby

l ' IJdržbaspoločných priestorov t.j. schodiska, stľechy, ťasády, systém ústľed. kúrenia (až

^ ll.p'9škodenie uŽívateľom), vchodových dverí do bytovky, koEikáľne.2' UdrŽba bytových priestorov, ktoru si na vlastné nfutuaý zabezpečuje kúdý užívate|,
NB.

čl ul
Finančné kľytie opráv a údÉby

UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Streda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných pľiestoľov) na zák|ad,e technických prehliadok
do.1ov' ktoré sa vykónávajú povereným pľacovníkom obce raz ročne alebo na základe
nahlásenia domového dôverníka. Tieto sú hľadené z fondu opráv predmetného domu.

UdľŽbu v bytoch je povinný hĺadiť užívateľ bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia

upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vane
oprava' výmena výokového ventilu - kohútika
opľava' výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvieľok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rúr zbytu len do kanalizačného stúpadla
opľava tlakového splachovača s výmenou jednotliých drobných súčastí
oprava' výmena ochĺanných rámov na dľezoch a výlevkách

Elektrické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,
zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia,včitane tlačidla
pri vchode, transformátora, zvončeka i miestnej batérie' ak patľík bytu
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- opÍava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektľické sporáky a vaľiče, ľadiátory:

_ oprava horákov
- oprava' výmena uzavieľacích kohútikov plynu
- opľava' výmena vypínačov elektľického prudu
- oprava platničiek a pečúcej ruľy
- výmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohĺievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:
- opľava aúdrŽbaplynového kotla, oprava ventilov a páky, regulačného zaľiadenia

horáka, ľúr a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- opľava teľmostafu

Kovanie azállllky:
- opľava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dverových spojov,

zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien
- ýmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždic
- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikorový
záchodová misa
splachovacianádrŽ

Životnosť j ednotliqých zariadeni:

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

20 ľokov
l0 ľokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodrírnosti 
-s 

finančnými prostľiedkami, pokiat'.rraá" 
'á-ň'ä.ääľ 

na nĺch opľaviťa po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto foľma. K výmene budedochádzať, ažv prípade, že zariadenie už nebude možnáoliaviť.

Životnosť j ednotliých pľedmetov:
- sporiík
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykurovanie

Zivotnosť j ednotlivých predmetov:

- dvere vnútoľné_ vstavanýnábytok
- kuchynská linka_ poštová schľĺnka
- okná

5 0. sEP ľll
V Hornej Stľede dňa

15 ľokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

30. sEľ 2ľ1t

V Homej Stľede dňa

Mgľ. Lenka Baľteková
Bc. Simona Bičanová

starostka obce


